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1. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe zostat opracowany w oparciu art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 po. 199 z pdzniejszymi zmianami). Nakaz
wykonania takiego opracowania zostat natozony z dniem wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy
o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 poz. 1777). Szczegbtowy zakres i zasady opracowywanego bilansu zostaty
okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe kolejno formuje m.in. zapotrzebowanie na nowg zabudowe
na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz
mozliwosci finansowych gminy itd., szacuje chtonnos¢ terenéw potozonych w gminie, obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej oraz obszardw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terenéw potozonych w gminie w zwartej strukturze oraz w
obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Wynik analizy generuje dalsze dziatania
gminy na ptaszczyZznie m.in. opracowania studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego i przesgdza czy powinno sie wyznaczaé nowe tereny inwestycyjne w gminie, jesli tak, to dla
jakich funkgji.

Przedmiotowe opracowanie moze by¢ wykorzystane do wspomagania procesu decyzyjnego w zakresie:
wyboru rozwigzan technicznych przy realizacji zatozen studium, ustalania kolejnosci prac w przypadku
etapowania danych proceséw inwestycyjnych na terenie gminy.

Ponizsze opracowanie nie jest operatem szacunkowym. Wartosci zamieszczone w tek$cie sg wartosciami
przyblizonymi i nie mozna ich wykorzystywaé, jako podstawy do wydawania decyzji administracyjnych.
Ponizszy bilans moze by¢ przekalkulowany lub niedoszacowany. Czynniki zewnetrzne, na ktére autorzy
prognozy nie majg wptywu, takie jak: nieprzewidywalnos¢ cen rynkowych, zmiennos$¢ koniunktury
gospodarczej i trendéw spotecznych, czy tez tempo realizacji inwestycji powodujg, iz uzyskany wynik jest
obarczony wysokim prawdopodobienstwem btedu. Dlatego bilans opracowany w oparciu art. 10 ust. 5-7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 po. 199 z pdzniejszymi zmianami)
nalezy traktowac jako wskazéwke w dalszej polityce planistycznej gminy.

Szacunkowe wielkos$ci podane w niniejszym opracowaniu nie nalezy traktowac jako podstawy do wydania
decyzji podatkowych oraz decyzji zwigzanych z pobieraniem opfat zwigzanych ze wzrostem wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu i innych roszczen finansowych.

1.1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE, (art.10 ust. 5 pkt 1)

Ponizsze zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Ich szacunek
jest oparty o pewne przyjete zatozenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju przeznaczenia.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostato opracowane z podziatem na funkcje
zabudowy, a jej wartosci zostaty wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy co jest zgodne
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.
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Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat oraz
niepewnos¢ procesdow rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku
do wynikéw analiz o0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).

1.2. ZABUDOWA MIESZKANIOWA | MIESZKANIOWO - UStUGOWA

Zgodnie z ponizsza tabelg (nr 2.1) dotyczacg zestawienia liczby budynkéw mieszkalnych oraz
mieszkalno — ustugowych na terenie gminy Ostrow Wielkopolski widoczny jest cigglty wzrost
zabudowan. W przeciggu pieciu lat liczba budynkdéw (tj. od 2009 -2014 roku) wzrosta o 297 obiektéw.
Przyjmujac, iz wzrost ten bedzie proporcjonalny, mozna zatozy¢, iz w przeciggu najblizszych 30 lat
liczba budynkow mieszkalnych na terenie gminy Ostrow Wielkopolski winna wzrosngé¢ o 1782 sztuk.
Dodatkowo, zwrdcic¢ nalezy rowniez uwage, iz przecietna liczba oséb zamieszkujgca dany budynek —
mieszkanie w przeciggu ostatnich kilku lat wcigz maleje, z tego wzgledu przyjeto, iz liczba
zamieszkujacych pojedynczy budynek zredukuje sie do 3 oséb w prognozowanym czasookresie (tab.
2.2), co réwniez wptynie na zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

Ponadto, zgodnie z analizg i prognozg demograficzng dla gminy przewidywany jest przyrost naturalny
dodatni, zatem wzrost zabudowan winien by¢ réwniez wprost proporcjonalnie wiekszy — zgodny z
przyrostem naturalnym.

Tabela 1.1. Liczba budynkdw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, jesli posiadajg jedno
mieszkanie (lata 2009-2014) wraz z prognozg na rok 2045

. liczba mieszkancéw . .
Rok gmina ) . ) powiat ostrowski
na jedno mieszkanie
2009 4077 4,52 28 823
2010 4114 4,50 29 056
2011 4201 4,43 29580
2012 4243 4,40 29 874
2013 4307 4,35 30216
2014 4374 4,30 30525
rognoza
e 6156 3,1
rok 2045

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS , wykazu NBOC

Z uwagi na wiejski charakter gminy, dla pojedynczego budynku mieszkalnego przyjeto Srednig
powierzchnie dziatki budowlanej wynoszacg 3000 m?.
Tym samym, przy zatozeniu ze:
e zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, budynek mieszkalny w przeciggu
najblizszych 30 lat wyniesie 1782,
e liczba mieszkancéw przypadajgca na jedno mieszkanie osiggnie wartos¢ 3,
e $rednia powierzchnia dziatki budowlanej to 3000 m?,
e Sredni wskaznik przyrostu naturalnego bedzie wynosit 3 promile,
® niepewnos¢ proceséw rozwojowych w wysokosci 30% od otrzymanego wyniku

otrzymujemy: (1782 + 4374 x 0,33) x 0,3 ha x 1,3 = 1258 ha maksymalnego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa.
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1.3 ZABUDOWA UStUGOWA

Poprawiajgc komfort zycia mieszkancéw, szczegdlnie na obszarach wiejskich nalezy zadbac o ich fatwy
dostep do podstawowych ustug. Planowany jest rozwdj przedsiebiorczosci na obszarach
popegeerowskich oraz wzrost zapotrzebowania na tereny pod inwestycje na terenach wiejskich,
dajgce alternatywe dla prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Funkcja ta, jest charakterystyczna dla
obrzezy obszaréw miejskich.

Z uwagi na fakt, iz zabudowa ustugowa jest funkcjg towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, i stuzy
gtéwnie zapotrzebowaniu podstawowych jak i dodatkowych potrzeb przysztych mieszkancéw - dla
przewidywanego zapotrzebowania na zabudowe ustugowg odniesiono, sie do zapotrzebowania na
nowe tereny mieszkaniowe, i przyjeto iz wygenerujg one 30% wiecej powierzchni pod funkcje
ustugowa. Tym samym otrzymano wartos¢ 377,4 ha powierzchni maksymalnego zapotrzebowania na
nowa zabudowe ustugowg w gminie.

1.4. ZABUDOWA PRZEMYStOWA, BAZ, SKtADY | MAGAZYNY

Przewiduje sie zapotrzebowanie na zabudowe przemystowg, bazy, sktady i magazyny, obiekty
wysokich technologii, w tym na tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstw lesnych i rybackich. Najwiekszy, zwarty obszar przeznaczony pod te funkcje potozony w
czesci potnocno — wschodniej gminy. Pozostate, mniejsze tereny z takim przeznaczeniem rozproszone
sg na catym terytorium gminy, co $wiadczy o dobrym dostepie spoteczeristwa do potencjalnych miejsc
pracy.

Zaktadajac ciggty rozwdj gospodarczy terenu, atrakcyjnosc potozenia, z uwagi na lokalizacje obwodnicy
miasta Ostréw Wielkopolski, dla zabudowy przemystowej przyjeto wskaznik odniesienia od zabudowy
mieszkaniowej wynoszacy 35% , tj. 453,6 ha maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
ustugowa w gminie.

1.5. TERENY POZOSTAtE — UZUPEENIAJACE, W TYM INFRASTRUKTURY TECHNCIZNEJ, TERENY
CMENTARZY | PARKOW

Dla terendéw pozostatych, bedgce nierozerwalnie zwigzane z terenami zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej jak i przemystowej, w celu ich poprawnego funkcjonowania przyjeto zapotrzebowanie
wynoszace 10% w stosunku do zapotrzebowani na zabudowania mieszkaniowe. Co daje 129,6 ha
maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe pozostatg, w tym, infrastruktury technicznej,
cmentarzy i parkéw.

Ponizej zostato przedstawione zestawienie powierzchni w tym w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy w
podziale na funkcje dla maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe.
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Tabela 1.2 - Bilans terendw maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg

zabudowe
procent powierzchni szacunkowa
Udziat % w ogdlnej L uzytkowej zabudowy | chtonnos¢ terenu
owierzchni gmin procent szacunkowa PSR / budynku w wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] ; i g powierzchni powierzchnia ilo$¢ i ) .
Ostréw " stosunku do powierzchni
. zabudowy zabudowy [m2] kondygnacji . . . .
Walkopolski powierzchni uzytkowej zabudowy
zabudowy [m2]
tacznie 2201,50 10,6% 5032 000,00 5874 860,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna 1258,00 6,08% 15% 1887 000,00 75% 2 830 500,00
tereny zabudowy ustugowa (30% ) 377,40 1,82% 20% 754 800,00 2 7% 1132 200,00
tereny zabudowy przemystowej (35% - w stosunku do
. ) . 440,30 2,13% 2201 500,00 80% 1761 200,00
zabudowy mieszkaniowej) 50% 1
tereny zabudowy pozostatej (10% - w stosunku do
) i ) 125,80 0,61% 15,00% 188 700,00 80% 15080,00
zabudowy mieszkaniowej) 1

Zrédto: opracowanie wiasne

Tabela 1.3 — Chtonnos¢ terendéw wyrazone w maksymalnej w skali gminy zapotrzebowania na nowga zabudowe

szacunkowa ilos¢
szacunkowa k nowych
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] | wielkos¢ dziatek ;f;f’:u;zi:::z mieszkaricéw, przy
[m2] zatoziu 3 os./1
mieszkanie lub dom
tacznie 2201,50 6552 12 580
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna 1258,00 3000 4193 12580
tereny zabudowy ustugowej (30%) 37,40 3000 1258 0
tereny zabudowy przemystowej (35%) 440,30 408 1101 0
tereny zabudowy pozostatej (10% - w stosunku do
: ) ) 125,80 4000
zabudowy mieszkaniowej)

Zrédto: opracowanie wiasne




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI — BILANS

2. PRZEZNACZENIE | UZYTKOWANIE GRUNTOW (stan istniejacy)

W oparciu o zestawienie gruntéw gminy Ostrow Wielkopolski oraz inwentaryzacje terenu zgodne ze stanem na dzien 01.01.2016r. Bilans terendw wedtug
kategorii zagospodarowania przedstawia ponizsza tabela:
Tabela 2.1. Bilans terendw wg rodzaju uzytkowania

Udziat % w
ogolnej Udziat % w
Tereny wg uzytkowania: Powierzchnia w ha powierzchni danej
Gminy Ostréow | podgrupie
Wikp.

uzytki rolne, w tym: 13312,00 64,31% 100,00%
grunty orne 12001,00 57,98% 90,15%
sady 21,00 0,10% 0,16%
fgki trwate 971,00 4,69% 7,29%
pastwise 319,00 1,54% 2,40%
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 575[@0 27,80% 100,00%
grunty wod powierzchniowych stojgcych 36,10 0,17% 100,00%
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 1153,60 5,57% 100,00%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna i

) . 576,80 2,79% 50,00%
mieszkaniowo - ustugowe
tereny zabudowy miesRaniowej wielorodzinna 40,94 0,20% 3,55%
tereny zabudowy ustugowej w tym rekreacyjno - sportowe 95,86 0,46% 831%
tereny zabudowy przemystowej, baz sktady i magazyny 94,75 0,46% 821%
teBn lotniska 104,05 0,50% 9,02%
tereny zabudowy mieszkaniowej - rithicze (produkcja rolna) 72,06 0,35% 6,25%
tereny wydobywcze 13,65 0,07% 1,18%
tereny infrastruktury technicznej w tym cmentarze 75,49 0,36% 6,54%
tereny kolejowe 80,00 0,39% 6,93%
grunty pozostate w tym zajete pod drogi 444,30 2,15% 100,00%
RAZEM: @700,00 100,00%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI — BILANS

Ryc. 2.1 Bilans terendw ogdtem Ryc. 3.1. Bilans terenow zurbanizowanych i zabudowanych

B uzytki rolne, w tym: H tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna i mieszkaniowo - ustugowe

X i X i m tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinna
m lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione
W tereny zabudowy ustugowej w tym rekreacyjno - sportowe
= grunty wod powierzchniowych stojgcych
W tereny zabudowy przemystowej, baz sktady i magazyny

® tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: .
m teren lotniska

m grunty pozostate w tym zajete pod drogi

® tereny zabudowy mieszkaniowej - rolnicze (produkcja rolna)
W tereny wydobywcze
m tereny infrastruktury technicznej w tym cmentarze

tereny kolejowe

grunty pozostate w tym zajete pod drogi




3.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI — BILANS

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy

SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH NA TERENIE GMINY W RAMACH OBSZARU O W PEtNI WYKSZTAtCONE) ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ (art.10 ust.5 pkt 2) W GRANICACH JEDNOSTKI ADMINISTRACYJNEJ.

Obecnie zabudowa w gminie Ostréw Wielkopolski jest stosunkowo rozproszona. Dawne tereny zwartej struktury funkjconalno — przestzrennej w poszczegdlnych
jednostkach osadniczych zostaty znaczaco ,rozciggniete” przez nowe zabudowania mieszkalne. Lokalizowane sg one w bezposrednim sgsiedztwie danych
miejscowosci, wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, lecz czesto w pewnej odlegtosci od ich centréw. Stanowi to utrudnienie w jednoznacznym wyznaczeniu
zwartych struktur. Nie mniej jednak w przeprowadzonej szczegdtowej analizie obszary te wyznaczono domykajac obecng zabudowe. Ponadto wzieto pod uwage
wszystkie tereny, jeszcze nie zagospodarowane, znajdujgce sie w ,plombach” istniejgcych zabudowan w danej miejscowosci gminy. Zatozono réwniez ze
uruchomienie tych obszaréw nie bedzie sie wigzato z koniecznosci realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Caty ten teren zostat potraktowany jako
mozliwy do zagospodarowania i zainwestowania.
Przyjeto, iz 70% omawianych terendw bedzie przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, a pozostate 20% - pod zabudowe ustugowgq oraz
10% pod zabudowe przemystowa.
Ponizsza tabela pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terendéw potozonych w jednostkach osadniczych gminy Ostrow Wielkopolski w ramach istniejgcej zwartej
struktury z podziatem na funkcje. Do jej oszacowania przyjeto nastepujgce zatozenia:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 15% powierzchni catego terenu, 2 kondygnacje
nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 75% powierzchni zabudowy razy ilos¢ kondygnacji;
— dla zabudowy ustugowej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 20% powierzchni catego terenu, 2 kondygnacje nadziemne, powierzchnia
uzytkowa zabudowy stanowi 75% powierzchni zabudowy w pomnozeniu z iloscig kondygnacji;
— dla zabudowy przemystowej, sktadéw i magazyndéw — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 50% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja
nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy w pomnozeniu z iloscig kondygnaciji.



Tabela. 3.1. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe (istniejgca struktura funkcjonalno — przestrzenna w granicach jednostki osadnicze]
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Udziat % w procent powierzchni ..
L. szacunkowa . . . szacunkowa chtonnosé¢
. . ogolnej procent . | przewazajaca | uzytkowejzabudowy / .
Powierzchnia : ) ) . | powierzchnia e terenu wyrazona w
Tereny zabudowane powierzchni | powierzchni ilos¢ budynku w stosunku . L .
[ha] . i zabudowy N . . powierzchni uzytkowej
gminy Ostrow | zabudowy kondygnacji do powierzchni
. . [m2] zabudowy [m2]
Wielkopolski zabudowy
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej
zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej z
mozliwoscig lokalizowania nowej zabudowy z 92,00 0,4% 165 600,00 225 860,00
podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt
2 uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna
64,40 0,31% 96 600,00 75% 144 900,00
(70%) 15% 2
tereny zabudowy ustugowa (20% ) 18,40 0,09% 20% 36 800,00 2 75% 55 200,00
tereny zabudowy przemystowej (10%) 6,44 0,03% 50% 32 200,00 1 80% 25 760,00

Zrédto: opracowanie wiasne

W analizie wyznaczono 92 ha obszardéw zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej przeznaczong pod nowg zabudowe mieszkaniowg, ustugows i przesytows, co

stanowi okoto 0,4% powierzchni gminy. Zdecydowanie najwiekszy ten obszar znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie z granicami miasta Ostréw Wielkopolski.

W efekcie wyznaczone tereny, wymagajgce dopetnienia nowg zabudowg doprowadzg do powstania spojnych i funkcjonalnych jednostek osadniczych.

Mozliwe jest réwniez uzupetnienie zabudowy na istniejgcych obszarach przemystowych. Najwiekszy potencjat w tym zakresie majg tereny usytuowane we

wschodniej i pétnocno-wschodniej czesci gminy Ostréw Wielkopolski, bedgce dobrg lokalizacjg ze wzgledu na blisko$¢ z projektowang i czeSciowo istniejgcy juz

obwodnicg miasta, jak i droga krajowa i potgczeniem kolejowym.

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancéw przyjeto:

— powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na poziomie 1500m?

ustugowej na poziomie 2000m? ($rednio dziatki o powierzchni 1200m?2-2000m?);

i zabudowy mieszkaniowo-
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— 3 0soby na mieszkanie/dom.

Ze wzgledu na charakter gminy Ostrow Wielkopolski i przewazajgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wzieto po uwage ze na nowych terenach bedzie

realizowana tylko zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, stanowigca kontynuacje struktury przestrzennej gminy.

Tabela. 3.2 Chtonnos¢ terenu w ramach istniejgcej struktury funkcjonalno — przestrzennej — szacunkowa ilo$¢ mieszkancéw.

Tereny zabudowane

Powierzchnia

szacunkowa
wielkos¢ dziatek

szacunkowa

szacunkowa ilos¢
nowych mieszkancow,

[ha] (m2] ilos¢ dziatek | przy zatozeniu 3 os./1
mieszkanie lub dom

tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno -
przestrzennej z mozliwoscia lokalizowania nowej zabudowy z podziatem na funkcje 92,00 347 1042
zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna (70%) 64,40 2500 258 773
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowa (20%) 18,40 2500 74 221
tereny zabudowy przemystowej (10%) 6,44 4000 16 48

Zrédto: opracowanie wiasne
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4. SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH W GMINIE OSTROW WIELKOPOLSKI W RAMACH
OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWCYH POD ZABUDOWE INNYCH NIZ WYMIENIONE
ART.10 UST. 5 PKT 2 UOIZP (art.10 ust.5 pkt 3)

Przy obliczaniu chtonnosci terenéw potozonych w gminie Ostrow Wielkopolski w ramach obszaréow

przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe wzieto pod uwage wszystkie obowigzujgce

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie (tabela nr 4.1). Zatozono réwniez, ze

uruchomienie wiekszosci nowych obszaréw

inwestycyjnych na terenie gminy bedzie sie wigzato z

koniecznosci realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W zwigzku z powyzszym odpowiedni

procent w zaleznosci od ztozonosci planéw powierzchni terendw brutto, potozonych w obrebie gminy

Ostrow WIkp, przeznaczono na realizacje komunikacji oraz rezerwe terendw pod infrastrukture

techniczng. Dla pozostatej powierzchni oszacowano chtonnos¢ terenu w podziale na funkcje zabudowy,

uwzgledniajgc ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania. Nalezy nadmieni¢ jednak, ze do

sporzadzenia tego bilansu przyjeto pewien stopien ogdlnosci zapisow aktow prawa miejscowego. W

koncowym zestawieniu, wykluczono réwniez obszary, ktére w swoim zasiegu obejmujg tereny juz

uwzglednione w danej jednostce osadniczej gminy, tj. zwigzane z istniejgcg strukturg funkcjonalno -

przestrzenna.

Tabela 4.1. Zestawienie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie

Ostrow Wlkp. z uwzglednienie powierzchni terendéw nie zabudowanych lub nie zwigzanych z istniejaca

strukturg funkcjonalno przestrzenng (stan na 03.02.2016r.)

% TERENOW NIE | POWIERZCH
% | POWIER | zagupowANycH NIA
POWIERZ | TERENOW | ZCHNIA LUB NIE TERENOW
LP NAZWA MPZP CHNIA POD POD ZWIAZANYCH Z _— UWAGI
TERENU | ZABUDOW | ZABUDO ISTNIEJACA e
EMNiU WE STRUKTURA
FUNKCJ. - PRZ. NYCH
Uchwata Nr XL/328/2013 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
z dnia 29 pazdziernika 2013 roku w sprawie mpzp dla .
1 T , 40,07 0,8 32,1 90% 28,85 uwzglednione
zespotu zabudowy w centralnej czesci wsi Czekandw w
gminie Ostrow Wielkopolski
Uchwata Nr XXXVI11/334/2009 Rady Gminy Ostréw
Wielkopolski z dnia 29 grudnia 2009 roku w sprawie mpzp
gminy Ostréw Wielkopolski - dla dziatek nr 48/4, 49, 50, .
2 . . . : 28,34 0,8 22,7 90% 20,40 uwzglednione
52, 58,59/2,60i 61 potozonych w obrebie geodezyjnym
KARSKI oraz dziatek nr 398, 399, 400, 401, 402 potozonych
w obrebie geodezyjnym CZEKANOW
w czesci nie
Uchwata nr XX1/312/2002 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski uwzglednione,
z dnia 3 lipca 2002 roku w sprawie zatwierdzenia zmiany pokrywa sie z
3 78,92 0,9 71,0 30% 21,31
mpzp gminy Ostrow Wielkopolski w cze$ci dotyczacej wsi ’ ’ ’ ? ! istniejaca strukturg
CZEKANOW funkcjonalno -
przestrzennag
Uchwata Nr X/82/2003 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z nie uwzg\edmone,
dnia 8 wrzesnia 2003 roku w sprawie zatwierdzenia zmiany . po.krywa sie z
4 0,6 1 0,6 0% 0,00 istniejacq strukturg

mpzp gminy Ostrow Wielkopolski w czesci dotyczacej wsi
DANISZYN, DZIALKA NR 698

funkcjonalno -
przestrzenna
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Uchwata nr XXV/193/97 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z

w czesci nie
uwzglednione,
pokrywa sie z

5 | dnia 29 paZdziernika 1997 r. w sprawie zmiany mpzp gminy | 1062,01 0,05 53,1 32% 16,99 o
i ) . istniejgca strukturg
Ostrow Wielkopolski - sotectwo DANISZYN | MAZURY funkcjonalno -
przestrzenng
w czesci nie
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania uwzglednione,
rzestrzennego gm. Ostrow Wielkopolski - wies Wysocko k i
6| P g0 M. LSt possKI =Y v 25,19 0,2 5,0 20% 1,01 | Poxywasiez
Wielkie - rejon ul. Potudniowe;j istniejaca struktura
Uchwata XV1/99/96 z dnia 1996-04-30 funkcjonalno -
przestrzenng
w czesci nie
Uchwata nr XXIX/253/2006 Rady Gminy Ostréow uwzglednione,
Wielkopolski z dnia 2 marca 2006 roku w sprawie k i
7 P _ o prawie 253,56 0,05 12,7 41% 5,20 | potrywasie
uchwalenia mpzp gminy Ostréw Wielkopolski w czesci istniejaca struktura
dotyczacej wsi FRANKLINOW funkcjonalno -
przestrzenng
Uchwata nr XL/327/2013 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski nie uwzglednione,
z dnia 29 pazdziernika 2013 roku w sprawie uchwalenia pokrywa sie z
8 | mpzp dla zespotu zabudowy potudniowo-wschodniej czesci 11,09 0 0,0 0% 0,00 istniejaca struktura
miejscowoéci GORZYCE WIELKIE w gminie Ostrow funkcjonalno -
Wielkopolski przestrzenna
Uchwata Nr X11/102/2003 Rady Gminy Ostrow
Wielkopolski z dnia 19 grudnia 2003 roku w sprawie
9 | zatwierdzenia zmiany mpzp gminy Ostrow Wielkopolski dla 14,81 0,85 12,6 10% 1,26 uwzglednione
dziatek ewidencyjnych nr 108/2, 108/3, 108/5, 108/6,
108/8, 1241/15 we wsi GORZYCE WIELKIE
Uchwata Nr X11/103/2003 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dnia 19 grudnia 2003 roku w sprawie zatwierdzenia
10 zmiany mpzp gminy Ostrow Wielkopolski dla dziatek 22 0,8 17,6 89% 15,66 uwzglednione
zlokalizowanych w rejonie ul. Piaskowej, Potudniowej i
Spacerowej we wsi GORZYCE WIELKIE
w czesci nie
Uchwata Nr X/81/2003 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z uwzglednione,
dnia 8 wrzesnia 2003 roku w sprawie zatwierdzenia zmian k i
11 . ) ) P _ i . _V 13,81 0,05 0,7 45% 031 . ;:?o. rywa sie z
mpzp gminy Ostrow Wielkopolski w czesci dotyczacej wsi istniejaca struktura
KAMIENICE NOWE funkcjonalno -
przestrzenng
w czesci nie
Uchwata Nr XXIX/236/98 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski uwzglednione,
1 z dnia 18, czerwca 1998r. w sprawie zmiany miejscowego 690,72 017 174 10% 11,74 . p.o.krywa sie z
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy istniejaca struktura
Ostréw Wielkopolski - wies KWIATKOW funkcjonalno -
przestrzenng
Uchwata nr XX11/235/2008 Rady Gminy Ostréow
Wielkopolski z dnia 28 pazdziernika 2008 roku w sprawie
uchwalenia mpzp gminy Ostréw Wielkopolski - dla dziatek )
13 14,66 0,75 11,0 93% 10,23 uwzglednione
nr337/21,337/22,337/23, 337/24, 337/25, 253, 255/9,
257/6, 258/2 potozonych w obrebie geodezyjnym
LEWKOW
Uchwata Nr XXIX/237/98 Rady Gminy Ostréow Wielkopolski nie “Wzg‘edm(’”e'
z dnia 18 czerwca 1998r. w sprawie zmiany miejscowego . p_o_krywa sz
14 | " . ) 0,00 istniejaca strukturg
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy funkcjonalno -
Ostrow Wielkopolski - wies LEWKOWIEC przestrzenna
Uchwata nr XL/329/2013 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dnia 29 pazdziernika 2013 roku, w sprawie uchwalenia ) .
15 . ) ) ) 39,84 0 0,0 0% 0,00 nie uwzglednione
mpzp dla farmy wiatrowej w obrebie geodezyjnym
SADOWIE w gminie Ostrow Wielkopolski
Uchwata Nr XXIX/241/98 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dnia 18 czerwca 1998r. w sprawie zmiany miejscowego ) .
16 0,1 1 0,1 0% 0,00 nie uwzglednione

planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ostréw Wielkopolski - wie$ SOBOTKA
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Uchwata nr V/29/99 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z

17 dnia 12 marca 1999 r. w sprawie zmiany mpzp gminy 11 0 0,0 0% 0,00 nie uwzglednione
Ostréw Wielkopolski - wie$ SOBOTKA
w czesci nie
Uchwata nr V/30/99 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z uwzgledmc_me’
18 dnia 12 marca 1999 r. w sprawie zmiany mpzp gminy 3,28 0,9 3,0 25% 0,74 istnpiZjZZz\;N:trsLljitzurq
Ostrow Wielkopolski - wie§ TOPOLA MALA funkcjonalno -
przestrzenng
Uchwata nr XXI1/193/2005 Rady Gminy Ostréw nie uwzglednione,
Wielkopolski, z dnia 31 marca 2005 roku w sprawie _ p_o_krywa siez
19 . i i . ) X X 415,8 0,21 87,3 22% 19,21 istniejaca strukturg
zatwierdzenia zmiany mpzp gminy Ostrow Wielkopolski w funkcjonalno -
czesci dot. wsi TOPOLA MAtA przestrzenna
Uchwata Nr XXXV/277/2013 Rady Gminy Ostréw
Wielkopolski z dnia 28 marca 2013 roku w sprawie )
20 . i . 28,76 0,8 23,0 80% 18,41 uwzglednione
uchwalenia mpzp dla terenu pofozonego we wschodniej
czesci WTOREK w gminie Ostréw Wielkopolski
Uchwata Nr XXI/313/2002 Rady Gminy Ostrow UXVVZZZZC,;ZE
91 »WIe|kOPO|SkI- zdnia 3 I|pca.2002 ro!<u w _spraW|e _ 948,47 018 1707 21% 35,85 . p.o.krywa sie z
zatwierdzenia zmiany mpzp gminy Ostrow Wielkopolski w istniejacg strukturg
czedci dotyczacej wsi WTOREK funkcjonalno -
przestrzenng
Uchwata nr XXIV/216/2005 Rady Gminy Ostrow
Wielkopolski, z dnia 28 czerwca 2005 r. w sprawie
uchwalenia mpzp gminy Ostréw Wielkopolski- dla dziatek )
22 9,9 0,8 7,9 63% 4,99 uwzglednione
nr38/2,40, 41, 42,730,741, 742, 743/1, 743/2, 743/3,
769 potozonych w obrebie geodezyjnym WYSOCKO
WIELKIE
Uchwata Nr X/80/2003 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z uz;;zz:i;fe,
23 dnia 8 wrzgsma 2093 roku w sprawle zat\,/vl‘erdzema erwlarTy 1581 015 23,7 70% 16,60 . ;:?o.krywa siez
mpzp gminy Ostrow Wielkopolski w czesci dotyczacej wsi istniejaca strukturg
ZACHARZEW funkcjonalno -
przestrzenng
Uchwata Nr XI1/132/2000 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
z dnia 9 lutego 2000 roku w sprawie zatwierdzenia zmiany
24 miejscowego plahu ogélnlego z'agospodarowania‘ . i 0 0 0,00
przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski, w czesci
dotyczacej rurociggu paliwowego Ptock-Ostréw
Wielkopolski, wraz z infrastrukturg towarzyszaca
Uchwata Nr XX11/225/2001 Rady Gminy Ostréw
Wielkopolski z dnia 30 maja 2001 roku w sprawie
zatwierdzenia zmiany mpzp gminy Ostrow Wielkopolski, w
25 obrebie Lewkowiec, w czesci dotyczacej rurociggow - 0 0 0,00
ttocznych $ciekdw sanitarnych z pompowni przy ul.
Gdanskiej w Ostrowie Wlkp. do oczyszczalni Sciekdw w
Rabczynie
Uchwata Nr XXI11/229/2001 Rady Gminy Ostrow
Wielkopolski z dnia 30 maja 2001 roku w sprawie
26 zatW|erdzen|a lzmlany ,mApzp gminy Qstrow W,Ie|kOpO|Skl, w ) 0 0 0,00
obrebie Karski, w czesci dotyczacej rurociggdw ttocznych
Sciekow sanitarnych z pompowni przy ul. Gdanskiej w
Ostrowie Wlkp. do oczyszczalni $ciekéw w Rabczynie
Uchwata NR XXIX/238/98 z dnia 1998-06-18 w sprawie
57 zmiany miejscowego plfanu ogé!negoAzagospod‘aroyv?nia ) 0 0 0,00
przestrzennego Gminy Ostrow Wielkopolski-Wie$
Lewkowiec
Uchwalenie mpzp Gminy Ostréw Wielkopolski w czesci
58 dotyczacej przebiegu rurociggu paliwowego DN 250 i 0 0 0,00

Ostréw Wielkopolski - Wroctaw, Uchwata nr 191/2008 z
13.06.2008 roku
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ostrow Wielkopolski w czesci dotyczacej przebiegu linii

29 elektroenergetycznej 400 kV przez tereny wsi Wysocko - 0 0,00
Wielkie, Smardowskie Olendry i Sadowie, Uchwata Nr
288/2006 z dnia 28.06.2006 roku
3861,13 672,2 0,3 228,7591

Zrédto: opracowanie wiasne

Zgodnie z powyzszym szacunkiem, gmina Ostréw Wielkopolski posiada w chwili obecnej ok. 228,76 ha

powierzchni przeznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe.
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Rezultaty szacunku chtonnosci terendw potozonych w gminie Ostrow Wielkopolski w ramach obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ukazuje
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Tabela nr 4.2 wykluczajgc juz tereny objete szacunkiem w ramach istniejgcych struktur przestrzennych gminy. Do jej oszacowania przyjeto nastepujgce zatozenia:

e dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1,5 kondygnacje nadziemne,

powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 75% powierzchni zabudowy w pomnozeniu z iloscig kondygnacji;

e dla zabudowy ustugowej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1,5 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa

zabudowy stanowi 75% powierzchni zabudowy w pomnozeniu z iloscig kondygnacji;

e dla zabudowy przemystowej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 40% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa

zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy w pomnozeniu z iloscig kondygnacji;

Tabela 4.2. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe (w ramach obowigzujgcych planéw miejscowych)

) . udziat % w procent powierzchni ..
powierzchnia L . ] ) szacunkowa chtonnos$é
i ogolnej procent szacunkowa przewazajgca | uzytkowej zabudowy / .
terenow K X i i K i . terenu wyrazona w
. . powierzchni powierzchni powierzchnia ilosé budynku w stosunku . o .
inwestycyjnych . i " . . powierzchni uzytkowej
gminy Ostrow zabudowy | zabudowy [m2] | kondygnacji do powierzchni
[ha] . . zabudowy [m2]
Wielkopolski zabudowy
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna (70%) 160,13 0,77% 10% 160131,4 15 75% 180 147,82
tereny zabudowy ustugowa (25% ) 57,19 0,28% 10% 57189,8 15 75% 64 338,51
tereny zabudowy przemystowej (5%) 11,44 0,06% 40% 45751,8 1 80% 36 601,46
RAZEM 228,76 1,11% 263073,0 0,75 281087,78

Na terenie gminy Ostréw Wielkopolski w ramach obowigzujgcych planéw miejscowych zbilansowana chtonno$¢ terenu wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy

Zrédto: opracowanie wiasne

mieszkaniowej, ustugowej jak i przemystowej, sktaddéw i magazyndw wynosi fgcznie 281 087 m kw, co zapewni miejsca dla okoto 2400 nowych mieszkancow.

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancéw przyjeto:

— powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej : 2500 m?,

— powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy przemystowej, baz, sktadéw i magazyndw : 4000 m?

— 3 0soby na mieszkanie/dom.

Ze wzgledu na charakter gminy Ostréw Wielkopolski i przewazajgcy zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wzieto po uwage ze na nowych terenach bedzie realizowana
gminy.

tylko zabudowa

mieszkaniowa

jednorodzinna,

stanowigca

kontynuacje

struktury

przestrzennej
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Tabela nr 4.3 — Chtonnos¢ terenu w ramach obowigzujgcych plandw miejscowych — szacunkowa

ilo$¢ nowych mieszkancow

powierzchnia

szacunkowa ilo$¢
nowych

i szacunkowa mieszkaricéw, przy
. terenéw . ) szacunkowa .
Funkcja zabudowy . . wielkos¢ L zatozeniu 3 0s./1
inwestycyjnych . iloé¢ dziatek . .
[ha] dziatek [m2] mieszkanie lub dom
na jednej dziatce
budowlanej
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
160,13 2500 641 1921,6
(75%)
tereny zabudowy ustugowa (20% ) 45,75 2500 183 549,0
tereny zabudowy przemystowej (10%) 22,88 4000 57 0,0
RAZEM 228,76 881 2470,6

Zrédto: opracowanie wiasne
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POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z
CHtONNOSCIAMI TERENOW W ISTNIEJACYCH STRUKTURACH PRZESTRZENNYCH GMINY ORAZ
WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (art.10 ust5.
pkt 4)

Dokonujgc poréwnania maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowa zabudowe z
chtonnosciami terendw w istniejgcych strukturach przestrzennych gminy —to jest w istniejgcych
jednostkach osadniczych gminu oraz obszarami wynikajgcymi z miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (art.10 ust5. pkt 4) przyjeto jak ponizej.

Tabela 5.1 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z
chtonnosciami terendw w istniejgcych strukturach przestrzennych oraz wynikajgcych z mpzp.

Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [ha] z
podziatem na poszczegdlne funckje

tereny zabudowy

mieszkaniowej i tereny zabudowy tereny zabudowy
Tereny zabudowane: ) . ) )
mieszkaniowo- ustugowej przemystowe;j
ustugowej

maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe 2830500,00 1132200,00 1761200,0
(art. 10 ust.5 pkt 1)

tereny w ramach istniejacej
wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z
L . . . 144900,00 55200,00 25760,00
mozliwoscig lokalizowania nowej
zabudowy z podziatem na funkcje
zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw
przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz 180147,82 64338,51 36601,46
wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp
(art. 10 ust.5 pkt 3)

POROWNANIE: 2505452,18 1012661,49 1698838,5
Zrédto: opracowanie wiasne

Dodatni wynik pordwnania oznacza, ze istnieje konieczno$¢ wyznaczenia nowych obszaréw w
studium poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej
struktury  funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z  obowigzujgcych  planistycznych
dokumentéw.
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6. MOZLIWOSCI  FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ, StUZACEJ REALIZACII
ZADAN WEASNYCH GMINY (Art.10 ust. 5 pkt 5)

Obszar gminy Ostrow Wielkopolski jest zaopatrzony w komunikacyjng i infrastrukture techniczng
oraz spoteczng. W ramach nowych inwestycji oraz potencjalnego przyrostu liczby mieszkancéw
bedzie istniata koniecznos$¢ jej rozbudowania. Szczegdlne znaczenie ma infrastruktura spoteczna.
W zakresie poprawy infrastruktury komunikacyjnej planowana jest rozbudowa potaczen
drogowych pomiedzy miejscowosciami, budowa drdog gminnych, osiedlowych oraz chodnikow.
Dla poprawy komfortu zycia mieszkancéw oraz w celu przygotowania terenéw inwestycyjnych,
niezbedna jest dalsza rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. W ramach
infrastruktury spotecznej planowane sg inwestycje zwigzane z funkcjg szkolng i przedszkolna,
miedzy innymi: remont przedszkola, budowa sali gimnastycznej. Planowana jest rowniez poprawa
warunkéw wypoczynku i rekreacji, szczegdlnie dotyczgca obszaréw wiejskich, przyktadowo:
budowa swietlicy, przebudowa stadionu sportowego.

Na powyzsze inwestycje przeznaczone sg przede wszystkim wydatki majgtkowe gminy oraz Srodki
pochodzgce z budzetu Unii Europejskiej, a takze $rodki pochodzace ze zrédet zagranicznych
niepodlegajace zwrotowi. Wsparcie stanowig dotacje i pozyczki z funduszy celowych, kredytow i
pozyczek bankowych i innych srodkdéw zewnetrznych.

7. BILANS TERENOW WG OKRESLONYCH W PROJEKCIE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (GRUDZIEN 2015) - KIERUNKI PRZEZNACZENIA

Przy bilansowaniu terendéw wg okreslonych w projekcie studium kierunkéw przyjeto, ze tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej bedzie sie traktowac czesciowo
tacznie, przy zatozeniu — ze wyznaczone w projekcie studium tereny mieszkaniowe zostang
zabudowane w 60% zabudowg mieszkaniowg i w 20% zabudowg ustugowa. Do tego przy
zabudowie ustugowej dodano wydzielone osobno tereny ustugowe. Pozostate 10% powierzchni
terenéw mieszkaniowych — przeznaczone bedzie na zabudowe i uzytkowanie towarzyszace —
miedzy innymi: infratsrukture techniczng, komunikacyjna itp.
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Tabela 7.1. Bilans terendw wyznaczonych w studium — szacunkowa chtonnos$¢ terenu

procent
Udziat % w po_vwerzchr.u szacunkm’lvla
. . . uzytkowej chtonnos¢
Powierzchnia ogoélnej szacunkowa . .
. . . procent R .| przewazajaca | zabudowy / terenu szacunkowa
terenéw powierzchni . . | powierzchnia o .2 . . fz als szacunk
. . . powierzchni ilos¢ budynku w wyrazona w wielkos$¢ dziatek | . ., ..
inwestycyjnych gminy zabudowy .. . . ilos¢ dzi
) zabudowy kondygnacji | stosunku powierzchni [m2]
[ha] Ostrow [m2] . .
Wielkopolski do uzytkowej
P powierzchni | zabudowy [m2]
zabudowy
tereny zabudowy mieszkaniowej 1901,00 9,18% 10% 1901000,0 1,5 75% 2138 625,00 2500
tereny zabudowy ustugowej 470,00 2,27% 10% 470000,0 1,5 75% 528 750,00 2500
tereny zabudowy przemystowej 498,78 2,41% 40% 1995120,0 1 80% 1596 096,00 4 000
tereny zabudowy pozostatej 125,80 0,61% 10% 125800,0 1 80% 100 640,00
RAZEM 0,00 0,00% 4366120,0 0,75 4263 471,00 ]

Ryc. 7.1. Diagram kotowy — bilansu terenéw wyznaczonych w studium — powierzchnia terenéw inwestycyjnych

u tereny zabudowy
mieszkaniowej

m tereny zabudowy ustugowej

u tereny zabudowy
prze mystowej

m tereny zabudowy pozostatej

Zrédto: opracowanie wiasne
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Powyzsza tabela okresla szacunkowg chtonnosci terendw, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, wyznaczonych w studium pod okreslonej wyzej funkcje.

Natomiast zgodnie z ponizej zamieszczonym pordéwnaniem, zapotrzebowania na nowg zabudowe, dla
ktérego wzieto pod uwage perspektywe zabudowy na najblizsze 30 lat, jak i niepewnos¢ proceséw
rozwojowych wyrazong zwiekszeniem zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%, przyjety
wariant projektu studium jest adekwatny i nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy.
Studium przewiduje lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami w petni wyksztatconej zwartej
struktury funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz poza obszarami
przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych w ilosci nieco mniejszej niz wynika z
uzupetnionego bilansu.

Tabela 7.2. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z
chtonnosciami terendw w projektowanym studium.

Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [w m?] z
podziatem na poszczegdlne funkcje

tereny zabudowy : tereny zabudowy

Tereny zabudowane: i ) i tereny zabudowy ustugowej i

mieszkaniowej przemystowej
projektowane w studium 2667375,00

1596096,0
przyjety wskaznik zabudowy
mieszkaniowej -0,6,
2138625,00 528750,00

przyjety wskaznik zabudowy
ustugowej -0,2

Wynik poréwnania
maksymalnego w skali gminy
zapotrzebowania na nowg
zabudowe z chtonnosciami 2505452,18 1012661,495 1698838,5
terendéw w istniejacych
strukturach przestrzennych
oraz wynikajacych z mpzp

Zapotrzebowanie gminy na nowa zabudowe, prognozujgc na rok 2045 rok jest skorelowane ze
wzrostem liczby mieszkancdw, i tym samym ze stopniowym rozrostem obszardw o zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej. Zapotrzebowanie na tereny ustugowe, mieszkaniowe i przemystowe
zostanie catkowicie zapewnione przez uzupetnienie zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkjconalno — przestrzennej, przez realizacje zapisow w obowigzujgcych
miejscowych planach przestrzennych jak i przez stopniowg realizacje projektowanych terendéw
zabudowanych wedtug kierunkéw studium.
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