UCHWALA Nr XXXVIII/362/2018
Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dnia 30 lipca 2018 r.

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowanr i kierunkéw zagospodarowania
priestrzennego Gminy Ostréw Wielkopolski oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym /Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z pézn. zm./ oraz art. 32 ust.2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn.
zm./ uchwala sig, co nastepuje:

§1. Na podstawie analizy oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow Wielkopolski oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego stanowigcej zatacznik do uchwaty uznaje sie:

1) za aktualne migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow
Wielkopolski obowigzujace w dniu podjecia niniejszej uchwaty;

2) za aktualne studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ostrow Wielkopolski.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrow Wielkopolski.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

[ 1 ; FRZEWODNI CZACY
By ; ) Rady Gminy

e o & .
i/ Piotr Sniegowski




UZASADNIENIE

Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. stwierdza, ze ..W celu oceny aktualnosci studium i plandéw miejscowych wojt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i w art. 67, oraz wnioskow
w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.”
Zgodnie z powyzszym zostala sporzadzona ocena zmian W zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i ocena aktualnosci Studium uwarunkowann i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostréw Wielkopolski, ktéra uzyskala pozytywng
opini¢ gminnej komisji urbanistyczno-architektoniczne;.

Wobec powyzszego podjgcie uchwaly jest zasadne.
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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna opracowania
Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. stwierdza, ze ..W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium. z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art, 57 ust. 1-3 i w art. 67, oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.™

W zwigzku z powyzszym Wojt powinien dokona¢ analizy zachodzacych zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy przynajmniej raz w czasie kadencj rady,
a nastgpnie przekaza¢ Radzie Gminy wyniki analiz. po uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno — architektonicznej w celu podjecia przez Rade Gminy uchwaly w sprawie
aktualnosci plandéw miejscowych.

Koniecznos¢ sporzgdzenia analizy wynika nie tylko z przepiséw prawa, ale przede
wszystkim z potrzeby uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu przestrzeni. Dokonanie
analizy daje mozliwo$¢ spojrzenia na zmiany jakie zaszly w przestrzeni w ostatnim czasie
(podczas kadencji rady) oraz na aktualno$¢ zapiséw obowigzujacych aktow planistycznych.

1.2. Cel opracowania
Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest wskazanie

zmian, jakie zaszly w przestrzeni gminy w czasie ostatniej kadencji rady oraz ocena
dokumentow planistycznych ze wzgledu na ich przydatnos¢ w realizacji celu, jakim jest
ksztaltowanie fadu przestrzennego.

1.3. Metoda opracowania
Przyjeta metoda analizy polega na dokonaniu oceny aktualnego stanu

zagospodarowania przestrzennego gminy oraz oczekiwanych przez mieszkancow procesow
zmiany zagospodarowania.

Zachodzace procesy przeanalizowano w oparciu o wnioski oraz uwagi zlozone do
procedowanego w ostatnim czasie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Podjeto  probe spojrzenia  w  nakreslone w  Studium  kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy w kontekscie zaistnialych nowych uwarunkowan
oraz w kontekscie zlozonych wnioskéw w sprawie zmiany studium i miejscowego planu.
Przeanalizowano rowniez zgodnos¢ planéw miejscowych z wymaganiami okreslonymi w
obowigzujgcych przepisach. W oparciu o w/w analizy dokonano oceny aktualnosci planow
miejscowych oraz okreslono obszary wymagajace dziatan planistycznych.

pR Ocena  aktualnosci obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski

2.1. Status prawny planu miejscowego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami art. 14 ust. 8
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest aktem



prawa miejscowego, co oznacza ze nalezy do Zrédel powszechnie obowigzujacego prawa.

2.2. Skutki prawne uchwalenia planu miejscowego oraz korzysci
z posiadania planow miejscowych

Wejscie w zycie uchwalonego planu miejscowego ma skutki prawne dla gminy.
inwestorow oraz wiascicieli nieruchomosci objetych tym planem. Ustalenie przeznaczenia
terenu oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu umozliwia
wydanie pozwolenia na budowe w oparciu o obowiazujacy plan. Nie ma potrzeby wydania
decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, co
znacznie skraca czas przygotowania inwestycji .

2.3. Procedura sporzadzania planu miejscowego
Procedura uchwalenia oraz zmiany planu zagospodarowania przestrzennego zostala
okreslona w art. 16 — 26 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27

marca 2003r.

2.4. Ocena aktualnosci obowigzujgcych planéw miejscowych

Na dzien sporzadzenia niniejszego opracowania obowigzujace plany miejscowe
pokrywaja ok. 25 % powierzchni gminy.

Na terenie gminy jest 32 plandw miejscowych — zgodnie z ponizszym zestawieniem.
Plany te zachowujg waznos¢ i sg one podstawg proceséw inwestycyjnych na obszarach, ktore
obejmuja.

PLANY  MIEJSCOWE  ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
OBOWIAZUJACE

- Uchwata Nr XL/328/2013 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 29 pazdziernika 2013
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy
w centralnej czesci wsi Czekandw w gminie Ostrow Wielkopolski

(Dz.U. Wojewodztwa Wielkopolskiego poz. 7011 z dnia 06.12.2013 roku.)

- Uchwala Nr XXXVIII/334/2009 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 29 grudnia 2009
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow
Wielkopolski — dla dzialek nr 48/4, 49, 50, 52. 58, 59/2, 60 i 61 polozonych w obrebie
geodezyjnym KARSKI oraz dzialek nr 398, 399, 400, 401, 402 potozonych w obrebie
geodezyinym CZEKANOW

(Dz.U. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 53, poz. 1210 z dnia 22.03.2010 roku.)

- Uchwala nr XX1/312/2002 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 3 lipca 2002 roku
w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrow Wielkopolski w czesci dotyczacej wsi CZEKANOW

(Dz.U. Wojewodztwa Wielkopolskiego nr 43, poz. 792 z dnia 19 marca 2003 roku)

- Uchwala Nr X/82/2003 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 8 wrze$nia 2003 roku w
sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrow Wielkopolski w czesci dotyczacej wsi DANISZYN, DZIALKA NR 698

(Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 77, poz. 1649 z dnia 28 maja 2004 roku)



- Uchwata nr XXV/193/97 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 29 pazdziernika 1997 r.
W sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw
Wielkopolski — sofectwo DANISZYN I MAZURY

(Dz.U. Wojewédztwa Kaliskiego nr 2, poz. 12 z dnia 11 lutego 1998 r.)

- Uchwala nr V/28/99 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 12 marca 1999 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Wielkopolski —
wie§ FRANKLINOW

(Dz.U. Wojewodztwa Wielkopolskiego nr 48, poz. 1047 z dnia 5 lipca 1999 roku)

- Uchwala nr XXIX/253/2006 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 2 marca 2006 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow
Wielkopolski w czeéci dotyczacej wsi FRANKLINOW

(Dz.U. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 65, poz. 1656 z dnia 5 maja 2006 roku)

- Uchwala nr XL./327/2013 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 29 pazdziernika 2013
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu
zabudowy potudniowo-wschodniej czgsei miejscowosci GORZYCE WIELKIE w gminie

Ostréw Wielkopolski
(Dz.U. Wojewodztwa Wielkopolskiego poz. 7532 z dnia 31 grudnia 2013 roku)

- Uchwala Nr XI1/102/2003 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 19 grudnia 2003 roku
w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrow Wielkopolski dla dzialek ewidencyjnych nr 108/2, 108/3, 108/5, 108/6, 108/8,
1241/15 we wsi GORZYCE WIELKIE

(Dz.U. Wojewodztwa Wielkopolskiego nr 77, poz. 1650 z dnia 28 maja 2004 roku)

- Uchwala Nr XI1/103/2003 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 19 grudnia 2003 roku
w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrow Wielkopolski dla dzialek zlokalizowanych w rejonie ul. Piaskowej,
Potudniowej 1 Spacerowej we wsi GORZYCE WIELKIE

(Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 77, poz. 1651 z dnia 28 maja 2004 roku)

- Uchwala Nr X/81/2003 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 8 wrzesnia 2003 roku
w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrow Wielkopolski w czesci dotyczacej wsi KAMIENICE NOWE

(Dz.U. Wojewodztwa Wielkopolskiego nr 77, poz. 1648 z dnia 28 maja 2004 roku)

- Uchwala Nr XXIX/236/98 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 18 czerwca 1998r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ostréw Wielkopolski — wies KWIATKOW

(Dz.U. Wojewodztwa Kaliskiego nr 27, poz. 257 z dnia 4 listopada 1998 roku)

- Uchwala nr XXI1I/235/2008 Rady Gminy Ostréow Wielkopolski z dnia 28 pazdziernika
2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrow Wielkopolski — dla dziatek nr 337/21, 337/22, 337/23, 337/24, 337/25, 253,
255/9, 257/6, 258/2 potozonych w obrebie geodezyjnym LEWKOW

(Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 12, poz. 220 z dnia 30 stycznia 2009 roku)



- Uchwala Nr XXIX/237/98 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 18 czerwca 1998r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ostrow Wielkopolski — wie§ LEWKOWIEC

(Dz.U. Wojewédztwa Kaliskiego nr 27, poz. 258 z dnia 4 listopada 1998 roku)

- Uchwala nr XL/329/2013 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 29 pazdziernika 2013
roku, w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy
wiatrowej w obrgbie geodezyjnym SADOWIE w gminie Ostréw Wielkopolski
(Dz.U. Wojewodztwa Wielkopolskiego poz. 6824 z dnia 3 grudnia 2013 roku)

- Uchwala Nr XXIX/241/98 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 18 czerwca 1998r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ostréw Wielkopolski — wie§ SOBOTKA

(Dz.U. Wojewodztwa Kaliskiego nr 27, poz. 259 z dnia 4 listopada 1998 roku)

- Uchwala nr V/29/99 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 12 marca 1999 r. w sprawie
zmiany mlej scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski —

wies SOBOTKA
(Dz.U. Wojewd6dztwa Wielkopolskiego nr 48, poz. 1048 z dnia 5 lipca 1999 roku)

- Uchwala nr V/30/99 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 12 marca 1999 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski —

wies TOPOLA MALA
(Dz.U. Wojewodztwa Wielkopolskiego nr 48, poz. 1049 z dnia 5 lipca 1999 roku)

- Uchwala nr XXI1/193/2005 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski , z dnia 31 marca 2005 roku
w sprawie zatwierdzenia zmiany miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrow Wielkopolski w czesci dot. wsi TOPOLA MALA

(Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 141 poz. 3888 z dnia 29 wrze$nia 2005 roku)

- Uchwala Nr XXXV/277/2013 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 28 marca 2013
roku w sprawie uchwalenia miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego we wschodniej czesci WTOREK w gminie Ostrow Wielkopolski

(Dz.U. Wojewodztwa Wielkopolskiego, poz. 4196 z dnia 28 czerwca 2013 roku)

- Uchwala nr XX1/313/2002 Rady Gminy Ostréow Wielkopolski z dnia 3 lipca 2002 roku
w sprawie zatwierdzenia zmiany m1ercowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostréw Wielkopolski w czesci dotyczacej wsi WTOREK

(Dz.U. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 43, poz. 793 z dnia 19 marca 2003 roku)

- Uchwala nr XXIV/216/2005 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski, z dnia 28 czerwca 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow
Wielkopolski- dla dziatek nr 38/2, 40, 41, 42, 730. 741, 742, 743/1. 743/2, 743/3, 769
potozonych w obrebie geodezyjnym WYSOCKO WIELKIE

(Dz.U. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 141 poz. 3889 z dnia 29 wrzesnia 2005 roku)

- Uchwala Nr X/80/2003 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 8 wrzeénia 2003 roku w
sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrow Wielkopolski w czgsci dotyczacej wsi ZACHARZEW (Dz.U. Wojewddztwa



Wielkopolskiego nr 77, poz. 1647 z dnia 28 maja 2004 roku)

- Uchwatla Nr XI1/132/2000 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 9 lutego 2000 roku w
sprawie  zatwierdzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego  zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski, w czesci dotyczacej rurociggu paliwowego
Plock-Ostrow Wielkopolski, wraz z infrastruktura towarzyszaca (Dz.U. Wojewddztwa
Wielkopolskiego nr 23, poz. 246 z dnia 14 kwietnia 2000 roku)

- Uchwala Nr XXI1/225/2001 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 30 maja 2001 roku
W sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrow Wielkopolski, w obrgbie Lewkowiec, w czgsci dotyczacej rurociagdw
tlocznych $ciekéw sanitarnych z pompowni przy ul. Gdanskiej w Ostrowie Wlkp. do
oczyszczalni Sciekow w Rabezynie (Dz.U. Wojewodztwa Wielkopolskiego nr 110, poz. 2091
z dnia 6 wrzesnia 2001 roku)

- Uchwala Nr XXI1/229/2001 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 30 maja 2001 roku
w sprawie zatwierdzenia zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrow Wielkopolski, w obrebie Karski, w czesci dotyczacej rurociggéw tlocznych
Sciekow sanitarnych z pompowni przy ul. Gdanskiej w Ostrowie Wlkp. do oczyszczalni
sciekow w Rabezynie (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 110, poz. 2101 z dnia 6
wrzesnia 2001 roku)

- Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow
Wielkopolski w czesci dotyczacej przebiegu rurociggu paliwowego DN 250 Ostrow
Wielkopolski — Wroctaw, Uchwala nr 191/2008 z 13.06.2008 roku

(Dz.U. Wojewodztwa Wielkopolskiego nr 119, poz. 2185 z 2008 roku)

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostréw Wielkopolski w czgsci
dotyczgcej przebiegu linii elektroenergetycznej 400 kV przez tereny wsi Wysocko Wielkie,
Smardowskie Olendry i Sadowie, Uchwala Nr 288/2006 z dnia 28.06.2006 roku (Dz.U.
Wojewodztwa nr 136, poz. 3347 z 2006 roku)

- Uchwala XLVI1/400/2014 z dnia 2014-06-23 Micjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zespotu elektrowni wiatrowych w Gminie Ostrow Wielkopolski (Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 21.03.2016 r., poz. 2207)

- Uchwala VIII/72/2015 z dnia 2015-09-24 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosei polozonych w potudniowej czesci
obrebu geodezyjnego Daniszyn w gminie Ostrow Wielkopolski (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Wielkopolskiego z 25.11.2015 r., poz. 7165)

- Uchwala XVIII/175/2016 z dnia 2016-09-29 Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o numerach 16, 17, 21, 18, 24, 41/9, 41/11 we wsi Karski w
Gminie Ostrow Wielkopolski (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z

19.10.2016 1., poz. 6178)

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Ostréw
Wielkopolski -  wie§  Wysocko  Wielkie -  rejon ul.  Poludniowej
Uchwala nr XV1/99/96 z dnia 30.04.1996 (Dz.U. Wojewddztwa Kaliskiego nr 27, poz. 259 z

dnia 4 listopada 1998 roku)



PLANY MIEJSCOWE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
UCHWALONE PRZEZ RADE GMINY OD 2014 r. DO 2018r.

Uchwala XLVI/400/2014 z dnia 2014-06-23 Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  zespotu elektrowni wiatrowych w  Gminie Ostrow  Wielkopolski
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 21.03.2016 r., poz. 2207)

Uchwala VIII/72/2015 z dnia 2015-09-24 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych w potudniowej czesci
obrebu geodezyjnego Daniszyn w gminie Ostréw Wielkopolski

(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 25.11.2015 r., poz. 7165)

Uchwala XVIII/175/2016 z dnia 2016-09-29 Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o numerach 16, 17, 21, 18, 24, 41/9, 41/11 we wsi Karski w

Gminie Ostrow Wielkopolski
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 19.10.2016 r., poz. 6178)

PLANY MIEJSCOWE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TRAKCIE
REALIZACJI

Ly, Okreslenie zakresu i funkcji terenu (-6w) objetych planem. |
[. | Czekanow, dzialka nr 223/1 - tereny zabudowy ushugowej, obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, obiektéw wysokich technologii oraz tereny
rolne.

3. Ocena aktualno$ci  Studium  uwarunkowan i  Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow Wielkopolski

3.1. Status prawny Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z przepisami art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie jest aktem prawa miejscowego.

3.2. Procedura sporzgdzania Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

Procedura uchwalenia oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zostata okreslona w art. 11 — 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

3.3. Ocena aktualnosci obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego
Gmina Ostrow Wielkopolski sporzadzita wymagane ustawowo ..Studium



uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego™

Formalnym aktem, otwierajgcym prace nad obowiazujacym obecnie Studium. byla
Uchwata Nr V/37/2015 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ostrow Wielkopolski. Studium zostalo przyjete Uchwala
Nr XXVIII/268/2017 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 26 wrzesnia 2017 roku
0 uchwaleniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ostrow Wielkopolski.

Pierwotne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ostrow Wielkopolski uchwalone uchwata XI11/156/2000 z dnia 29 marca 2000 roku
i zmienione uchwatg XI/78/2011 roku z dnia 21 czerwca 2008 roku zostalo opracowane
W oparciu o przepisu ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.
Studium wymagato aktualizacji z uwagi na zmiany wymagan dotyczacych tego opracowania,
ktore wprowadzila nowa ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. oraz zmiang szeregu uwarunkowan w przestrzeni miejskiej, w tym:
zachodzgce zmiany sytuacji spofeczno - gospodarczej, ciggle procesy przeksztalcen
wlasnosciowych, intensywne procesy inwestycyjne, szybkie zmiany w uzytkowaniu
1 zagospodarowaniu terenéw, zmiany w zaludnieniu, warunkach i jakodci zycia
mieszkancOw, stan wyposazenia w ushugi, zmiany w przyjetych kierunkach rozwoju
struktury przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terendéw, zobrazowane procesami
inwestycyjnymi i sporzadzonymi planami, nowe opracowania projektowe i studialne
dotyczace obszaru wojewodztwa wielkopolskiego, nowe koncepcje przebiegéw drog,

Glowna zmiana polegala na dopuszezeniu rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na obszarach dotychczas niezagospodarowanych. Potrzeba zréznicowania
oferty widoczna byta réwniez w odniesieniu do terenéw ustugowych i terenéw aktywnosci
gospodarczej. Zmiana studium uelastycznita zapisy w wybranych rejonach gminy, tak, aby
mozliwe bylo ich zagospodarowanie na rézne cele.

W celu przelamania monofunkcyjnosei niektérych obszaréw gminy obecnie
obowigzujgee Studium dgzy do tworzenia wielofunkeyjnych struktur przestrzennych, ktére
ufatwiajg codzienne funkcjonowanie poszezegdlnych zespotéw urbanistycznych.

4. Ocena zmian w zagospodarowaniu obszar6w pozbawionych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W latach 2014-2018 inwestycje na terenie gminy dla obszaréw pozbawionych planéw
realizowane byly na podstawie indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenow.

Na wyzej wymienionych obszarach inwestycje mozna praktycznie realizowaé
wylacznie przy spetnieniu wymogéw ustawowych, wynikajacych z zasady tzw. dobrego
sasiedztwa, przy uwzglednieniu mozliwosci dostgpu do drog publicznych, istniejacego
uzbrojenia, na gruntach niewymagajacych wylgczenia z produkcji rolnej lub lesnej, w zgodzie
z przepisami szczeg6lnymi, badz na podstawie decyzji dla inwestycji celu publicznego.

Liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu inwestycji
celu publicznego $wiadezy, ze pokrycie planami miejscowymi nie jest wystarczajace przy tak
intensywnych dziataniach inwestycyjnych.

Inwestycje realizowane na podstawie decyzji dotycza glownie terenéw polozonych w
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy i nie powodujg konieczno$ci ponoszenia przez gmine
nakladow na realizacj¢ drog publicznych czy uzbrojenia, ale rowniez terendéw dotychczas
niezurbanizowanych.

Rocznie przygotowanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
bylo: w 2014 — 285 decyzji, w roku 2015 — 265, w roku 2016 — 385, w roku 2017 — 412.



Przedmiotem decyzji jest przede wszystkim budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne (nowe budynki i rozbudowy istniejacych) i budynki mieszkalno - ustugowe
(nowe budynki i rozbudowy istniejacych).

Zwigkszajagca sig z roku na rok ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania ferenu $wiadezy o tym, ze powierzchnia terenu gminy jest nie
wystarczajgco objeta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, na podstawie
ktorych uzyskiwane sg decyzje o pozwoleniu na budowe.

5. Wnhioski dotyczace sporzadzania planéw miejscowych zebrane przez
gming

W okresie od 2014 r. do 2018 r. wptyneto do Urzedu kilka wnioskéw dotyczacych
przystapienia do sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
lub zmiany istniejgcych planéw. Ww. wnioski beda sukcesywnie uwzgledniane o ile nie beda
sprzeczne z polityka przestrzenng gminy okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostréw Wielkopolski. Nalezy zaznaczy¢. ze gmina
nie ma obowigzku realizacji wszystkich wnioskow o sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - poniewaZ to gmina ksztattuje polityke przestrzenna
(studium i plany miejscowe) i przesadza w granicach przepisow prawa — w planach
miejscowych o sposobach i zasadach zagospodarowywania i zabudowy terendw.

6. Podsumowanie
Z przeprowadzonej analizy wynika, ze Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostréw Wielkopolski jest aktualne.

Wynikiem oceny oraz prac komisji architektoniczno-urbanistycznej wskazano, ze
powinno sporzadzi¢ si¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla czedci terenu
Gorzyce Wielkie, Karski (Stary Staw) oraz czesciowa zmiane miejscowego planu
zagospodarowania dla czesci terenu Franklinow.

Wszystkie plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed 2003 rokiem
powinny by¢ sukcesywnie aktualizowane. Plany zostaly sporzadzone pod rzadami ustawy
z 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym i sg_obowiazujacym prawem miejscowym,
jednakze nie speiniajg wymogdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
2003 r., rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepiséw odrebnych.

PRZEWODNICZACY
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