ST Poznan, 12-03-2024 r.
REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

w Poznaniu

WOO-1V.4220.270.2024.SK.1

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt 1,
ust. 3 i 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. 22023 r., poz. 1094, z p6ézn. zm.), po rozpatrzeniu wystapienia Wojta
Gminy Ostréw Wielkopolski z 22 lutego 2024 r., znak: OSR-0$.6220.4.2024

postanawiam wyrazi¢ opinie,

ze dla przedsiewzigcia pn.: ,Budowa 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wolnostojgcych na terenie dziatek ewidencyjnych nr 258 i 499 obreb Topola Mata, gmina
Ostréw Wielkopolski’, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
i wskazuje na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
nastepujgcych warunkow i wymagan:

1.Prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

2.Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym, powstajace
w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci ponownie
na terenie przedsiewzigcia.

3.Zaopatrzenie w wode zapewni¢ z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych
przez gestora sieci.

4. Scieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji gminnej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci.

5.Wody opadowe i roztopowe z dachdéw i terendéw utwardzonych odprowadzaé w sposéb
niezorganizowany do gruntu lub do zbiornikéw retencyjnych, a nastepnie do gruntu bez
powodowania szkody na gruntach sasiednich.

Uzasadnienie

27 lutego 2024 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, dalej
Regionalnego Dyrektora, wptyneto wystapienie Wojta Gminy Ostréw Wielkopolski z 22 lutego
2024 r., znaki OSR-0S.6220.4.2024 w sprawie wyrazenia opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa 22
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojgcych na terenie dziatek ewidencyjnych
nr 258 i 499 obreb Topola Mata, gmina Ostréw Wielkopolski’.

Do wystapienia dotgczono kopie wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, kartg informacyjng przedsiewziecia, dalej k.i.p. oraz informacje o braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego wnioskiem. Ponadto
W6jt Gminy Ostréw Wielkopolski oéwiadczyt i uzasadnit, ze Whnioskodawcy nie sg podmiotami
zaleznymi od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej organem wykonawczym
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w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 r. poz. 40 z pézn. zm.), jest organ wtasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, to jest Wéjt Gminy Ostréw Wielkopolski.

Wéjt Gminy Ostrow  Wielkopolski  zakwalifikowat planowane przedsiewziecie
do przedsiewzieé wymienionych w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.) to jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko moze byé stwierdzony. W opinii Regionalnego Dyrektora
wskazang kwalifikacje nalezy doprecyzowaé jako § 3 ust. 1 pkt. 55 lit b tiret drugie
rozporzgdzenia w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 z poézn zm.), dalej ustawy o008, przeanalizowano: rodzaj, skale i cechy
przedsigwziecia, wielko§¢ zajmowanego terenu, zakres robét zwigzanych z jego realizacjg,
prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwo$ci ograniczenia
oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddzialywania, powigzania z innymi przedsiewzieciami,
a takze wykorzystanie zasobdw naturalnych, réznorodnos$é biologiczng, emisje i ucigzliwosci
zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia, gestos¢ =zaludnienia wokdt przedsiewziecia
oraz usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska
m.in. wzgledem obszardw objetych ochrona, w tym stref ochronnych uje¢ wéd i obszaréw
ochronnych zbiornikébw woéd s$rédladowych, obszaréw wymagajgcych specjalnej ochrony
ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybéw i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wplyw na krajobraz.

Odnoszgc sie do kryteridw wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 008,
na podstawie k.i.p. ustalono, ze planowane przedsiewziecie polega na budowie 22 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych na terenie dziatek ewidencyjnych nr 258 i 499
obreb Topola Mata, gmina Ostréow Wielkopolski. Planowane przedsiewziecie zajmie catg
powierzchnie przedmiotowych dziatek, ktéra wynosi 2,4 ha. Projektowane budynki bedag
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojacymi, o powierzchni kazdego budynku nie
wiekszej niz 140 m? oraz szerokoéci elewacji frontowej do 14 m. Planowane budynki bedg
posiadaly dwie kondygnacje. Teren planowanego przedsiewziecia podzielony zostanie
na 22 dziatki budowlane, przy czym catkowita powierzchnia zabudowy wyniesie 3 080 m2,
stanowigc do 30% powierzchni przedmiotowych dziatek. Pod droge wewnetrzng planuje sie
zagospodarowanie okoto 4 100 m?, natomiast powierzchnie utwardzong w postaci m.in. miejsc
parkingowych, planuje sie wykorzystaé okoto 1 100 m?2. Catkowita powierzchnia przeksztatcona
stanowi¢ bedzie okoto 35% powierzchni terenu planowanego przedsiewziecia. Powierzchnia
nieutwardzona wyniesie okoto 15729 m2 W k.i.p. wskazano, ze budynki bedg powstawaty
sukcesywnie w miare nabywania poszczeg6lnych dzialek — nie przewiduje sie budowania
wszystkich budynkdw w tym samym czasie.

W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy 00$ na podstawie k.i.p.
ustalono, ze przedsiewziecie realizowane bedzie na gruntach ornych klasy RIVb. Na podstawie
ogdlnodostepnych danych przestrzennych oraz k.i.p. ustalono, ze najblizsze tereny objete
ochrong akustyczng znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie terenu planowanego
przedsiewzigcia jedynie od strony poétnocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej. Na etapie
realizacji przedsigwziecia giownym Zrodiem hatasu bedg pracujace maszyny i narzedzia
budowlane oraz $srodki transportu. Oddziatywanie tych Zrodet bedzie krotkotrwate |
charakterystyczne dla tego typu prac. Sytuacja ta bedzie miata charakter lokalny, tymczasowy i
ustanie wraz z zakonczeniem robét. Ponadto prace budowlane nie bedg prowadzone w porze
nocy, co zostatlo uwzglednione w warunkach niniejszej opinii. Przewiduje sie, ze gtoéwnym
Zrédtem hatasu, zwigzanym z funkcjonowaniem planowanego przedsiewziecia w porze dzienne;j
i nocnej, bedag przejazdy samochodéw osobowych wiascicieli dziatek. W k.i.p. oszacowano
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intensywno$¢ ruchu pojazdéw na okoto 44 pojazdy osobowe w porze dnia oraz okoto 8
pojazddéw osobowych w porze nocy. Nalezy takze przewidywac, ze zrodlem hatasu bedg takze
pojazdy zwigzane z odbiorem odpadéw. Whioskodawca nie wyklucza réwniez mozliwosci
zastosowania pomp ciepta. W przypadku powietrznych pomp ciepta stanowic¢ bedg one zréodio
emisji hatasu do Srodowiska. Majac na uwadze rodzaj planowanej zabudowy w otoczeniu
gruntow ornych, lokalizacje poza terenami zwartej zabudowy mieszkaniowej oraz stosunkowo
niewielka skale planowanego przedsiewziecia, nie przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja
przedsiewziecia mogta wigza¢ sie z przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r, poz. 112) na granicy
najblizszych terenéw chronionych akustycznie.

Odnoszac sie do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytow,
w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrodiem
emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen
pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te beda miaty charakter miejscowy i okresowy
oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Planowane budynki powstawaé beda
sukcesywnie, w niezaleznym od siebie czasie w miare nabywania wydzielonych dziafek,
w zwigzku z tym nie przewiduje sie wzmozonej emisji w czasie realizacji przedsiewziecia.
W k.i.p. wskazano, ze nowopowstate budynki ogrzewane beda indywidualnymi, nowoczesnymi
kottami na paliwa state ciekie lub gazowe, a takze za pomocg pomp ciepta oraz innych
alternatywnych Zrodet energii. Zrodtem emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw w
silnikach pojazdéw mieszkancéw planowanych do budowy doméw poruszajgcych sie po terenie
planowanego przedsiewzigcia. Uwzgledniajac rodzaj i charakter przedsiewziecia nie przewiduje
sig jego znaczacego wptywu na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

Uwzgledniajac przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 Iit. f ustawy oo$ ustalono,
ze w otoczeniu znajdujg sie tereny gruntdw ornych oraz zabudowa mieszkaniowa.
Jednoczesnie uznano, iz ze wzgledu na rodzaj i charakter przedsiewziecia, jak réwniez jego
realizacje i eksploatacjg zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejszej opinii, nie przewiduje sie
istotnych powigzan z innymi przedsigwzigciami ani znaczacego kumulowania sie oddziatywan
planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewzig¢.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac sie
do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢, ze planowane
przedsiewzigcie nie nalezy do zakladéw o duzym ani zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujgcych sig¢ w zakiladzie substancji niebezpiecznych,
decydujgcych o zaliczeniu zakiadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138). Uwzgledniajgc realizacje
przedsigwzigcia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje sie
wystapienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewziecie nie
jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturainej, w szczegélnosci w wyniku wystapienia: trzesien
ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorac pod uwage rodzaj i charakter przedsiewziecia nie
przewiduje sie jego znaczgcego wplywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploataci
i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zaprojektowanie budynkéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami oraz realizacje pod kontrolg i nadzorem wiasciwych
organdéw, pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujacych zmian klimatu.

Z analizy przeditozonych dokumentéw wynika, ze woda do celéw socjalno-bytowych
bedzie pochodzi¢ wytacznie z gminnej sieci wodociagowej. W k.i.p. wskazano, ze $cieki bytowe
beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej. Powyzsze zatozenia znalazly swoje
odzwierciedlenie w warunkach niniejszej opinii. W zwiazku z eksploatacja przedsiewziecia nie
przewiduje sig¢ powstawania $ciekow przemystowych. W k.i.p. wskazano, ze pierwszy poziom
wodonosny wystepuje na glebokosci 5-20 m p.p.t. Wody opadowe i roztopowe nie beda
ujmowane w systemy kanalizacyjne lecz bedg infiltrowaé w grunt, w obrebie przedmiotowego
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terenu. Powyzsze zaloZzenie wpisano jako warunek realizacji przedsiewziecia w celu
zminimalizowania oddziatywania przedsiewziecia na naturaing retencje wéd, dodajac mozliwosé
gromadzenia wod opadowych w zbiornikach retencyjnych. Biorac powyzsze pod uwage, nie
przewiduje sig¢ znaczgcego negatywnego wplywu ha srodowisko gruntowo-wodne.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 00§ w oparciu
o przedstawiong dokumentacje ustalono, ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest
zlokalizowany na obszarach ochronnych zbiornikéw wéd srédlagdowych i strefach ochronnych
ujeé wéd, na obszarach wybrzezy i Srodowiska morskiego, gérskich, leénych. Z dokumentagii
wynika, ze przedsiewzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe oraz archeologiczne. Planowane przedsiewziecie nie bedzie
Zlokalizowane na obszarach o duzej gestoéci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych
i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku z realizacjg przedmiotowego przedsiewzigcia nie
przewiduje sie przekroczenia standardéw jakosci srodowiska.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 008, na podstawie informacji zawartych
w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawa¢ bedg gtéwnie odpady
opakowaniowe, zelazo i stal oraz odpady z budowy, zwigzane z pracami inwestycyjnymi, ktére
bedg zbierane selektywnie do odpowiednich workéw lub konteneréw, w wydzielonym miejscu
na placu budowy, poczym zostang przekazane uprawnionym podmiotom. Celem ochrony
srodowiska gruntowo-wodnego w niniejszym postanowieniu wskazano, aby niezanieczyszczone
gleby i inne materialty wystepujace w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji
przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia.
Na etapie eksploatacji wytwarzane beda gtéwnie odpady opakowaniowe, odpady ulegajace
biodegradacji oraz zmieszane odpady komunalne, bedace wynikiem uzytkowania budynkéw
mieszkalnych. Odpady te beda selektywnie gromadzone w odpowiednich kontenerach
lub pojemnikach i odbierane przez uprawniony podmiot. Powstate na etapie likwidacji odpady,
gtdwnie odpady betonu i gruz, drewno, Zelazo i stal, kable oraz odpady komunaine, przekazane
zostang uprawnionemu podmiotowi do dalszego zagospodarowania. Biorgc powyzsze
pod uwage nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania odpadéw powstatych
na poszczegélinych etapach realizacji przedsigwziecia na srodowisko.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy 00§ ustalono, ze realizacja
przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzieé
materiatow i surowcdw budowlanych miedzy innymi takich jak: beton, stal. Na potrzeby realizac;ji
przedsiewziecia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 008, na podstawie przedstawionych
materiatdw stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest
poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, z pdzn zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest
obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Baryczy PLB020001, oddalony o 4,1 km
od przedsiewziecia. Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewziecia
poza obszarami chronionymi, na gruncie ornym oraz brak koniecznosci wycinki drzew
i krzewbw, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia
na érodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnos¢é biologiczna, rozumiang jako liczebnosé
i kondycje populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich
lub gingcych gatunkow roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewzigcia
nie wplynie takze na obszary chronione, a w szczegélnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki
roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura
2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegélnych obszaréw Natura 2000
lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty
i fragmentac;ji siedlisk oraz nie wpltynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00§ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i ztozonosé
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwosé i odwracaino$é,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwos¢ powigzan z innymi
przedsiewzigciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na rodzaj,
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cechy i skale mozliwego oddzialywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla $rodowiska
i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na $rodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopien ziozonos$ci oddzialywania przedsiewziecia
na Srodowisko oraz brak znaczgco negatywnego wptywu na obszary wymagajgce specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybéw i zwierzat, ich siedlisk
lub siedlisk  przyrodniczych objetych ochrong, w opinii Regionalnego Dyrektora
dla przedmiotowego przedsiewziecia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze nalezato postanowié jak w sentencji.
Pouczenie
Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu
Mitostawa Olejnik
{podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja;

1. Wojt Gminy Ostrow  Wielkopolski  (ePUAP) - z  prosbg o  poinformowanie
Whioskodawcy/petnomocnika Whioskodawcy oraz pozostatych stron postepowania o niniejszym
postanowieniu.

2. aa
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