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1. WSTEP

1.1. Podstawa prawna

Opracowanie prognozy oddziatywania na sSrodowisko wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z

pdin. zm.).

Procedure prawng rozpoczeta Uchwata Rady Gminy Ostréw Wielkopolski Nr 1X/85/2019 z dnia
20 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do zmiany sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zacharzew w Gminie Ostrow Wielkopolski
obejmujacej dziatki nr 32/31, 32/32, 32/39, 32/49, 39/14.

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2019 r. poz. 1396 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U.z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 1614 pdin. zm.)

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U. z
2019 r. poz. 868)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268, z 2019 r. poz.
125, pdin. zm.)

Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (tekst
jednolity - Dz.U. z 2018 r. poz. 1454 z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat ( Dz. U. z 2016r., poz. 2183)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roélin (Dz. U.z 2014 r., poz. 1409)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 24 sierpnia 2012 r., w sprawie poziomoéw
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. 22012 r., poz. 1031).

1.2. Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Analiza skutkéw srodowiskowych realizacji zapiséw planu zostata przygotowana w oparciu o:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostréw
Wielkopolski

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego

Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Wielkopolskiego

Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska gminy Ostréw Wielkopolski

Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza rzeki Odry

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza rzeki Warty

Ekofizjografia gminy
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e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w sprawie zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow Wielkopolski w
czesci dotyczacej wsi Zacharzew

2. CEL,ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

2.1. Cel

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych skutkéw srodowiskowych realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania. Prognoza obejmuje réwniez wskazanie rozwigzan
alternatywnych oraz dziatan majacych na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensacje
negatywnego wptywu na Srodowisko.

2.2. Zakres

Zakres opracowania obejmuje elementy ujete w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pdézn. zm.).:

— informacje dotyczace zawartosci, celéw opracowania oraz powigzan z innymi
dokumentami

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzania prognozy

— informacje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkow realizacji
ustalen planu

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Ponadto opracowanie analizuje i prognozuje stan srodowiska w przypadku braku realizacji
ustalen planu oraz mozliwos¢ i wielko$¢ oddziatywania na srodowisko realizacji zapisdw. Analizie
poddano wptyw ustalen na poszczegdlne komponenty srodowiska: powietrze, klimat, wode,
powierzchnie terenu, faune i flore, warunki akustyczne oraz pod katem wptywu na bioréznorodnosé,
ludzi, krajobraz dobra materialne, zasoby naturalne oraz zabytki. Zbadano takze oddziatywanie na
obszary Natura 2000 oraz okreslono inne uwarunkowania z zakresu fizjografii, ochrony srodowiska i
innych barier. Okreslono réwniez przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe. W opracowaniu uwzgledniono problemy i cele ochrony
Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji planu, a takie przedstawiono alternatywne
rozwigzania dotyczace sposobu zagospodarowania terenu. Prognoze uzupetniono rdéwniez o
wskazane przez wiasciwy organ kwestie:

— uwzgledni¢ programy naprawcze zawarte w ,Programie ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P”

— wplyw na jednolite czesci wod powierzchniowych i podziemnych,

— wptyw na warunki hydrogeologiczne i sposoby zapobiegania i ograniczania
oddziatywania

— aktualny stan zagospodarowania obszaru i oceni¢ walory przyrodnicze

— wptyw zmiany planu miejscowego na klimat i krajobraz,

Zakres i stopien szczegétowosci prognozy uzgodniono z:

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Ostrowie Wielkopolskim
— Regionalna Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Poznaniu
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2.3. Metoda

Prognoze przygotowano w oparciu o metody polegajgce na szczegdétowej analizie potencjalnego
wplywu  poszczegdlnych zapiséw planu na srodowisko. Analizowano zapisy dotyczgce
projektowanego przeznaczenia terendéw, sposobu zagospodarowania i zasad ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego z uwzglednieniem stanu i zagrozen dla srodowiska oraz uwarunkowan
fizjograficznych terenu. Ocena przewidywanego oddziatywania na srodowisko, wynikajgca z wyzej
wymienionych zapisdw, zostata dokonana poprzez prognozowanie zmian w poszczegdlnych
elementach srodowiska. W prognozie dokonano okreslenia rodzaju, okresu trwania i znaczenia
oddziatywania.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO
PROJEKTEM PLANU

3.1. Ogolna charakterystyka terenu

Analizowany teren znajduje sie w obrebie Zacharzew, w gminie Ostrow Wielkopolski, w
wojewoddztwie wielkopolskim. Obszar zajmuje ok. 0,43ha. Granice wyznaczajg: od pétnocy droga ul.
Bajkowa, od wschodu dz. nr 32/50, 32/47, 39/21, od potudnia droga ul. Rajska, od zachodu réw
melioracyjny. Obszar znajduje sie w bliskim sgsiedztwie miasta Ostréw Wielkopolski i posiada cechy
terenéw zurbanizowanych podmiejskich. Teren stanowi uzytki rolne klasy RIVa. Na obszarze
obowigzuje plan miejscowy (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow
Wielkopolski w czesci dotyczacej wsi Zacharzew uchwalony Uchwatg Rady Gminy Ostréw
Wielkopolski nr X/80/2003 z dnia 8 wrzesnia 2003r.) Plan przeznacza teren pod zabudowe
mieszkaniowg z udziatem zieleni.

Sasiedztwo terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz pola uprawne. Teren
skomunikowany jest z miastem Ostrow Wielkopolski poprzez droge wojewddzka nr 36 - ul
Krotoszyniska.

a. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem Polski na mezoregiony fizycznogeograficzne wg Kondrackiego obszar gminy
nalezy do prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Niziny Srodkowopolskie,
makroregionu Nizina Potudniowowielkopolska, mezoregionu Wysoczyzna Kaliska. Tereny gminy nie
posiadajg duzych deniwelacji terenu. Wysokosci wzgledne pomiedzy dnami dolin a kulminacjami
ptatéw wysoczyznowych sg niewielkie i wynoszg od 20m do 60m. Analizowany teren znajduje sie na
wysokosci ok. 140 n.p.m i charakteryzuje sie rzezbg ptaska.

b. Warunki geologiczne, glebowe i surowce

Ostrow  Wielkopolski pod wzgledem geologicznym potozony jest w obrebie jednostki
geologiczno-strukturalnej zwanej Monokling Przedsudecka. Na obszarze Monokliny gtebokie podtoze
zbudowane jest ze skat permsko — mezozoicznych: piaskowcow i itéw jury dolnej (liasu), mutowcow
jury srodkowej (doggeru) oraz wapieni i margli jury gérnej (malmu), ktére zalegajg niezgodnie na
pofatdowanych utworach paleozoicznych.

Gtéwna cze$¢ gminy pofozona jest w strefie wystepowania piaskow i Zwiréw
wodnolodowcowych stadiatu mazowiecko-podlaskiego zlodowacenia srodkowopolskiego. W dnie
doliny Otoboku w osady te wtozone sg mtodsze mutki, piaski i zwiry, zwigzane z holocenska
dziatalnoscig tej rzeki. W strefie nizszych teras dolinnych wsrdd tych ostatnich osadéw wystepuja
holocenskie torfy, powstate w pierwotnie wypetnionych woda, a nastepnie zarastajgcych roslinnoscig
wodna obnizeniach odcietych zakoli meandrowych Otoboku (tzw. starorzecza). Peryferyjne dzielnice
Ostrowa Wielkopolskiego (za wyjatkiem pdtnocnych, schodzacych w dolinne Otoboku) wkraczajg na
osady morenowe Woysoczyzny Kaliskiej. Sg to gliny zwatowe stadiatu mazowiecko-podlaskiego
zlodowacenia srodkowopolskiego. Na znacznym obszarze wystepujg pod nimi ity, mutki i piaski
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jeziorne interstadiatu pilickiego. Os tej struktury dolinnej przebiega na linii uskokéw tektonicznych w
gtebszym podfozu mezozoicznym. Migzszo$¢ osaddéw czwartorzedowych w obrebie tej struktury
dolinnej osigga od 130 do ok. 200 m. Osady trzeciorzedowe, zalegajace pod czwartorzedowymi,
zbudowane sg w gdérnej czesci z itdw, mutkdéw i piaskdw miodszego neogenu, a nizej z itow, mutkdw,
mutowcow, wegli brunatnych oraz piaskdéw z przerostami wegli, piaskowcow i zwirdw. Podscietaja je
paleogenskie ity i itowce, mutki i mutowce oraz piaski i piaskowce. Podtoze mezozoiczne zalega na
wysokosci kilku do kilkunastu metrow ponizej poziomu morza (130-190 m pod powierzchnia terenu).
Zbudowane jest w przewadze z itéw, itowcdw, mutowcdw i margli triasu gérnego. W strefie zrzuconej
tektonicznie (row tektoniczny) wystepuja takze resztki osadow jury dolnej, wyksztatcone w postaci
itéw, itowcdw, mutowcodw i piaskow.

Na terenie gminy mozna wyrdznié nastepujace formy: wysoczyzny morenowe, w postaci ptasko-
falistej réwniny, ze sporadycznie wystepujagcymi formami eolicznymi w okolicach Lewkowa i
Mtynowa; doliny rzeczne, rozcinajagce wysoczyzne, stabo wciete; wypetnione sg plejstocenskimi
utworami wodnolodowcowymi (piaski i zwiry) oraz mineralnymi iorganicznymi utworami
holocenskimi (piaski, zwiry, mutki, namuty, mady, torfy).

Na analizowanym terenie przewazajg utwory lodowcowe- gliny zwatowe, Piaski i zwiry
lodowcowe i wodnolodowcowe na glinach zwatowych. W granicach terenu nie wystepujg surowce
naturalne.

c. Sie¢ hydrograficzna

Gmina Ostréw Wielkopolski lezy na pograniczu dorzeczy Odry i Warty. Pétnocna cze$¢ gminy
nalezy do dorzecza Warty. Gtownymi ciekami wody z tego obszaru jest ptyngcy réwnoleznikowo
Otobok (5,7km) i jego doptywy - NiedZwiada i Struga Ostrowska. Pozostata czes¢ gminy lezaca na
zachdéd od miasta nalezy do dorzecza Odry. Obszar objety planem nalezy do zlewni Odry.
Najwiekszym ciekiem na tym terenie jest doptyw Baryczy — Kuroch (4,9km), ktory ptynie w kierunku
potnocnym. Otobok i Kuroch sg ciekami lll rzedu. Do wéd powierzchniowych na terenie gminy Ostréw
nalezg réwniez wody stojgce, stawy oraz rowy. Obszar opracowania potozony jest w zasiegu
jednolitej czesci wéd powierzchniowych JCWP oznaczonej symbolem RW60001714119 ,Barycz od
zrédta do Dabrowki”. Zgodnie z regionalnymi badaniami (,,Ocena stanu jednolitych czesci wdd za rok
2017” WIOS Poznan) klase elementéw biologicznych oceniono na V klase, fizyczno-chemicznych
ponizej dobrego, zty potencjat ekologiczny, stan chemiczny wdd okreslono jako ponizej dobrego, a
stan wad jako zty. Osiggniecie celéw Srodowiskowych jest zagrozone. Stad celem srodowiskowym dla
tej jednolitej czesci wod powierzchniowych jest dgzenie uzyskania stanu ekologicznego co najmniej
dobrego. W granicach gminy wystepujg dwa Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych nr 309 i 310.
Analizowany teren nie znajduje sie w granicach tych zbiornikéw.

Teren objety planem znajduje sie w zlewni Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych oznaczonych
symbolem PLGW600080. Badania prowadzono w terenie przemystowym w granicach miasta Ostrow
Wielkopolski (,,Ocena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach
monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego wdéd podziemnych w roku 2016 /wg badan PIG”
WI0S). Stwierdzono IlI klase jakosci wéd. Stan chemiczny i iloéciowy okre$lono jako dobry.

Komunalne ujecie wody sktada sie z trzech uje¢ wéd podziemnych potozonych w dolinie rzeki
Otfobok, od zachodu jest to ujecie Wtdrek, nastepnie Trgba i najdalej potozone w kierunku
wschodnim Keszyce.

Analizowany teren sasiaduje z rowem melioracyjnym.

d. Warunki klimatyczne, aerosanitarne i akustyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej R. Guminskiego gmina Ostréw Wielkopolski potozona jest
w obrebie Dzielnicy todzkiej, ktéra stanowi strefe przejsciowg miedzy nizinami a Wyzyng Matopolska.
Z kolei wedtug regionalizacji klimatycznej przedstawionej przez A. Wosia gmina znajduje sie w
Regionie Potudniowowielkopolskim (R-XVI). Kraina ta charakteryzuje sie stosunkowo korzystnymi
warunkami klimatycznymi. Srednia temperatura powietrza waha sie od 7-8°C. Wiosny i lata sg
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wczesne i ciepte, zimy tagodne z nietrwatg pokrywa $niezng, zalegajgcg okoto 50 — 60 dni. Okres
wegetacyjny trwa srednio okoto 210 - 220 dni. Charakterystyczna dla tej strefy jest takze dos¢ duza
liczba dni pochmurnych okoto 120 — 130 dni w roku. Dni pogodnych rejestruje sie tu okoto 50 - 60.
Liczbe dni z przymrozkami jest ocenia sie na od 105 do 118, natomiast mroznych — na od 30 do 50.
Roczne sumy opaddéw wahajg sie od 500 do 600mm.

Klimat lokalny gminy charakteryzuja pomiedzy uzytkowanymi rolniczo obszarami wysoczyzny
morenowej, a wilgotnymi zajetymi przez uzytki zielone oraz doline rzeki Ofobok i mniejszymi
dolinkami bocznymi. Obnizenia dolinne przyczyniaja sie do wystepowania mgiet, zastoisk chtodnego
powietrza i inwersji temperatur. Zjawiska podwyzszonej wilgotnosci powietrza oraz wiekszej
czestotliwosci wystepowania mgiet i zamglen towarzyszg réwniez ptytko wystepujagcym wodom
gruntowym, podmoktosci i stawom.

Zgodnie z regionalnymi badaniami Ostrowa Wielkopolskiego (Roczna ocena jakosci powietrza w
wojewoddztwie wielkopolskim. Raport wojewédzki za rok 2018) zostata zaliczona do klasy A, w
odniesieniu do badanych stezen dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkéw azotu, tlenku wegla,
benzenu i ozonu oraz zawartego w pyle ofowiu, kadmu, arsenu i niklu. Ocena zawartosci
benzo(a)pirenu w pyte zawieszonym PM10 oraz zanieczyszczenie pytem PM2,5, zadecydowata o
zaliczeniu strefy do klasy C wynika z przekroczenia pozioméw docelowych.

Na lokalne warunki aerosanitarne wptyw majg gtdwnie zanieczyszczenia komunikacyjne
pochodzace z drég oraz prowadzenia gospodarki rolnej. Wptyw na stan atmosfery ma réwniez emisja
powierzchniowa zwigzana z tzw. niska emisjg z sasiednich terenéw mieszkaniowych. Zanieczyszczenia
te gromadzg sie wokdt miejsc ich powstawania. Analizowane dziatki znajdujg sie w otoczeniu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na osiedlu domdéw brakuje zieleni wysokiej, mogacej
tagodzi¢ klimat. Dziatki skomunikowane sg poprzez drogi dojazdowe. Droga wojewddzka znajduje sie
w odlegtosci 120m a pomiedzy nie wystepujg bariery akustyczne, co moze przekfadac sie na hatas i
WyZzszy poziom zanieczyszczen na analizowanym terenie.

e. Faunaiflora

Obszar gminy cechuje sie krajobrazem rolniczym przeksztatconym, potozonym przy waznych
szlakach komunikacyjnych oraz wezle komunikacyjno-ustugowo-produkcyjnym, jakim jest Ostréw
Wielkopolski. Dominuje roslinno$¢ uprawiana na terenach rolniczych, ale réwniez wystepuje
roslinnos$¢ synantropijna, zaréwno segetalna, jak i ruderalna. Wsrdd roslinnosci segetalnej wystepuja:
palusznik nitkowaty, sporek polny i chwastnica jednostronna, a na zyzniejszych obszarach — zéttlica
drobnokwiatowa i wtosnica sina oraz szczawik z6ity i komosa wielonasienna, uprawom zbozowym
dodatkowo towarzyszg m. in.: chaber btawatek, mak polny i wyka czteronasienna, przy czym czesto
pojawia sie rowniez miotta zbozowa i tomka oscista. Wsréd roslinnosci ruderalnej najczesciej
spotykane s3: pokrzywa zegawka i pospolita, slaz zaniedbany, serdecznik pospolity oraz topian
wiekszy, wrotycz pospolity, krwawnik pospolity, babka lancetowata oraz wiele innych. Zadrzewienia
Srdédpolne, przydrozne i przywodne szczegdlnie o charakterze pasowym, spetniajg na obszarach
uzytkowanych rolniczo funkcje zabezpieczajacg przed procesami erozyjnymi, ale takze funkcje
krajobrazowo-estetyczng i ekologiczng, korzystnie wptywajac na mikroklimat oraz walory uzytkowe
srodowiska rolniczego. W zadrzewieniach przewazajg takie gatunki drzew jak grusza, topole, wierzby,
kasztanowce, jesiony oraz olsze czarne. Najcenniejsze gatunki roslin na obszarze opracowania
wystepujg w rezerwacie ,,Dgbrowa koto Biadek Krotoszyniskich”, a takze wzdtuz rzek Otobok i Kuroch i
ich doptywdw. Oprdcz zieleni naturalnej istotne znaczenie dla krajobrazu gminy Ostréw Wielkopolski
ma zielend urzadzona wystepujgca w parkach wiejskich towarzyszgca zabudowaniom podworskim i
folwarcznym oraz na terenach zabytkowych cmentarzy. Fauna Ostrowa Wielkopolskiego jest typowa
dla krajobrazu nizinnego Polski. Na terenach lesnych i rolnych wystepuja jelenie, daniele, sarny i dziki.
Z ssakéw drapieznych do pospolitych naleza: fasica, tchoérz i lis, rzadszymi sg: borsuk, kuna lesna i
wydra. Z nietoperzy pospolicie wystepuja gacek brunatny i borowiec wielki. W gminie oprdcz
pospolitych gatunkéw ptakéw, takich jak szpak, wrébel, myszotéw zwyczajny czy jastrzab, mozna
spotkac pustutke oraz kanie czarng i rdzawg. Z ptakéw wodnych wystepujg tu: kaczka krzyzéwka,
gtowienka i tyska, a takze koloniami gniezdzgca sie mewa $Smieszka. Wielkopolska jest regionem o
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duzym bogactwie fauny podlegajgcej dynamicznym przemianom, a z racji potozenia jest tez
miejscem, gdzie znajduja sie szlaki migracyjne i ostoje wielu gatunkdéw ptakéw i ssakéow. Najbardziej
wartosciowym obszarem na terenie gminy, pod wzgledem faunistycznym sg obszary Natura 2000 PLB
300007 ,,.Dgbrowy Krotoszynskie” (obszar ptasi), oraz PLB 300002 ,Uroczyska ptyty Krotoszynskiej”
(obszar siedliskowy).
Lokalne uwarunkowania przyrodnicze

Teren objety opracowaniem nie prezentuje wartosci przyrodniczych. Obszar stanowi fragment
uzytku rolniczego, znajdujacego sie pomiedzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Dominuje
roslinnos¢ typowa dla agrocenozy. Teren pozbawiony jest roslinnos$ci naturalnej- brak zadrzewien i
zakrzewien. Faune poza ptactwem reprezentujg m.in. mniejsze gryzonie. Stwierdza sie brak korytarzy
ekologicznych. Nie zaobserwowano siedlisk podlegajgcych ochronie oraz gatunkéw roslin, zwierzat i
grzybdéw objetych ochrong gatunkowsa.

f. Walory krajobrazowe i kulturowe

Analizowane tereny charakteryzujg sie matg wartoscig krajobrazowa. Krajobraz jest podmiejski, z
zauwazalnym trendem lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na terenie nie ma
zlokalizowanych obiektéw podlegajgce ochronie konserwatorskiej.

g. Infrastruktura techniczna

Przez analizowane dziatki przebiega rurocigg paliwowy dalekosiezny Dn400 MOP 6,4 MPa
chroniony instalacjg ochrony katodowej oraz kabel swiattowodowy w rurociggu kablowym. Szerokos¢
strefy bezpieczenistwa rurociggu, ktérej Srodek stanowi o$ rurociggu wynosi 16m.

3.2. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektu

planu

Pozostawienie obecnej funkcji terenu nie spowodowatoby znaczacego negatywnego
oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na obowigzujgcy plan miejscowy. Zaniechanie realizacji
projektu planu uniemozliwitoby budowe wnioskowanej swietlicy.

3.3. Istniejace problemy i cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu

Do istotnych probleméw ochrony srodowiska zaliczy¢ nalezy emisje zanieczyszczen do
powietrza, skazenie gleb, zanieczyszczenie wodd powierzchniowych i podziemnych, zmiany
klimatyczne i akustyczne oraz degradacje biordznorodnosci.

Z uwagi na charakter terenu i jego otoczenia zagrozenia dla poszczegélnych komponentéw
srodowiska sg zréznicowane. Zagrozenie dla jakosci powietrza zwigzane jest z emisjg zanieczyszczen
pochodzacych z urzadzen grzewczych i bliskos¢ szlakéw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu.
Zagrozeniem dla terendéw potozonych przy drogach moze by¢ pogorszenie stanu technicznego ich
nawierzchni lub wzrost natezenia ruchu komunikacyjnego. Zanieczyszczenie wdd oraz skazenie gleb
wigze sie przede wszystkim z przedostawaniem sie zanieczyszczen do gruntu. Istotnego zagrozenia
dla bioréznorodnosci nie stwierdzono ze wzgledu na charakter przestrzeni.

3.4. Powiazania z dokumentami nadrzednymi istotne 2z punktu widzenia
projektowanego dokumentu

a. Dokumenty o znaczeniu miedzynarodowym:

— dyrektywa Rady nr 91/271/EWG, z 21 maja 1991 r. w sprawie oczyszczania $ciekow
komunalnych

— dyrektywa nr 96/62/WE Rady z 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania
jakoscig otaczajgcego powietrza
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— dyrektywa nr 2002/49/WE Parlamentu Europy i Rady z 25 czerwca 2002 r. w sprawie
oceny i zarzadzania poziomem hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 189 z 18 lipca 2002 r.)

b. Dokumenty o znaczeniu Kkrajowym:

— Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030.
Gtowne cele srodowiskowe:

e Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu
Srodowiska poprzez modernizacje infrastruktury i bezpieczeristwo energetyczne,
sieci elektroenergetycznych i cieptowniczych, realizacje programu inteligentnych
sieci w elektroenergetyce, wzmocnienie roli odbiorcéw finalnych w zarzadzaniu
zuzyciem energii, stworzenie zachet przyspieszajacych rozwdj zielonej gospodarki,
zwiekszenie poziomu ochrony Srodowiska,

e Wzmocnienie mechanizméw terytorialnego rownowazenia rozwoju dla rozwijania i
petnego wykorzystania potencjatéw regionalnych poprzez rewitalizacje obszaréw
problemowych w miastach, stworzenie warunkdéw sprzyjajgcych tworzeniu
pozarolniczych miejsc pracy na wsi i zwiekszaniu mobilnosci zawodowej na linii
obszary wiejskie — miasta, zréwnowazony wzrost produktywnosci i konkurencyjnosci
sektora rolno-spozywczego zapewniajgcy bezpieczenstwo zywnosciowe oraz
stymulujgcy wzrost pozarolniczego zatrudnienia i przedsiebiorczosci na obszarach
wiejskich, wprowadzenie rozwigzan prawno-organizacyjnych stymulujgcych rozwdj
miast,

e Zwiekszenie dostepnosci terytorialnej Polski poprzez udroznienie obszaréw
miejskich i metropolitarnych poprzez utworzenie zréwnowazonego, spdjnego i
przyjaznego uzytkownikom systemu transportowego

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez rownowazenie rozwoju poprzez wykorzystanie
potencjatu regionalnego, tworzenie bezpiecznego i efektywnego systemu transportowego.

— Strategia Rozwoju Kraju 2020

Gtéwne cele:

e Sprawne i efektywne panstwo poprzez zapewnienie fadu przestrzennego,
wzmochienie warunkdw sprzyjajacych realizacji indywidualnych potrzeb i
aktywnosci obywatela, zwiekszenie bezpieczeristwa obywatela

e Konkurencyjna gospodarka poprzez wzrost wydajnosci gospodarki, zwiekszenie
konkurencyjnosci i modernizacja sektora rolno-spozywczego, bezpieczenstwo
energetyczne i sSrodowisk, zwiekszenie efektywnosci transportu

e Spdjnos¢ spoteczna i terytorialna poprzez wzmocnienie mechanizméw
terytorialnego rdwnowazenia rozwoju oraz integracja przestrzenna dla rozwijania i
petnego  wykorzystania potencjatdw regionalnych poprzez wzmocnienie
mechanizméw terytorialnego réwnowazenia rozwoju oraz integracja przestrzenna
dla rozwijania i petnego wykorzystania potencjatéw regionalnych

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez zapewnienie tadu przestrzennego, tworzenie

warunkéw do realizacji potrzeb indywidualnych, racjonalne gospodarowanie zasobami, adaptacje do
zmian klimatu, wykorzystania potencjatéw regionalnych.
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— Zintegrowane Strategie o charakterze horyzontalnym m.in.:
— Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko
e Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska
e Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego
zaopatrzenia w energie
e Poprawa stanu Srodowiska
Plan realizuje zatozenia strategii poprzez gospodarowanie wodami dla ochrony przed powodzig,
suszg i deficytem wody, racjonalne gospodarowanie odpadami, ochrona powietrza.
— Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa na lata 2012-2020
e Poprawa warunkéw zycia na obszarach wiejskich oraz poprawa ich
dostepnosci przestrzennej
e Bezpieczenstwo zywnosciowe
e Ochrona srodowiska i adaptacja do zmian klimatu na obszarach wiejskich

Plan realizuje strategie poprzez poprawe warunkéw zycia mieszkaricdw na obszarach wiejskich
oraz ochrone srodowiska.

— Polityka energetyczna Polski do 2030 roku
e poprawa efektywnosci energetycznej
e wzrost bezpieczeristwa dostaw paliw i energii
e rozwdj wykorzystania odnawialnych Zrédet energii, w tym biopaliw
e ograniczenie oddziatywania energetyki na sSrodowisko

Plan realizuje polityke poprzez wzrost udziatu odnawialnych zrédet energii, ochrone laséw
przed nadmiernym eksploatowanie, zmiane struktury wytwarzania energii w kierunku technologii
niskoemisyjnych.

— Dokumenty sektorowe m.in.:

— Krajowy Program Ochrony Powietrza do 2020 (realizowany m.in. poprzez
ograniczenie emisji zanieczyszczen lotnych)

— Aktualizacja krajowego programu oczyszczania sciekdw komunalnych
(realizowana m.in.  poprzez okreslenie sposobu odprowadzania $ciekéw
komunalnych)

— Krajowy plan gospodarki odpadami (realizowany m.in. poprzez wprowadzenie
zasad gospodarowania odpadami)

—  Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020

— Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréow wrazliwych na zmiany
klimatu do roku 2020 (realizowany m.in. poprzez wprowadzenie rozwigzan
adaptujgcych do zmian klimatu oraz ograniczajgcych oddziatywanie na klimat)

— Program wodno-srodowiskowy (realizowany m.in. poprzez ustalenie zasad
pobierania i odprowadzania wéd i Sciekdw)

— Plan gospodarowania na obszarze dorzecza Odry (realizowany m.in. poprzez
okreslenie zasad gospodarowania wodg i Sciekami)

c. Dokumenty o znaczeniu regionalnym:

— Strategia rozwoju wojewdédztwa wielkopolskiego

Nadrzednym celem strategii jest poprawa jakosci przestrzeni wojewddztwa, systemu edukacji,
rynku pracy, gospodarki oraz sfery spotecznej skutkujgca wzrostem poziomu zycia mieszkancow.
Zapisy strategii odzwierciedlone zostaty w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa W ramach PZPW ustalono cele:

e Dostosowanie przestrzeni do wyzwan XXI wieku poprzez:
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. Poprawe stanu S$rodowiska i racjonalne gospodarowanie zasobami
przyrodniczymi,

. W2zrost spdjnosci komunikacyjnej oraz powigzan z otoczeniem,
. Wzrost znaczenia i zachowanie dziedzictwa kulturowego,
. Poprawe jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

. Przygotowanie i racjonalne wykorzystanie terendw inwestycyjnych,

. Wzmocnienie regionotwérczych funkcji Poznania — miasta o charakterze
europola o znaczeniu krajowym oraz Kalisza i Ostrowa Wielkopolskiego jako
dwubiegunowego uktadu miejskiego o znaczeniu ponadregionalnym,

. Wielofunkcyjny rozwdéj osrodkéw regionalnych i lokalnych,

. Restrukturyzacje obszaréw o ograniczonym potencjale rozwojowym;

o Zwiekszenie efektywnosci wykorzystania potencjatéw rozwojowych wojewddztwa
poprzez:
=  Wazrost konkurencyjnosci przedsiebiorstw,
=  Wozrost udziatu nauki i badan w rozwoju regionu,
=  Wzmocnienie gospodarstw rolnych oraz gospodarki zywnosciowej,
= Zwiekszenie udziatu ustug turystycznych i rekreacji w gospodarce regionu

Omoéwione dokumenty stanowig dokumenty nadrzedne wzgledem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna gminy zaktada realizowanie celéw i zadan
zawartych w dokumentach o znaczeniu miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym i regionalnym.
Projekt planu realizuje te cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu regionalnym, m.in.
poprzez: wprowadzanie zasad korzystania i odprowadzania wéd i $ciekdw, zapewnienie norm
akustycznych, okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy, dostosowang do otoczenia kubature i
forme, okredlenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz wifasciwe
gospodarowanie odpadami wytworzonymi na terenie objetym projektem planu. Szczegétowe
sposoby realizowania celdw ochrony srodowiska ustalonych przez dokumenty nadrzedne oraz zasady
gospodarowania w obszarach chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody, omawiane sg w dalszej czesci opracowania.

3.5. Przewidywane znaczace oddzialywania na obszar Natura 2000 oraz na
Srodowisko

Na obszarze gminy Ostrow Wielkopolski zostaty wyznaczone rézine formy ochrony przyrody
okreslone w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r.

Natura 2000 — dyrektywa siedliskowa (OZW) PLH 300002 ,,Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej”

Gtéwnym celem jej utworzenia jest ochrona najwiekszego w Europie zwartego kompleksu laséow
debowych. Na omawianym obszarze dominujg powierzchniowo kwasne dgbrowy z klasy Quercetea
robori-petraeae, przede wszystkim dobrze zachowane fitocenozy dgbrowy trzcinnikowej, a takze
mokrej dgbrowy trzcinnikowej. Podkresli¢ nalezy takze wystepowanie ptatdw acydofilnego lasu
grabowo-debowego Aulacomnio androgyni-Quercetum roboris - subendemicznego zespotu
potudniowej Wielkopolski. Najzyzniejsze siedliska lesne Ptyty Krotoszynskiej porasta grad
srodkowoeuropejski (przy wschodnich kresach swego zasiegu), a takze, w najwilgotniejszych
zagtebieniach, teg olszowy i wigzowo-jesionowy. Na granicy swojego zasiegu wyksztatca sie takze
uboga buczyna nizowa. WSs$rdéd roslinnosci nielesnej na szczegdlng uwage zastugujg zbiorowiska
torfowisk niskich (szuwary) i przejsciowych objetych ochrong w rezerwacie "Mszar Bogdaniec", a
takze zmiennowilgotne taki trzeslicowe, spotykane w okolicach Chwaliszewa i Odolanowa.
Analizowany teren znajduje sie w odlegtosci ok. 3,4km.
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Obszar Natura 2000 — dyrektywa ptasia (OSO) PLB 300007 ,,Dabrowy Krotoszynskie”

Dabrowy Krotoszynskie to jeden z najwiekszych i najbardziej znanych w Europie zwartych
komplekséw laséw debowych - tym samym jest to obszar o wybitnym znaczeniu z punktu widzenia
Dyrektywy Siedliskowej. Na omawianym obszarze stwierdzono dotychczas wystepowanie 13 typoéw
siedlisk z Zatacznika | tej dyrektywy, w tym 3 uznane za priorytetowe oraz 4 majace znaczenie dla
przedmiotow ochrony obszaru. Stwierdzono wystepowania 23 gatunkow ptakow z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej oraz kolejnych 42 migrujgcych gatunkéw ptakdw, niewymienionych w zatgczniku |
Dyrektywy Ptasiej. Jest to bardzo wazna ostoja dzieciota Sredniego osiggajgcego tu liczebnos¢ okoto
450-460 par (ponad 4% populacji krajowej). Ostoja ma znaczenie ma réwniez dzieciotfa zielonosiwego
(20-25 par - >1%). Obszar cechuje sie duzym bogactwem florystycznym (ponad 850 taksondw) oraz
wystepowaniem licznych roslin zagrozonych i gingcych w skali kraju i regionu (ponad 80). Wérdd tych
pierwszych na szczegélne podkreslenie zastuguje populacja turzycy Buxbauma Carex buxbaumii -
taksonu zagrozonego w Polsce i do niedawna uwazanego za wymarty w Wielkopolsce. Ponadto
obszar stanowi wazne, z chorologicznego punktu widzenia, skupienie flory gérskiej na nizu. Do
stwierdzonych tu gatunkéw z centrum wystepowania na obszarach gorskich nalezg miedzy innymi:
przywrotnik prawie nagi Alchemilla glabra, jarzmianka wieksza Astrantia major, ostrozen fgkowy
Cirsium rivulare, przytulinka wiosenna Cruciata glabra, skrzyp olbrzymi Equisetum telmateia,
przytulia Schultesa Galium schultesii, wiechlina Chaixa Poa chaixii, bez koralowy Sambucus racemosa,
starzec Fuchsa Senecio fuchsii, starzec gajowy S. nemorensis oraz starzec kedzierzawy S. rivularis,
przy czym niektére z nich najprawdopodobniej juz wymarty (skrzyp olbrzymi, wiechlina Chaixa).
Rezultaty dotychczasowych, z pewnoscig niewystarczajgcych, badan faunistycznych wskazuja na
obecno$¢ w granicach obszaru , co najmniej, 4 gatunkdw bezkregowcédw z Zatgcznika Il Dyrektywy
Siedliskowe] oraz kilkunastu kolejnych gatunkéw bezkregowcdéw uznanych za zagrozone w Polsce.
Analizowany teren znajduje sie w odlegtosci ok. 3,3km.

UROCZYSKA

PLYTY .
KROTOSZYNSKIEJ
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DABROWY

KROTOSZYNSKIE

Rysunek 1 Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na tle obszaréw chronionych-
Obszary Natura 2000. Oprac. wtasne na podstawie http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Rezerwat ,,Dgbrowa koto Biadek Krotoszynskich”

Lesny rezerwat przyrody, potozony 17 km na zachodzie od Ostrowa Wielkopolskiego, na pétnoc
od wsi Chruszczyny, w gminie Ostréw Wielkopolski. Utworzony zostat zarzadzeniem z dnia 26
kwietnia 1963 roku. Powierzchnia rezerwatu wg zarzadzenia wynosi 16,62 ha. Rezerwat potozony jest
w lesnictwie Kamionka, Nadlesnictwo Krotoszyn. Przedmiotem ochrony jest dgbrowa (las debowy)
charakterystyczna dla Potudniowej Wielkopolski. Na zyznych czwartorzedowych glebach zwatowych
rosnie urozmaicony drzewostan: deby (w wieku do 270 lat), sosna (okazy siegajace ok. 175 lat), grab,
osika, brzoza, buk, swierk i poklon, a takze olsza czarna. W runie tego lasu mieszanego wystepujg
m.in.: trzcinnik lesny, narecznica samcza, boréwka czarna, turzyca pigutkowata, ktoséwka miekka,
gwiezdnica wielkokwiatowa, kostrzewa olbrzymia, gajowiec z6tty i marzanka wonna. Na terenie
rezerwatu zyje wiele gatunkéw ptakéw, w tym: dzieciot czarny, grubodzidb, wilga i dudek.
Analizowany teren znajduje sie w odlegtosci ok. 12km.

Pomniki przyrody
Na terenie gminy Ostrow Wielkopolski znajduje sie 18 obiektéw uznanych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody za pomniki przyrody. Sg to drzewa, grupy drzew oraz dwa gtazy narzutowe.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dgbrowy Krotoszynskie Baszkéw-Rochy”

Celem powotania byta ochrona unikalnych w skali Europy starych drzewostanéow debowych z
charakterystycznymi zespotami roslinnymi (kwasne dgbrowy, grady). Wystepujg tu acidofilne lasy
lisSciaste z, czesto ponad 200 letnimi, pomnikowymi okazami debdéw i bukéw. O walorach
geobotanicznych obszaru swiadczy wystepowanie gatunkdéw rzadkich i zagrozonych, w tym duza ilos¢
gatunkéw gorskich z licznymi osobliwosciami florystycznymi. Analizowany teren znajduje sie w
odlegtosci ok. 3,3km.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgdérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”

Wyznaczenie tego obszaru, ma na celu zabezpieczenie przed zniszczeniem, badZ degradacja
waloréw przyrodniczych, uwzgledni¢ ich znaczenie jako terendw przydatnych do zaspokajania
waznych potrzeb spotecznych w zakresie regeneracji przyrody. O powotaniu obszaru chronionego
krajobrazu zadecydowaty walory estetyczno-widokowe krajobrazu, zréznicowanie wystepujgcych
ekosystemow, rzezba terenu, ztozona sie¢ ciekow, rowdow i kompleksow stawowych oraz charakter
oraz stan szaty roslinnej. Analizowany teren znajduje sie w odlegtosci ok. 6,2km.
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DABROWY
KROTOSZYNSKIE
BASZKOW-ROCHY

Rysunek 2 Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na tle obszaréw chronionych-
Obszar Chronionego Krajobrazu. Oprac. wiasne na podstawie http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

4. USTALENIA PLANU

Dziat Il
Przeznaczenie terenéw
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku symbolem: MNU,
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem: ZP,
Dziat Il
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone fadu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwata w tym usytuowanie budynkéw w obrebie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegétowych zapisow § 13-14, zachowanie okreslonych gabarytéw budynkéw
oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.
Dziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6. 1 Na obszarze objetym planem ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy
realizowac poprzez prawo wycinki zadrzewien i zakrzewien uniemozliwiajgcych prowadzenie prac budowlanych
zwigzanych z realizacjg ustalen niniejszej uchwaty, zgodnie z przepisami odrebnymi.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z wytgczeniem obiektdw infrastruktury techniczne;.
Dziat vV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
§ 7. 1 Na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa historyczna znajdujgca sie w Rejestrze Zabytkéw
oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkdw.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne.
Dziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.
Dziat VII
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 9. 1 Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza sie scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami odrebnymi.
3. Na obszarze objetym planem okresla sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 22m;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;

3) minimalne powierzchnie dziatek 800m>.

Dziat VIII
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 10.1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

2. Na rysunku oznaczono kierunek przewazajacej kalenicy majgcy zastosowanie do budynkéw przeznaczenia
podstawowego w obrebie danego terenu, dla ktérych ustala sie obowigzek ksztattowania dachu z
zachowaniem kierunku gtéwnej, przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Na rysunku planu oznaczono strefe ochronng od istniejgcego ropociggu naftowego w obrebie ktérej
obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkich prac inwestycyjnych liniowych podziemnych i naziemnych oraz
robét z nimi zwigzanych z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie rurociggéw dalekosieznych do
transportu ropy naftowe;j.

Dziat IX
Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i nie okresla sie sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
Dziat X
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagroienia
powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych
§12. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym terenéw gorniczych, obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych nie zachodzi potrzeba okreslenia
ich granic i sposobdw zagospodarowania.
Dziat XI
Warunki szczegétowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokosc zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji, gabaryty obiektow

§13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciagzliwe (ustugi kultury, biurowe itp.), wbudowane Ilub
wolnostojgce;

3) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego wolno stojgcego
budynku ustugowego oraz budynku gospodarczego lub garazowego na dziatce budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub ustugowego Il kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze pod dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 35°-45%

5) wysokos¢ budynku mieszkalnego lub ustugowego do okapu maksymalnie 4,0 m, a wysoko$¢ do kalenicy
maksymalnie 10 m;

6) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalnie wysoko$¢ 6 m do kalenicy;

7) maksymalna wysokos$é budowli 6 m od poziomu terenu;

8) dla budynkéw gospodarczych i garazowych krycie dachem ptaskim lub symetrycznie dwuspadowym, o
kacie nachylenia potaci 150—450;

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35; rozumianej jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) minimalny powierzchnie biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

12) lokalizacje minimalnie 1 stanowiska parkingowego tacznie na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
budynkdéw garazowych lub w obrebie dziatki budowlanej, oraz minimalnie 2 stanowisk parkingowych na
kazde 50 m2 powierzchni ustug w obrebie dziatki budowlanej;

13) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej;
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§14. Dla terendw zieleni urzagdzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni,;
przeznaczenie dopuszczalne: sport i rekreacja;
prawo lokalizacji obiektéw malej architektury, ogrédkéw jordanowskich, sciezek pieszych, urzadzen
sportowych z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie odlegtosci od istniejgcego ropociagu;
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.
Dziat XII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

§15. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)

15)

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i drég wewnetrznych potozonych poza granicami
planu;

nalezy zapewni¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasilenie w gaz z istniejgcych i projektowanych podziemnych gazociggdéw;

dopuszcza sie rozbudowe, uzupetnienie i likwidacje istniejgcych sieci telekomunikacyjnych z mozliwoscig
sukcesywnej przebudowy istniejgcych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe podziemne;

dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania lub przetozenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych w ramach terenu do gruntu, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

docelowe odprowadzenie S$ciekéw bytowych i komunalnych do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej;

do czasu realizacji zbiorczego systemy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow
bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wodnych (studni) do potrzeb gospodarczych;

w budynkach nalezy do celéw grzewczych i grzewczo - technologicznych nalezy stosowac paliwa ptynne,
gazowe i state charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej
sprawnosci, z wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;
zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z uchwatg w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow,

urzadzenia infrastruktury technicznej projektowa¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
szczegolnych.

5. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO. MOZLIWOSCI I

SPOSOBY ICH OGRANICZANIA, ZAPOBIEGANIA I KOMPENSAC]I.

W ramach oceniania mozliwego oddziatywania na srodowisko nalezato rozwazyé wptyw

realizacji poszczegélnych ustalen projektu planu na srodowisko. Wprowadzenie zmian w postaci
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i terenu zieleni wptynie na: réznorodnos¢ biologiczng, zdrowie

ludzi,

zwierzeta, rosliny, jako$s¢ wad, jakos¢ powietrza, powierzchnie terenu, krajobraz, zasoby

naturalne, zabytki i dobra materialne oraz obszary Natura 2000.

Analize i ocene oddziatywan przeprowadzono okreslajgc skale wptywu. Wyrdzniono wptyw

negatywny maty (-1), sredni (-2) i znaczacy (-3), wptyw pozytywny (1) lub brak wptywu (0). Poprzez
wplyw negatywny maty nalezy rozumieé typowe, nieznaczgce w skali lokalnej przeksztatcenia
badanych komponentéw srodowiska. Poprzez wptyw negatywny $redni nalezy rozumiec zagrozenie,
ktére wptynie na pogorszenie komponentéw srodowiska i wigzaé sie bedzie z dos¢ znacznymi
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przeksztatceniami w terenie. Znaczacy wptyw spowoduje radykalne zmiany w s$rodowisku, ktore
wigzaé sie beda z istotnym pogorszeniem srodowiska. Wptyw pozytywny oznaczaé bedzie poprawe
warunkéw srodowiskowych, natomiast brak wptywu oznacza, iz zapisy planu nie spowodujg zmian w
elementach $rodowiska.

Elementy Srodowiska

. o g m© _g [J)
Przeznaczenie | S 38 o & S N @ £
a fur] — = — ©
terenuw © S & @ I z © @ g . o = 3 ¢ = c 5
X S c O N 9] = o] s s E K=} £ o S > 5 98
planie 5 G S 3 3 § ) 5 O o = 8 3 o 2
miejscowym = © o = N < a |& W 2 = N S |o €

MNU 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 1 0 0 0 0 0

ZP 0 1 1 1 1 1 1 0 1 1 0 0 0

Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu
zmiany planu na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze
planowane zmiany funkcji i zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem zmiany planu
spowodujg niewielka ingerencje w Srodowisko przyrodnicze.

Nalezy wzigé¢ pod uwage, iz przeprowadzona ocena odnosi sie do przedmiotu zmiany aktualnie
obowigzujgcego planu miejscowego, oraz do obecnego lub tymczasowego sposobu uzytkowania i
zagospodarowania terendw. Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg miec
wpltyw, w réznym zakresie, na rézne komponenty srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie
znaczace. W zwigzku z ingerencjg w obecng strukture mate oddziatywanie nastgpi w odniesieniu
bioréznorodnosci, ludzi, powierzchni ziemi, powietrza, fauny i flory, wdéd, powietrza. Znaczna czesc¢
oddziatywan jest tylko potencjalna i odnosi sie do obecnego rolniczego zagospodarowania. Przy
zachowaniu standarddw ora biorgc pod uwage zapisy obowigzujgcego planu oddziatywanie bedzie
pomijalne. Nie zidentyfikowano oddziatywania na siedliska i obszary podlegajgce ochronie, w tym
obszary Natura 2000, zasoby naturalne, zabytki i klimat. Pozytywnego wptywu nalezy spodziewac sie
w zakresie ochrony wdd i powietrza, poprawie krajobrazu oraz wzrostu wartosci nieruchomosci.
Celem planu jest dopuszczenie na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej funkcji
ustugowej oraz terendw zieleni.

5.1. Wplyw na réznorodnos¢ biologiczna

Analizowany teren nie prezentuje wysokiej bioréznorodnosci. Stuzy on prowadzeniu
gospodarki rolnej. Brakuje jednak enklaw zieleni, zieleni srodpolnej. Zaktada sie, ze przeksztatcenie
terenéw upraw bedzie wigzato sie ze zmniejszeniem przestrzeni aktywnej przyrodniczo lub
stanowigcych miejsce Zerowania zwierzat. Grodzenie nieruchomosci negatywnie wplynie na
mozliwos$é przemieszczania sie zwierzat. Nalezy jednak wzigé pod uwage, ze teren znajduje sie w
sgsiedztwie licznej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co wigze sie z wystepowaniem barier
behawioralnych mimo braku zabudowania analizowanego terenu. Plan ustala tereny zieleni
urzadzonej, ktéra przyczyni sie do wzbogacenia gatunkowego terenu. Przy odpowiednim doborze
roslin mozliwe jest zwiekszenie réznorodnosci gatunkowej i zwiekszenie odpornosci roslinnosci na
szkodliwe czynniki. Teren nie lezy w zasiegu korytarzy ekologicznych zatem nie prognozuje sie
wplywu w tym zakresie. Nie wprowadza sie ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na trwatosc
procesdw przyrodniczych poza terenami objetymi planem. Plan nie zaktada ingerencji w siedliska
dziko wystepujacych roslin i grzybdw oraz dziko zyjgcych zwierzat, w tym gniazd i legowisk.

5.2. Wplyw na zdrowie ludzi

Zmiany wzgledem obecnego uzytkowania bedg polegaty na zagospodarowaniu terenu w
kierunku zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami oraz zielen urzgdzong. Wprowadzenie
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w projekcie planu zabudowy mieszkaniowej jest potencjalnym Zrédtem zanieczyszczen lotnych,
ciektych i odpadow.

W zakresie hatasu i jako$ci powietrza

W przypadku budowy lub rozbudowy budynkéw na etapie prac budowlanych nalezy
spodziewad sie emisji hatasu, zwigzanej z pracq urzadzen technicznych oraz zwiekszonym ruchem
pojazdéw dowozgcych materiaty budowlane. Bedzie to jednak oddziatywanie czasowe,
oddziatywujace na teren i sgsiednie budynki. Dopuszczenie funkcji ustugowej jest zrédtem hatasu. W
zaleznosci od rodzaju ustug, po realizacji planu mozna spodziewac sie emisji hatasu, zwigzanej z praca
urzadzen technicznych oraz zwiekszonym ruchem pojazdéw obstugujgcych przedsiebiorstwa.
Prognozuje sie jednak, ze projektowane przeznaczenie ustugowe ze wzgledu na niewielky skale oraz
charakter funkcji (projektowana swietlica) nie bedg stanowity ucigzliwosci dla sgsiednich budynkow.
Wprowadza sie zapis dotyczacy ograniczania ucigzliwosci poprzez dopuszczalny poziom hatasu- jak
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Powstanie nowych zabudowan mieszkalnych przyczyni sie do zwiekszenia ruchu
komunikacyjnego zaréwno w trakcie jak po budowie obiektéw. Skutkowac to bedzie zwiekszeniem
natezenia hatasu oraz zanieczyszczen lotnych. Liczba projektowanych budynkéw wskazuje, ze
oddziatywanie bedzie niewielkie. Zrédtem zanieczyszczen lotnych jest réwniez istniejaca i
projektowana zabudowa. Prognozuje sie jednak, iz nie bedg to ilosci, ktédre mogtyby zagrazaé
bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi, przy zatozeniu stosowania ustalonych w planie rozwigzan
proekologicznych. W celach grzewczych nalezy stosowac¢ paliwa ptynne, gazowe i state
charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci, z
wykorzystaniem alternatywnych Zrédet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych. Nalezy
rowniez pamietaé, ze obowigzujgcy plan miejscowy dopuszcza zabudowe mieszkaniowg na tym
terenie, zatem poréwnujgc dokumenty nie zwiekszy sie oddziatywanie.

W zakresie konfliktu funkcji

Nie zakfada sie wystepowania ryzyka konfliktu funkcji ze wzgledu na charakter zabudowy oraz
istniejgce sagsiedztwo zabudowy mieszkaniowej. Dopuszczone ustugi nie beda powodowad
uciazliwosci dla sasiednich budynkéw. Nie prognozuje sie konfliktéw spotecznych. Plan wprowadza
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko poza
infrastrukturg. Wyznacza sie rowniez strefe bezpieczeristwa od rurociggu paliwowego, w granicach
ktorej obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkich prac inwestycyjnych liniowych podziemnych i
naziemnych oraz robét z nimi zwigzanych z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie
rurociggéw dalekosieznych do transportu ropy naftowej. Plan w strefie ustala zielenn urzadzong, na
ktorej dopuszcza sie jedynie lokalizowanie obiektow matej architektury, ogrédkéw jordanowskich,
Sciezek pieszych, urzadzen sportowych.

5.3. Wplyw na faune i flore

Analizowany teren jest ubogi w roslinno$¢ naturalng. Przewaza roslinnosé¢ typowa dla
agrocenozy. Plan dopuszcza prawo wycinki zadrzewien i zakrzewien uniemozliwiajacych prowadzenie
prac budowlanych zwigzanych z realizacjg ustalen planu. Jako rekompensate plan ustala na czesci
terenu przeznaczenie pod zieler urzadzong. Plan okresla wskaznik powierzchni biologicznie czynnej-
dla MNU 40% i ZP 70%. Przy odpowiednim doborze roslin mozliwe jest zwiekszenie réznorodnosci
gatunkowej i zwiekszenie odpornosci roslinnosci na szkodliwe czynniki. Zaktada sie, ze
przeksztatcenie terendw upraw bedzie wigzato sie ze zmniejszeniem przestrzeni aktywnej
przyrodniczo lub stanowigcych miejsce Zzerowania zwierzat. Grodzenie nieruchomosci réwniez
negatywnie wptynie na mozliwosé przemieszczania sie zwierzat. Teren nie lezy w zasiegu korytarzy
ekologicznych zatem nie prognozuje sie wptywu w tym zakresie. Na terenie nie zauwazono
wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrona.
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5.4. Wplyw na wody

Plan nie wprowadza ustalen mogacych przyczyni¢ sie do zmiany stosunkéw wodnych, co
mogtoby doprowadzi¢ do przeobrazenia srodowisk wodnych. Ustala sie nakaz odprowadzania
Sciekdw bytowych i komunalnych docelowo do systemu kanalizacji sanitarnej, a do czasu realizacji
systemu do zbiornikdw bezodptywowych. Zakazuje sie realizacji przydomowych oczyszczalni.
Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych bedzie sie odbywaé¢ w ramach terenu do gruntu
Prognozuje sie, ze realizacja planu nie spowoduje znaczacego zwiekszenie zapotrzebowania na wode.
Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane z miejskiej sieci wodociggowej. Dopuszcza sie realizacje
indywidualnych uje¢ wodnych (studni) do potrzeb gospodarczych. Ustalenia planu pozwalajg w petni
spetni¢ wymagania ustawowe regulowane przez Prawo Wodne art. 42 ust 3 i 4 w zakresie realizacji
infrastruktury sciekowej. Nie prognozuje sie, by wprowadzane w niewielkim zakresie zmiany miaty w
spos6b znaczgcy wptywaé na zwiekszenie sptywu powierzchniowego. Realizacja projektu planu nie
stanowi zagrozenia dla spetnienia celdéw srodowiskowych jednolitych czesci wéd powierzchniowych i
podziemnych.

5.5. Wplyw na jako$¢ powietrza

Nie prognozuje sie znacznego oddziatywania na jakos¢ powietrza po realizacji planu.
Rozbudowa terendéw mieszkaniowych bedzie sie wigzata ze zwiekszong emisjg zanieczyszczen
pochodzacych z ogrzewania domostw. Zwiekszy sie réwniez emisja zanieczyszczen pochodzenia
komunikacyjnego, zwigzana z dojezdzaniem do budynku. Prognozuje sie, ze wzrost nie bedzie
znaczacy i nie odbiega od przewidzianego w obowigzujgcym planie miejscowym. Plan nakazuje
zaopatrzenie w ciepto organizowac¢ w oparciu o systemy grzewcze bazujgce na paliwach ptynnych,
gazowych i statych charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o
wysokim stopniu sprawnosci. Uzupetnienie zieleni bedzie sprzyja¢ samooczyszczaniu sie powietrza.

5.6. Wptyw na klimat

Skala zmian pozwala stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie wprowadzi negatywnego
oddziatywania na klimat. Nie przewiduje sie, by inwestycja powodowata obnizenie poziomu wéd w
rzekach lub wyzszg temperature. Realizacja zmiany planu oraz kontynuowanie obecnej funkcji
spowoduje jednak emisje do atmosfery zanieczyszczen energetycznych. Zmianie ulegnie zdolnos¢
retencji powierzchniowej. Wprowadzane zmiany nie bedg odczuwalne w kontekscie stosunkéw
klimatycznych, mogg jednak wptywac na mikroklimat. Kluczowe jest tworzenie terendéw zieleni, ktdra
przyczyni sie do poprawy warunkéw aersanitarnych, oczyszczania powietrza i wzrostu wilgotnosci.
Uzupetnianie zieleni wysokiej przyczyni sie do pochtaniania gazéw cieplarnianych emitowanych przez
projektowang zabudowe. Planowane w ramach realizacji planu prace mogg wymagac adaptacji na
poszczegdlnych etapach inwestycji do zmieniajacych sie czynnikéw klimatycznych. Sg to m.in. wzrost
Sredniej temperatury powietrza, wzrost opaddéw, wzrost intensywnosci wiatrow, wzrost
czestotliwosci  wystepowania temperatur ekstremalnych  (wysokich i niskich). Istnieje
prawdopodobienstwo koniecznos$ci dostosowania nowej zabudowy i infrastruktury do zmieniajgcych
sie warunkéw klimatycznych (np. instalacja systemoéw chtodzenia w budynkach, dostosowanie
systeméw odprowadzajgcych wode, zwiekszenie zdolnosci retencyjnej obszaru). W ramach adaptacji
do zmian klimatu korzystne bytoby tworzenie zielonej infrastruktury. Nie przewiduje sie by zmiany
klimatu miaty znaczaco wptyna¢ na postanowienia planu. W analizowanym terenie zachodzi ryzyko
wystgpienia ekstremalnych sytuacji pogodowych, m.in. tragb powietrznych, suszy powodujacej
zagrozenie pozarowe, gradobicia, ulewnych deszczy. W tych sytuacjach nalezy ogranicza¢ skutki
zjawiska pogodowego adaptujgc budynek do tendencji zmian klimatu.

5.7. Wplyw na powierzchnie terenu

Planowane zmiany przeznaczenia terendw, zwiaszcza budowa drég i budowa nowych
budynkéw mieszkalnych wywotajg niewielkie przeksztatcenia powierzchni ziemi. Zmiany te nie bedg
miaty wptywu na stabilnos$¢ gruntu. W trakcie realizacji inwestycji, a zwtaszcza podczas wykonywania
fundamentéow pod budynki, wykopdéw pod parkingi i drogi dojazdowe oraz sieci i urzadzenia
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infrastruktury technicznej nastgpi naruszenie i cze$ciowe zniszczenie fizycznej i biologicznej struktury
powierzchniowej warstwy gleby.

5.8. Wplyw na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu nie przyczyni sie do istotnych zmian w krajobrazie. Lokalizacja
pojedynczego budynku znajdujgcego sie w otoczeniu podobnej zabudowy nie wptynie na
postrzeganie przestrzeni. Tereny dotychczas rolnicze zostang przeksztatcone w niewielkiej skali. Dla
projektowanego budynku wprowadzone zostajg zasad dotyczacych parametréw zabudowy, co
umozliwi wprowadzenie tadu przestrzennego oraz docelowo ujednolici zabudowe. Przy realizacji
zabudowy zaleca sie stosownie stonowanych barw elewacji oraz elementédw o wysokich walorach
estetycznych. Wskazane jest nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejacych
zabudowan.

5.9. Wplyw na zasoby naturalne

Na analizowanym obszarze nie ma obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gdrniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig.

5.10. Wplyw na zabytki

Na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa historyczna znajdujgca sie w Rejestrze
Zabytkéw oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkdw. Nie ma réwniez stanowisk archeologicznych.

5.11. Wplyw na dobra materialne

Realizacja planu nie bedzie miata wptywu na dobra materialne z uwagi na brak zabudowan na
analizowanym terenie. Nie zaktada sie, by projektowany budynek miat wpltywaé na sasiednie
zabudowania.

5.12. Wplyw na obszary Natura 2000

Obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie poza zasiegiem obszarow
chronionych w sieci Natura 2000. Nie przewiduje sie, by ustalenia planu miaty wptywac¢ na
przeksztatcenia Srodowiska w obszarach chronionych. Analizowany obszar nie jest kluczowy dla
utrzymania trwatosci proceséow przyrodniczych i réwnowagi ekologicznej w w/w obszarach. Nie
prognozuje sie, by skala przedsiewziecia miata negatywny wptyw na obszary ochrony siedliskowej i
ptasiej.

6. RODZAJE PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA

W prognozie oddziatywania na srodowisko okreslono rodzaj wptywu:

— oddziatywan bezposrednich rozumianych, jako konsekwencja konkretnego zapisu;

— oddziatywan posrednich rozumianych jako skutek zapisu, ale niebedacy jego celem;

— oddziatywan wtérnych rozumianych jako konsekwencja odsunieta w czasie realizacji innych
zapiséw;

— oddziatywan skumulowanych rozumianych jako suma skutkéw réznych zapiséw;

— oddziatywan krétkoterminowych rozumianych jako konsekwencji zadan wystepujacych tylko
w czasie realizacji i ustepujgcych po ich zakoriczeniu lub wynikajgcych z przeznaczenia terenu,
na ktérym jego funkcja jest realizowana przez krétki okres czasu

— oddziatywan $rednioterminowych rozumianych jako rodzace skutki ustepujgce po realizacji
wszystkich elementdw koniecznych do ich ustania;

— oddziatywan dfugoterminowych rozumianych jako rodzacych skutki utrzymujace sie przez
dtugi okres po zakonczeniu realizacji planu

— oddziatywan statych rozumianych jako rodzacych skutki nieustepujgcych po realizacji zapisow
planu,

— oddziatywan chwilowych rozumianych jako utrzymujgcych sie w bardzo krétkim czasie
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Elementy srodowiska
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Bezposrednie X X X X X
Posrednie X X X X X X X X X
Wtérne
Skumulowane X
Krétkoterminowe X
Srednioterminowe
Dtugoterminowe X X X X X X X X
State X X
Chwilowe X
oddzialywania bezposrednie — zwigzane bedzie z realizacjg infrastruktury technicznej,

wprowadzeniem zasad ochrony powietrza i wéd, przeksztatceniem terenéw rolnych w mieszkano-
ustugowe, grodzeniem nieruchomosci

oddziatywania posrednie - zmiany polega¢ bedg na zmianie stanu aerosanitanego, akustycznego,
zmianie sktadu gatunkowego

oddzialywanie skumulowane- moze wystepowac oddziatywanie skumulowane w postaci emisji
zanieczyszczen lotnych, ograniczania terendéw biologicznie czynnych

oddzialywanie state- dotyczy¢ bedzie przeksztatcen w powierzchni biologicznie czynnej oraz
utwardzeniu powierzchni

oddziatywania dtugo- i sSrednioterminowe - dotyczy¢ bedg zmiany stanu gatunkowego terenu,
mozliwosci bytowania i przemieszczania sie zwierzat, poboru wody, stanu aerosanitarnego i
mikroklimatu

oddziatywania krotkoterminowe i chwilowe - dotyczy¢ bedg gtdwnie przeksztatcen powierzchni i
hatasu w wyniku prowadzenia prac budowlanych

Oddziatywania w kazdym zakresie bedg minimalizowane poprzez ograniczanie, zapobieganie i
rekompensowanie dziatan. W przypadku stwierdzenia wystgpienia przekroczern dopuszczalnych
poziomdw substancji lub ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzi¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne lub organizacyjne stuzgce ograniczeniu niekorzystnego oddziatywania
powodowanego emisjg substancji do powietrza lub hatasu.

7. ANALIZA MOZLIWYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan
przedstawionych w projekcie zmiany planu, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w
projekcie zmiany planu sg racjonalne. W trakcie projektowania rozwazono opcje dotyczace kierunku
przeznaczenia terenu. Ze wzgledu na bliskos¢ miasta Ostrowa, zapotrzebowanie na nowe tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami oraz potencjat terendw uznano, iz wybrany
wariant jest optymalny. Spetnia on wymagania spoteczne i ekonomiczne oraz po czesci wymagania
Srodowiskowe. Analizowane tereny stanowig atrakcyjne miejsce do koncentrowania zabudowy
mieszkaniowe;.

str. 21




8. OGRANICZANIE WPLYWU I KOMPENSACJA DZIALAN

Projekt planu wprowadza dziatania majace na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego
oddziatywania. W planie i prognozie ustalono m.in.:

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioréznorodnosci oraz
umozliwienia swobodnego odptywu wdd deszczowych do gruntu,

— wskaznik intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczgce gabarytéw,

— spos6éb odprowadzania Sciekdw oraz usuwanie odpaddéw, w sposéb niezagrazajgcy
jakosci wad,

— wskazanie stosowania do celdw grzewczych lub grzewczo - technologicznych
systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie
niskoemisyjne,

— wprowadzenie terenu zieleni urzgdzonej,

— ograniczenie zabudowy w pasie bezpieczenstwa rurociggu paliwowego

Ponadto w prognozie zalecono szereg dziatan ograniczajgcych i rekompensujgcych wptyw,

w przypadku stwierdzenia wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomow
substancji lub ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzic¢
rozwigzania techniczne, technologiczne Iub organizacyjne stuzgce ograniczeniu
niekorzystnego oddziatywania powodowanego emisjg substancji do powietrza lub
hatasu,

— adaptowanie projektowanych budynkéw do tendencji zmian klimatu i stosowanie
materiatdow wysokiej jakosci uwzgledniajgce ekstremalne obcigzenie wiatrem,
obcigzenie $niegiem, rdéznice temperatury oraz wahania poziomu wdd gruntowych,

— odpowiedni dobér roslin przy urzadzaniu ogréodkéw przydomowych i terendw zieleni
urzadzonej,

— stosowanie stonowanych barw elewacji oraz elementéw o wysokich walorach
estetycznych

— nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejgcych zabudowan

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczacych, negatywnych oddziatywan na srodowisko
lokalne ani na obszary ochrony przyrody i obszary Natura 2000. Proponuje sie prowadzenie analizy
skutkow realizacji postanowien, tacznie z wptywem na Srodowisko, w ramach analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej raz na 8 lat. Monitoring ten powinien
dotyczy¢ zaréwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w projekcie Planu, jak
rowniez nieprzewidzianego wptywu przedsiewziecia na sSrodowisko. Analize skutkéw postanowien
planu nalezy oprze¢ o monitoring stanu sanitarnego powietrza, wdd powierzchniowych i
podziemnych na poziomie regionalnym, prowadzony przez Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska.

10.INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie
wystepuje wiec potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.
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11.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzgdzono w celu analizy i oceny mozliwych skutkéw
realizacji projektu planu. W dokumencie przedstawiono istniejgcy stan i funkcjonowanie Srodowiska
w miescie ze szczegdlng uwagg potozong na obszar opracowania. Jak pokazuje analiza kolejnych
komponentdéw sSrodowiska: geologii, gleby, wody, powietrza, warunkéw akustycznych, fauny i flory
oraz klimat, stan i funkcjonowanie Srodowiska nie stanowi problemu. Stwierdzono, iz warunki
ekofizjograficzne nie stanowig bariery dla zagospodarowania terenu. Ograniczenia dla zabudowy
stanowi przebieg rurociggu paliwowego. Ustalono takze wskazania do projektu. W zakresie ochrony
Srodowiska przyrodniczego ustalono, iz teren nie znajduje sie w zasiegu terendéw chronionych. W
zakresie innych uwarunkowan ustalono, iz ustalenia planu sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy. Teren jest wolny od zabudowy i zlokalizowany
w sgsiedztwie budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych.

Dokonano oceny przewidywanych oddziatywan na srodowisko. Przedstawiono réwniez metody
zapobiegania, ograniczania lub kompensacji skutkéw realizacji ustalen planu.

Nalezy wzig¢ pod uwage, iz przeprowadzona ocena odnosi sie do przedmiotu zmiany aktualnie
obowigzujgcego planu miejscowego, oraz do obecnego lub tymczasowego sposobu uzytkowania i
zagospodarowania terendw. Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg miec
wpltyw, w réznym zakresie, na rézne komponenty srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie
znaczace. W zwigzku z ingerencjg w obecng strukture mate oddziatywanie nastgpi w odniesieniu
bioréznorodnosci, ludzi, powierzchni ziemi, powietrza, fauny i flory, wéd, powietrza. Znaczna czesc¢
oddziatywan jest tylko potencjalna i odnosi sie do obecnego rolniczego zagospodarowania. Przy
zachowaniu standardow ora biorgc pod uwage zapisy obowigzujgcego planu oddziatywanie bedzie
pomijalne. Nie zidentyfikowano oddziatywania na siedliska i obszary podlegajgce ochronie, w tym
obszary Natura 2000, zasoby naturalne, zabytki i klimat. Pozytywnego wptywu nalezy spodziewac sie
w zakresie ochrony wéd i powietrza, poprawie krajobrazu oraz wzrostu wartosci nieruchomosci.
Celem planu jest dopuszczenie na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej funkcji
ustugowej oraz terendéw zieleni. Nastepnie okresSlono rodzaj oddziatywan: oddziatywania
bezposrednie zwigzane bedzie z realizacjg infrastruktury technicznej, wprowadzeniem zasad ochrony
powietrza i wodd, przeksztatceniem terendw rolnych w mieszkano-ustugowe, grodzeniem
nieruchomosci, oddziatywania posrednie zmiany polega¢ beda na zmianie stanu aerosanitanego,
akustycznego, zmianie sktadu gatunkowego, oddziatywanie skumulowane moze wystepowac
oddziatywanie skumulowane w postaci emisji zanieczyszczer lotnych, ograniczania terendéw
biologicznie czynnych, oddziatywanie state dotyczy¢ bedzie przeksztatcerh w powierzchni biologicznie
czynnej oraz utwardzeniu powierzchni, oddziatywania dtugo- i $srednioterminowe dotyczy¢ beda
zmiany stanu gatunkowego terenu, mozliwosci bytowania i przemieszczania sie zwierzat, poboru
wody, stanu aerosanitarnego i mikroklimatu, oddziatywania krétkoterminowe i chwilowe dotyczy¢
beda gtéwnie przeksztatcenn powierzchni i hatasu w wyniku prowadzenia prac budowlanych.
Przeprowadzono analize rozwigzan alternatywnych. Ostatecznie przyjeto rozwigzania pozwalajgce
wykorzystaé¢ potencjat terenu. Ze wzgledu na bliskos¢ miasta Ostrowa, zapotrzebowanie na nowe
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz potencjat terenéw uznano, iz
wybrany wariant jest optymalny. Spetnia on wymagania spoteczne i ekonomiczne oraz po czesci
wymagania Srodowiskowe. Analizowane tereny stanowig atrakcyjne miejsce do koncentrowania
zabudowy mieszkaniowej.

Dla oddziatywan w kazdym zakresie wprowadza sie zapisy majgce na celu ograniczenie lub
kompensacje dziatan, m.in.: minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony
bioréznorodnosci oraz umozliwienia swobodnego odptywu wdd deszczowych do gruntu, wskaznik
intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczgce gabarytdw, sposéb odprowadzania
Sciekdw oraz usuwanie odpaddw, w sposdb niezagrazajacy jakosci wéd, wskazanie stosowania do
celéw grzewczych lub grzewczo - technologicznych systemdw grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub paliwa i technologie niskoemisyjne, wprowadzenie terenu zieleni urzgdzonej,
ograniczenie zabudowy w pasie bezpieczeristwa rurociggu paliwowego. Zaleceniami sg: w przypadku
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stwierdzenia wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomow substancji lub
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzi¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne lub  organizacyjne stuigce ograniczeniu niekorzystnego oddziatywania
powodowanego emisjg substancji do powietrza lub hatasu, adaptowanie projektowanych budynkéw
do tendencji zmian klimatu i stosowanie materiatéw wysokiej jakosci uwzgledniajgce ekstremalne
obcigzenie wiatrem, obcigzenie $niegiem, rdznice temperatury oraz wahania poziomu wéd
gruntowych, odpowiedni dobdr roslin przy urzadzaniu ogrédkéw przydomowych i terendw zieleni
urzadzonej, stosowanie stonowanych barw elewacji oraz elementéw o wysokich walorach
estetycznych, nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejgcych zabudowan.

Przewiduje sie, iz dziatania te w znaczny sposdb ogranicza potencjalne zagrozenie dla
Srodowiska. Natomiast charakter wprowadzanych zmian nie spowoduje lub spowoduje w
minimalnym stopniu negatywne oddziatywanie na analizowane elementy srodowiska. Proponuje sie
prowadzenie analizy skutkdw realizacji postanowien, tacznie z wptywem na srodowisko, w ramach
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej raz na 8 lat.
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Torun, 25. 01. 2017 r.

Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzadzania prognoz oddziatywania na
$rodowisko, raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko oraz raportéw o
oddziatywaniu przedsiewzigcia na obszar Natura 2000 na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz.U.2016 poz. 353 z p6zn zm.) o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatlszywego oswiadczenia.

Joanna Dokurno
Biuro Urbanistyki i Architektury
w Toruniu

4
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G Nakaz stosowania ekologicznych systeméw grzewczych
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