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DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 11 ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, 85 ust. 2 pkt. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz w ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22020 r., poz. 283), w oparciu o § 3 ust. 1 pkt. 55 rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢é mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) oraz art. 104 Kodeksu Post¢gpowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256), po rozparzeniu wniosku

_ o wydanie decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego na: ,,Budowie
trzydziestu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w miejscowosci Karski, na terenie
dzialki ewidencyjnej Nr 148/5” oraz po zaciggnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni
w Kaliszu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Ostrowie

Wielkopolskim

orzekam

1) Realizacje przedmiotowego przedsiewzigcia i stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzig¢cia na srodowisko.

2) Okre$lam warunki realizacji przedsiewzigcia bioragc pod uwage informacje o
uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz w ocenach
oddzialywania na srodowisko:

a) wszystkie czynnosci zwigzane z utrzymaniem we wladciwym stanie Srodkow
transportowych i zaladowczych (w szczegdlnosci tankowanie, wymiana oleju oraz
ewentualna naprawa sprzgtu i innych pojazdéw) nalezy wykonywaé poza terenem
przedsigwzigcia;

b) plac budowy oraz miejsca pracy i postoju sprzetu oraz maszyn, wyposazy¢ w sorbenty
i biopreparaty neutralizujace wycieki paliw i ptynow eksploatacyjnych;

c) zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi grunt nalezy wybraé i przekaza¢ do
neutralizacji uprawnionym podmiotom;

d) prace budowlane prowadzi¢ wylgcznie przy uzyciu maszyn w pelni sprawnych oraz
spetniajacych wymogi dopuszczajace je do uzytku;

e) odpady niebezpieczne nalezy magazynowa¢ w miejscach utwardzonych, w sposob
wykluczajgcy przenikanie zanieczyszczen do ziemi i wdéd np. w szczelnych i
odpornych na dzialanie odpadow pojemnikach lub na uszczelnionym podlozu (np. folig
PEHD/HDPE gr. min. 1,5 mm) w sposob zabezpieczajacy przed powstawaniem
odciekdéw —w przypadku magazynowania odpadow masowych np. zanieczyszczonych
mas ziemnych;

f) wode na potrzeby planowanego przedsiewziecia pobiera¢é z gminnej sieci
wodociggowe;;

g) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych i utwardzonych odprowadza¢
powierzchniowo na tereny biologicznie czynne.

h) wszelkie prace zwigzane z realizacjg przedmiotowego przedsiewzigcia oraz ruch
pojazdow ograniczy¢ do pory dnia tj. 6:00 — 22:00.



3) Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalgczniki do decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Uzasadnienie

W dniu 29.09.2020 r. do tuteiszeco Urzedu Gminy wplynal wniosek

0

wydanie decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajgcego na:

..Budowie trzydziestu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w miejscowosci Karski, na
terenie dzialki ewidencyjnej Nr 148/5”

Na podstawie art. 64 ust. 1, pkt. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. 0
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz w ocenach oddziatywani na srodowisko oraz w oparciu o § 3 ust. 1 pkt. 55
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) wniosek
przekazano go do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitamego w Ostrowie Wielkopolskim oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Kaliszu z prosba o opini¢ co do
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na S$rodowisko.
Jednocze$nie, powiadomiono strony postepowania 0  wszczeciu  postgpowania
administracyjnego (obwieszczenie).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w opinii Nr WOO-
1V.4220.1484.2020.MK2.1 z dnia 20.10.2020 r. nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania inwestycji na srodowisko. Podobng opini¢ wydalo Panstwowe
Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Kaliszu (opinia Nr
P0O.ZZS.2.435.305m.2020.JS z dnia 13.10.2020 r.). Réwniez Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania inwestycji na
$rodowisko (opinia Nr ON-NS.9011.2.36.2020 z dnia 12.10.2020 r.).

Wojt Gminy Ostréow Wielkopolski decyzje¢ o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko podjgl majgc na uwadze opinie organdw
ochrony srodowiska oraz uwarunkowania art. 63 ust.1cyt. wyzej ustawy.

Planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie 30 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na terenie dziatki ewidencyjnej Nr 148/5, obreb Karski. Powierzchnia dziatki
przewidzianej pod przedsiewzigcie wynosi okolo 3,64 ha. Planuje si¢ wydzieli¢ 30 dzialek o
powierzchni od 1000 m? do 1100 m? Okolo 35 % powierzchni kazdej dzialki zostanie
utwardzone, pozostaly obszar zostanie przeksztalcony na tereny zieleni (trawniki, rabaty).
Domy posiada¢ beda powierzchnie zabudowy okoto 100 m? kazdy i powierzchni¢ uzytkowg
okoto 150 m? Budynki wykonane zostang w technologii murowanej. Beda to budynki
dwukondygnacyjne o wysokos$ci ok. 8 m, niepodpiwniczone z pomieszczeniem garazowym.
Dodatkowo przewidziano po dwa miejsca parkingowe dla kazdej posesji. Wjazd i wyjazd z
terenu osiedla zapewniony bedzie od strony pdtnocnej, tj. ul. Akacjowe;.

Na etapie prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z
powstawaniem pylow, wzwnqzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem
mas ziemnych. Zrédlem emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania pallw w
silnikach maszyn i urzadzen pracujgcych na budowie. Jednakze z uwagi na fakt, iz emisje te
beda miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych
stwierdza sie, ze planowane przedsi¢wziecie nie bedzie mialo negatywnego wplywu na jakos¢
powietrza.

Z karty informacyjnej przedsigwziecia wynika, iz osiedle bedzie ogrzewane z przqucza
gazu ziemnego. Do kazdego domku doprowadzone zostanie przylacze gazowe, zasilajace plec
gazowy o mocy okolo 25 kW wraz z zasobnikiem cieplej wody. Zrédlem  emisji
niezorganizowanej substancji do powietrza, bedzie ruch pojazdow osobowych po terenie
osiedla, a takze samochodéw ciezarowych zwigzany z wywozem odpadéw komunalnych i



nieczystosci plynnych. Z uwagi na skale przedsiewziecia i moc kotléw nie przewiduje sig
ponadnormatywnej emisji substancji do powietrza.

Pod inwestycje zostang przeznaczone grunty klas RIIIb, RIVa, RIVb, RV oraz RVL
Sasiedztwo planowanego przedsiewziecia stanowi zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa, pola
uprawne, a od poludnia las, za ktérym znajduje si¢ droga szybkiego ruchu.

Gléwnym Zrédlem halasu, zwigzanym z funkcjonowaniem planowanej inwestycji beda
przejazdy samochodéw osobowych, a takze cigzarowych wywozacych odpady komunalne i
nieczystosci plynne. Majac na uwadze rodzaj planowanej zabudowy oraz sasiedztwo
zabudowy o podobnym charakterze, nie przewiduje si¢ ponadnormatywnej emisji hatasu do
srodowiska. Chwilowe niekorzystne oddzialywanie przedsiewzigcia w zakresie emisji hatasu
moze wystapi¢ w fazie budowy. Z uwagi na niewielka odleglo$¢ planowanego przedsigwzigcia
od terenéw objetych ochrong akustyczng w warunkach niniejszej decyzji wskazano, aby
wszelkie prace oraz ruch pojazdéw zwigzany z realizacjg przedsigwzigcia ograniczy¢ do pory
dnia tj. w godzinach 6:00 — 22:00. W zwiazku ze skalg i charakterem planowanego
przedsigwzigcia na etapie jego funkcjonowania nie przewiduje sig przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014

r. poz. 112).

Przedsiewzigcie niniejsze nie nalezy do przedsigwzigé o duzym lub zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakiadu do zakladu o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138). Ponadto
uwzgledniajac realizacje i eksploatacje przedsigwziecia zgodnie z obowiazujgcymi normami
i przepisami, ryzyko wystgpienia katastrof budowlanych bedzie ograniczone. Teren
planowanego przedsiewzigcia nie jest polozony w strefie zagrozenia powodziowego, w strefie
zagrozonej mozliwoscia wystapienia osuwisk, ruchéw skorupy ziemskiej, klimatycznych i
mozliwych zdarzen ekstremalnych. Przyjete rozwigzania techniczne oraz zastosowane
materialy posiadajace odpowiednie atesty i certyfikaty ogranicza wrazliwos¢ przedsigwzigcia
na zmiany klimatu.

Majac na uwadze wielko$é i zlozono$é¢ oddziatywania planowanego przedsigwzigcia nie
przewiduje si¢ jego powiazan z innymi przedsiewzigciami, w szczegdlnosci kumulowania si¢
oddziatywan.

Budynki zaopatrywane beda w wode z gminnej sieci wodociggowe]. Scieki bytowe
odprowadzane bedg poprzez wewnetrzny system Kkanalizacji sanitarnej do szcze]nego
zlokalizowanego na kazdej dzialce zbiornika bezodptywowego o pojemnosci do 10 m°.
Ponadto Wnioskodawca zaznaczyl, ze po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej, osiedle zostanie
do niej podlaczone, a zbiorniki bezodplywowe zostana zlikwidowane. Stad tez w trakcie
projektowania osiedla i jego budowy zostanie przewidziany system odprowadzania $ciekow
do kanalizacji sanitarnej. W zwiazku z realizacja i eksploatacjg przedsigwziecia nie przewiduje
si¢ powstawania Sciekow przemyslowych. Wody opadowe i roztopowe nie bedg ujmowane w
systemy kanalizacyjne lecz bedg infiltrowa¢ w grunt w obrebie przedmiotowego terenu. Z
przedlozonej dokumentacji wynika, ze droga osiedlowa wykonana zostanie z kostki azurowe;.

Wytwarzane bedz odpady komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkow
mieszkalnych. Odpady te beda selektywnie gromadzone w wyznaczonych miejscach, w
przeznaczonych do tego celu pojemnikach i odbierane bgda przez uprawniony podmiot. Teren
przedsiewziecia nie jest zlokalizowany w poblizu obszaréw wodno-blotnych oraz innych
obszaréw o plytkim zaleganiu wod podziemnych i obszaréw ochronnych zbiornikow wod
srodladowych. Przedmiotowe przedsiewziecie nie znajduje si¢ taz na terenie obszarow
objetych ochrong, w tym stref ochronnych ujg¢ wod. Nie znajduje si¢ réwniez w granicy



obszar6w wybrzezy i $rodowiska morskiego, obszaréw gorskich oraz lesnych oraz
przylegajacych do jezior. Od strony poludniowej dzialka sgsiaduje z lasem. Przedmiotowe
przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza obszarami o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Przedsi¢wzigcie nie bedzie zlokalizowane takze na
obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej oraz na obszarach o duzej gestosci
zaludnienia. Planowanego przedsiewzigcia nie bedzie wigzala si¢ znadmiemnym
wykorzystaniem zasobow naturalnych oraz wplywem na réznorodno$¢ biologiczna.

Teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza obszarami
chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z
2020 r. poz. 55, z p6zn. zm.). Najblizej polozonymi obszarami Natura 2000 s3: specjalny
obszar ochrony siedlisk Uroczyska Plyty Krotoszynskiej PLH300002 i obszar specjalnej
ochrony ptakéw Dabrowy Krotoszynskie PLB300007, oddalone o 9,1 km od przedsigwzigcia.
Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na gruncie ornym. W otoczeniu
przedsiewzigcia znajduja sie grunty rolne, las, zabudowa zagrodowa, grunty przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg. Na sasiedniej dzialce o nr ewid. 147/6 planowana jest do budowy
elektrownia sloneczna. Majac na wzgledzie lokalizacje przedsiewzigcia poza obszarami
chronionymi, na gruncie ornym oraz brak koniecznosci wycinki drzew, nie przewiduje sig
znaczacego negatywnego oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko przyrodnicze, w tym
na réznorodno$é biologiczna, rozumiang jako liczebno$¢ i kondycje populacji wystepujacych
gatunkéw, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin, zwierzat i
grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsigwzigcia nie wplynie takze na obszary
chronione, a w szczeg6lnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki rodlin i zwierzat oraz ich
siedliska, dla ktérych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, ani pogorszenia
integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami.
Ponadto przedsiewzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na
krajobraz, korytarze ekologiczne i funkcje¢ ekosystemu.

Z uwagi na skale, charakter i stopien zlozono$ci oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko oraz brak znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, nie przewiduje si¢ znacznego oddzialywania
planowanego przedsi¢wzigcia na srodowisko.

Przed wydaniem niniejszej decyzji strony postgpowania zostaly powiadomione o
mozliwosci zapoznania si¢ z zebrang w sprawie dokumentacja oraz o mozliwosci
wypowiedzenia sie co do zebranych materialow (obwieszczenie). Zadna ze stron postgpowania

nie skorzystala z powyzszego prawa.

W zwigzku z uzyskaniem wymaganych ustawa uzgodnien i opinii orzeczono jak w
sentencji.

POUCZENIE

Na podstawie art. 127 §1 i §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256) od niniejszej decyzji stuzy
stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Kaliszu, za
posrednictwem Wdjta Gminy Ostréw Wielkopolski w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
przedmiotowej decyzji.

Zgodnie z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, kiory wydal
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢



prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania decyzja staje Sig¢
ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:
1. Inwestor

2. Strony postepowania - obwieszczenie
3. ala

Do wiadomosci:

1. RDOS w Poznaniu
2. Panstwowego Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Kaliszu
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim
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Zalacznik nr 1

do decyzji nr RGO-08.6220.30.2020
z dnia 03.11.2020 1.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

1. Lokalizacja :

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie dzialce o nr ewidencyjnych 148/5, obreb
Karski. Dla przedmiotowej dziatki Gmina nie posiada miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

2. Charakterystyka inwestycji:

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie 30 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych na terenie dziatki ewidencyjnej Nr 148/5, obreb Karski. Powierzchnia dziatki
przewidzianej pod przedsiewziecie wynosi okolo 3,64 ha. Planuje si¢ wydzieli¢ 30 dzialek o
powierzchni od 1000 m? do 1100 m% Okolo 35 % powierzchni kazdej dzialki zostanie
utwardzone, pozostaly obszar zostanie przeksztalcony na tereny zieleni (trawniki, rabaty).
Domy posiadaé beda powierzchni¢ zabudowy okolo 100 m* kazdy i powierzchnig¢ uzytkowa
okolo 150 m?. Budynki wykonane zostang w technologii murowanej. Beda to budynki
dwukondygnacyjne o wysokosci ok. 8 m, niepodpiwniczone z pomieszczeniem garazowym.
Dodatkowo przewidziano po dwa miejsca parkingowe dla kazdej posesji. Wjazd i wyjazd z
terenu osiedla zapewniony bedzie od strony poinocnej, tj. ul. Akacjowe;j.

W uwagi na charakter i stopien zlozonosci oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko
oraz brak negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej ochrony nie przewiduje sig
znacznego oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na srodowisko.




