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1. WSTEP

1.1. Podstawa prawna

Opracowanie prognozy oddziatywania na sSrodowisko wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2020.283 t.j.).

Procedure prawng rozpoczeta Uchwata Rady Gminy Nr XIl1/114/2019 z dnia 19 listopada 2019 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostréw Wielkopolski w czeéci obrebéw Swieligéw, Lamki.

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219
z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U z 2020 poz. 293 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z
pdin.zm.)

Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gérnicze ( t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
1064 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz.U z 2020 poz. 310 z pézn.zm. )
Ustawa z 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U z 2020
poz. 1439 z pdin. zm.)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko. (Dz.U.2019.1839).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekdw do wadd lub do ziemi, oraz w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego. (Dz.U.2019.1311)
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roélin (Dz. U.z 2014 r., poz. 1409)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014 r., poz. 1348)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 24 sierpnia 2012 r., w sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

poziomdw hatasu w srodowisku (tekst jednolity - Dz. U. z 2014, poz. 112)

1.2. Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Analiza skutkéw Srodowiskowych realizacji zapiséw planu zostata przygotowana w oparciu o:
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e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostréw
Wielkopolski

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego

e Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Wielkopolskiego

e Aktualizacjg Programu Ochrony Srodowiska gminy Ostréw Wielkopolski

e Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej

e Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza rzeki Odry

e Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza rzeki Warty

2. CEL,ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

2.1. Cel

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych skutkéw srodowiskowych realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania. Prognoza obejmuje rowniez wskazanie rozwigzan
alternatywnych oraz dziatan majgcych na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensacje
negatywnego wptywu na Srodowisko.

2.2. Zakres

Zakres opracowania obejmuje elementy ujete w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:

— informacje dotyczagce zawartosci, celdw opracowania oraz powigzan z innymi
dokumentami

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzania prognozy

— informacje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkéw realizacji
ustalen planu

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Ponadto opracowanie analizuje i prognozuje stan Srodowiska w przypadku braku realizacji
ustalen planu oraz mozliwosé i wielko$¢ oddziatywania na srodowisko realizacji zapiséw. Analizie
poddano wptyw ustaled na poszczegélne komponenty sSrodowiska: powietrze, klimat, wode,
powierzchnie terenu, faune i flore, warunki akustyczne oraz pod katem wptywu na biorédznorodnos¢,
ludzi, krajobraz dobra materialne, zasoby naturalne oraz zabytki. Zbadano takie oddziatywanie na
obszary Natura 2000 oraz okreslono inne uwarunkowania z zakresu fizjografii, ochrony srodowiska i
innych barier. Okredlono réwniez przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe. W opracowaniu uwzgledniono problemy i cele ochrony
Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji planu, a takie przedstawiono alternatywne
rozwigzania dotyczace sposobu zagospodarowania terenu. Prognoze uzupetniono réwniez o
wskazane przez wiasciwy organ kwestie:

— uwzgledni¢ programy naprawcze zawarte w ,Programie ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P”

— wptyw na jednolite czesci wod powierzchniowych i podziemnych,

— wptyw na warunki hydrogeologiczne i sposoby zapobiegania i ograniczania
oddziatywania

— aktualny stan zagospodarowania obszaru i oceni¢ walory przyrodnicze

— wptyw zmiany planu miejscowego na klimat i krajobraz,

Zakres i stopien szczegétowosci prognozy uzgodniono z:
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— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Ostrowie Wielkopolskim
— Regionalna Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Poznaniu

2.3. Metoda

Prognoze przygotowano w oparciu o metody polegajgce na szczegétowej analizie potencjalnego
wplywu  poszczegdlnych zapiséw planu na sSrodowisko. Analizowano zapisy dotyczace
projektowanego przeznaczenia terendw, sposobu zagospodarowania i zasad ochrony $Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego z uwzglednieniem stanu i zagrozen dla srodowiska oraz uwarunkowan
fizjograficznych terenu. Ocena przewidywanego oddziatywania na srodowisko, wynikajgca z wyzej
wymienionych zapiséw, zostata dokonana poprzez prognozowanie zmian w poszczegélnych
elementach Srodowiska. W prognozie dokonano okreslenia rodzaju, okresu trwania i znaczenia
oddziatywania.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO
PROJEKTEM PLANU

3.1. Ogdlna charakterystyka terenu

Analizowany teren znajduje sie w obrebach Swieligédw i Lamki, w gminie Ostréw Wielkopolski, w
wojewoddztwie wielkopolskim. Obszar zajmuje ok. 136,3ha. Granice terenu pokrywaja sie z granicami
gminy od strony podtnocnej i wschodniej. Od strony zachodniej teren graniczy z kompleksem
przyrodniczym objetym formami ochrony, od strony pofudniowej granice wyznacza réw
melioracyjny. Zabudowa jednorodzinna mieszkalna i nieliczne ustugi skupiajg sie wzdtuz drogi
powiatowej. Zabudowa zagrodowa wystepuje wzdtuz gminnych. Przewazajg tereny upraw rolnych.
Znaczng cze$é obszaru stanowig grunty rolne na glebach wysokich klas bonitacyjnej. Wystepuja
rowniez niewielkie enklawy lesne oraz liczne oczka wodne i rowy melioracyjne.

Sasiedztwo terenu stanowi zabudowa jednorodzinna mieszkalna przy drodze wojewddzkiej,
obszary lesne objete ochrong. Teren skomunikowany jest z miastem Ostrow Wielkopolski poprzez
droge wojewddzka nr 36.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy przewiduje na
analizowanym terenie gtéwnie tereny rolne. Wzdtuz drogi powiatowe] lokalizowana ma by¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, zabudowa ustugowa i ustugi oswiaty. W
centralnej czesci zlokalizowane sg tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych orz
gospodarstw lesnych i rybackich. Przewidziano réwniez tereny lasow.

a. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem Polski na mezoregiony fizycznogeograficzne wg Kondrackiego obszar gminy
nalezy do prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Niziny Srodkowopolskie,
makroregionu Nizina Potudniowowielkopolska, mezoregionu Wysoczyzna Kaliska. Tereny gminy nie
posiadajg duzych deniwelacji terenu. Wysokosci wzgledne pomiedzy dnami dolin a kulminacjami
ptatow wysoczyznowych sg niewielkie i wynoszg od 20m do 60m. Analizowany teren znajduje sie na
wysokosci ok. 135-150 n.p.m i charakteryzuje sie rzezbg falistg, opada w kierunku wschodnim.

b. Warunki geologiczne, glebowe i surowce

Ostrow  Wielkopolski pod wzgledem geologicznym potozony jest w obrebie jednostki
geologiczno-strukturalnej zwanej Monokling Przedsudecka. Na obszarze Monokliny gtebokie podtoze
zbudowane jest ze skat permsko — mezozoicznych: piaskowcow i itéw jury dolnej (liasu), mutowcow
jury srodkowej (doggeru) oraz wapieni i margli jury gornej (malmu), ktére zalegajg niezgodnie na
pofatdowanych utworach paleozoicznych.

Gtéwna cze$s¢ gminy potozona jest w strefie wystepowania piaskéw i zwirdw
wodnolodowcowych stadiatu mazowiecko-podlaskiego zlodowacenia srodkowopolskiego. W dnie
doliny Otoboku w osady te wtozone sg mtodsze mutki, piaski i zwiry, zwigzane z holocenska
dziatalnoscig tej rzeki. W strefie nizszych teras dolinnych wsrdd tych ostatnich osadéw wystepuja
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holocenskie torfy, powstate w pierwotnie wypetnionych woda, a nastepnie zarastajgcych roslinnoscia
wodna obnizeniach odcietych zakoli meandrowych Otoboku (tzw. starorzecza). Peryferyjne dzielnice
Ostrowa Wielkopolskiego (za wyjatkiem pdtnocnych, schodzgcych w dolinne Otoboku) wkraczajg na
osady morenowe Wysoczyzny Kaliskiej. Sg to gliny zwatowe stadiatu mazowiecko-podlaskiego
zlodowacenia srodkowopolskiego. Na znacznym obszarze wystepuja pod nimi ity, mutki i piaski
jeziorne interstadiatu pilickiego. Os tej struktury dolinnej przebiega na linii uskokdéw tektonicznych w
gtebszym podtozu mezozoicznym. Migzszo$¢ osaddéw czwartorzedowych w obrebie tej struktury
dolinnej osigga od 130 do ok. 200 m. Osady trzeciorzedowe, zalegajace pod czwartorzedowymi,
zbudowane sg w gdérnej czesci z itdw, mutkdéw i piaskdw miodszego neogenu, a nizej z itow, mutkdw,
mutowcow, wegli brunatnych oraz piaskdéw z przerostami wegli, piaskowcow i zwiréw. Podscietajg je
paleogenskie ity i itowce, mutki i mutowce oraz piaski i piaskowce. Podtoze mezozoiczne zalega na
wysokosci kilku do kilkunastu metréw ponizej poziomu morza (130-190 m pod powierzchnia terenu).
Zbudowane jest w przewadze z itdw, itowcéw, mutowcdw i margli triasu gérnego. W strefie zrzuconej
tektonicznie (row tektoniczny) wystepuja takze resztki osadow jury dolnej, wyksztatcone w postaci
itéw, itowcdw, mutowcédw i piaskow.

Na terenie gminy mozna wyrdznié nastepujace formy: wysoczyzny morenowe, w postaci ptasko-
falistej réwniny, ze sporadycznie wystepujagcymi formami eolicznymi w okolicach Lewkowa i
Mtynowa; doliny rzeczne, rozcinajagce wysoczyzne, stabo wciete; wypetnione sg plejstocenskimi
utworami wodnolodowcowymi (piaski i zwiry) oraz mineralnymi iorganicznymi utworami
holocenskimi (piaski, zwiry, mutki, namuty, mady, torfy).

Na analizowanym terenie przewazajg utwory lodowcowe- gliny zwatowe, piaski i Zwiry
lodowcowe na glinach zwatowych. W centralnej czesci wystepujg piaski, mutki deluwialne i piaski
rzeczne den dolinnych na glinie zwatowej. We wschodniej czesci wystepuje niewielki fragment
terenu z namutkami humusowymi den dolinnych i zagtebien bezodptywowych. W granicach terenu
nie wystepuja surowce naturalne.

c. Siec¢ hydrograficzna

Gmina Ostréw Wielkopolski lezy na pograniczu dorzeczy Odry i Warty. Pétnocna cze$¢ gminy
nalezy do dorzecza Warty. Gtownymi ciekami wody z tego obszaru jest ptyngcy réwnoleznikowo
Otobok (5,7km) i jego doptywy - Niedzwiada i Struga Ostrowska. Pozostata cze$¢ gminy lezaca na
zachdd od miasta nalezy do dorzecza Odry. Obszar objety planem nalezy do zlewni Odry.
Najwiekszym ciekiem na tym terenie jest doptyw Baryczy — Kuroch (4,9km), ktéry ptynie w kierunku
potnocnym. Otobok i Kuroch sg ciekami lll rzedu. Do wdd powierzchniowych na terenie gminy Ostréw
nalezg réwniez wody stojgce, stawy oraz rowy. Obszar opracowania pofozony jest w zasiegu
jednolitej czesci wéd powierzchniowych JCWP oznaczonej symbolem RW60001714119 ,Barycz od
zrédta do Dabréowki”. Zgodnie z regionalnymi badaniami (,,Ocena stanu jednolitych czesci wdd za rok
2017” WIOS Poznan) klase elementéw biologicznych oceniono na V klase, fizyczno-chemicznych
ponizej dobrego, zty potencjat ekologiczny, stan chemiczny wdd okreslono jako ponizej dobrego, a
stan wdd jako zty. Osiggniecie celéw Srodowiskowych jest zagrozone. Stad celem srodowiskowym dla
tej jednolitej czesci wdéd powierzchniowych jest dgzenie uzyskania stanu ekologicznego co najmniej
dobrego. W granicach gminy wystepujg dwa Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych nr 309 i 310.
Analizowany teren nie znajduje sie w granicach tych zbiornikéw.

Teren objety planem znajduje sie w zlewni Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych oznaczonych
symbolem PLGW600080. Badania prowadzono w terenie przemystowym w granicach miasta Ostréw
Wielkopolski (,,0cena jakosci wéd podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach
monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego wéd podziemnych w roku 2017 /wg badan PIG”
WI0S). Stwierdzono Il klase jakosci wéd. Stan chemiczny i ilosciowy okreslono jako dobry.

Komunalne ujecie wody sktada sie z trzech uje¢ wéd podziemnych potozonych w dolinie rzeki
Otobok, od zachodu jest to ujecie Wtdrek, nastepnie Trgba i najdalej potozone w kierunku
wschodnim Keszyce.
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Na analizowanym terenie znajdujg sie rowy melioracyjne oraz liczne oczka wodne
usytuowane na polach uprawnych. Zlokalizowana jest réwniez stacja uzdatniania wody o produkgciji
zblizonej do 127 800 m® (dane Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych za 2017r.).

d. Warunki klimatyczne, aerosanitarne i akustyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej R. Guminskiego gmina Ostréw Wielkopolski potozona jest
w obrebie Dzielnicy todzkiej, ktéra stanowi strefe przejsciowg miedzy nizinami a Wyzyng Matopolska.
Z kolei wedtug regionalizacji klimatycznej przedstawionej przez A. Wosia gmina znajduje sie w
Regionie Potudniowowielkopolskim (R-XVI). Kraina ta charakteryzuje sie stosunkowo korzystnymi
warunkami klimatycznymi. Srednia temperatura powietrza waha sie od 7-80C. Wiosny i lata s3
wczesne i ciepte, zimy tagodne z nietrwatg pokrywa s$niezng, zalegajgcg okoto 50 — 60 dni. Okres
wegetacyjny trwa Srednio okoto 210 - 220 dni. Charakterystyczna dla tej strefy jest takze dos¢ duza
liczba dni pochmurnych okoto 120 — 130 dni w roku. Dni pogodnych rejestruje sie tu okoto 50 - 60.
Liczbe dni z przymrozkami jest ocenia sie na od 105 do 118, natomiast mroznych — na od 30 do 50.
Roczne sumy opaddéw wahajg sie od 500 do 600mm.

Klimat lokalny gminy charakteryzujg pomiedzy uzytkowanymi rolniczo obszarami wysoczyzny
morenowej, a wilgotnymi zajetymi przez uzytki zielone oraz doline rzeki Otobok i mniejszymi
dolinkami bocznymi. Obnizenia dolinne przyczyniajg sie do wystepowania mgiet, zastoisk chtodnego
powietrza i inwersji temperatur. Zjawiska podwyzszonej wilgotnosci powietrza oraz wiekszej
czestotliwosci wystepowania mgiet i zamglen towarzyszg réwniez ptytko wystepujagcym wodom
gruntowym, podmoktosciom i stawom.

Zgodnie z regionalnymi badaniami Ostrowa Wielkopolskiego (Roczna ocena jakosci powietrza w
wojewoddztwie wielkopolskim. Raport wojewddzki za rok 2018) zostata zaliczona do klasy A, w
odniesieniu do badanych stezern dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkéw azotu, tlenku wegla,
benzenu oraz zawartego w pyle ofowiu, kadmu, arsenu i niklu. Ocena zawartosci benzo(a)pirenu w
pyte zawieszonym PM10, poziom ozonu oraz zanieczyszczenie pytem PM2,5, zadecydowata o
zaliczeniu strefy do klasy C.

Na lokalne warunki aerosanitarne wptyw majg gtdwnie zanieczyszczenia komunikacyjne
pochodzace z dréog oraz prowadzona dziatalno$é rolnicza. Wptyw na stan atmosfery ma réwniez
emisja powierzchniowa zwigzana z tzw. niskg emisjg z terenédw mieszkaniowych. Zanieczyszczenia te
gromadzg sie wokot miejsc ich powstawania. Teren znajduje sie w otwartej przestrzeni. Jest to teren
dobrze przewietrzany. Od strony zachodniej graniczy z rozlegtym kompleksem lesnym, co sprzyja
poprawie stanu aerosanitarnego.

e. Faunaiflora

Obszar gminy cechuje sie krajobrazem rolniczym przeksztatconym, potozonym przy waznych
szlakach komunikacyjnych oraz wezle komunikacyjno-ustugowo-produkcyjnym, jakim jest Ostréw
Wielkopolski. Dominuje roslinno$¢ uprawiana na terenach rolniczych, ale réwniez wystepuje
roslinno$¢ synantropijna, zaréwno segetalna, jak i ruderalna. Wsrdd roslinnosci segetalnej wystepuja:
palusznik nitkowaty, sporek polny i chwastnica jednostronna, a na zyzniejszych obszarach — zéttlica
drobnokwiatowa i wtosnica sina oraz szczawik z6tty i komosa wielonasienna, uprawom zbozowym
dodatkowo towarzyszg m. in.: chaber btawatek, mak polny i wyka czteronasienna, przy czym czesto
pojawia sie rdwniez miotta zbozowa i tomka oscista. Wsréd roslinnosci ruderalnej najczesciej
spotykane s3: pokrzywa zegawka i pospolita, $laz zaniedbany, serdecznik pospolity oraz fopian
wiekszy, wrotycz pospolity, krwawnik pospolity, babka lancetowata oraz wiele innych. Zadrzewienia
$rddpolne, przydrozne i przywodne szczegdlnie o charakterze pasowym, spetniajg na obszarach
uzytkowanych rolniczo funkcje zabezpieczajacg przed procesami erozyjnymi, ale takze funkcje
krajobrazowo-estetyczng i ekologiczng, korzystnie wptywajgc na mikroklimat oraz walory uzytkowe
Srodowiska rolniczego. W zadrzewieniach przewazajg takie gatunki drzew jak grusza, topole, wierzby,
kasztanowce, jesiony oraz olsze czarne. Najcenniejsze gatunki roslin na obszarze opracowania
wystepujg w rezerwacie ,,Dgbrowa koto Biadek Krotoszynskich”, a takze wzdtuz rzek Otobok i Kuroch i
ich doptywoéw. Oprécz zieleni naturalnej istotne znaczenie dla krajobrazu gminy Ostréw Wielkopolski
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ma zielen urzadzona wystepujgca w parkach wiejskich towarzyszgca zabudowaniom podworskim i
folwarcznym oraz na terenach zabytkowych cmentarzy. Fauna Ostrowa Wielkopolskiego jest typowa
dla krajobrazu nizinnego Polski. Na terenach lesnych i rolnych wystepuja jelenie, daniele, sarny i dziki.
Z ssakéw drapieznych do pospolitych naleza: tasica, tchorz i lis, rzadszymi sg: borsuk, kuna lesna i
wydra. Z nietoperzy pospolicie wystepuja gacek brunatny i borowiec wielki. W gminie oprécz
pospolitych gatunkéw ptakéw, takich jak szpak, wrébel, myszotéw zwyczajny czy jastrzab, mozna
spotkac pustutke oraz kanie czarng i rdzawa. Z ptakéw wodnych wystepujg tu: kaczka krzyzéwka,
gtowienka i tyska, a takze koloniami gniezdzaca sie mewa $Smieszka. Wielkopolska jest regionem o
duzym bogactwie fauny podlegajgcej dynamicznym przemianom, a z racji potozenia jest tez
miejscem, gdzie znajdujg sie szlaki migracyjne i ostoje wielu gatunkéw ptakow i ssakéw. Najbardziej
wartosciowym obszarem na terenie gminy, pod wzgledem faunistycznym sg obszary Natura 2000 PLB
300007 ,,.Dgbrowy Krotoszyriskie” (obszar ptasi), oraz PLB 300002 , Uroczyska ptyty Krotoszynskiej”
(obszar siedliskowy).
Lokalne uwarunkowania przyrodnicze

Teren objety opracowaniem stanowi rozlegte tereny rolne i zabudowy wsi, zatem jest
przestrzennie zrdéznicowany. Zdecydowanie przewazajg uprawy rolne. Dominuje roslinnos$¢ typowa
dla agrocenozy. Brakuje zieleni srédpolnej, nieliczne zadrzewienia i zakrzewienia (gtdwnie olsza
czarna) porastajg brzegi rowéw melioracyjnych. Lesistos¢ terenu jest bardzo niska. Ogranicza sie do
kilku niewielkim enklaw lesnych- boru swiezego. Na poétnocy obszaru znajdujg sie cztery kompleksy
lesne. W pierwszym o luznym zwarciu dominuje sosna i brzoza w wieku 83lat. W odlegtosci 200m w
kierunku potudniowym rosnie kolejny niewielki kompleks, w ktédrym dominuje akacja z pojedynczymi
okazami sosny zwyczajnej i klonu. Dalej w kierunku potudniowym znajduje sie najwieksze skupisko
drzew podzielone na 3 oddziaty. W pierwszym dominujg sosny zwyczajne i brzozy z domieszka debu.
W drugim rosnie gtéwnie olsza czarna i brzoza. Najmfodszg czescig kompleksu jest oddziat 59-letni z
dominujg brzozy i sosny z pojedynczymi okazami modrzewia. Czes$¢ centralna porasta niewielki
kompleks lesny z dominacjg sosny i brzozy. W czesci zachodniej przy granicy planu ro$nie bér Swiezy
z dominacja sosny i pojedynczymi okazami brzozy i grabu. Na analizowanym obszarze wystepuje
wiele oczek wodnych srédpolnych, jednak pozbawionych rozwinietej roslinnosci nadwodnej. Ponadto
roslinno$¢ wptywajgca na biordznorodnos$é terenu towarzyszy zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej. Sg to tereny zieleni urzadzonej z roslinnos$cig ozdobng, sady i trawniki.
Faune poza ptactwem reprezentujg m.in. mniejsze gryzonie i owady. Teren jest rozlegty i graniczy z
terenami lesnymi od zachodu, zatem nalezy sie spodziewac, ze po terenie bedg przemieszczac sie
zwierzeta zwigzane z siedliskami leSnymi i uprawami rolnymi typowe dla gminy. W sgasiedztwie
rowdw melioracyjnych bedg pojawiac sie ptazy i gady. Nie zaobserwowano siedlisk podlegajacych
ochronie oraz gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrong gatunkows.

f. Walory krajobrazowe i kulturowe

Analizowane tereny charakteryzujg sie matg wartoscig krajobrazowa. Krajobraz jest typowo
rolniczy z dominacjg terendéw upraw rolnych. Przy istniejgcych drogach zlokalizowane jest zabudowa
mieszkaniowa. Na analizowanym terenie wystepujg stanowiska archeologiczne oraz zabytkowe
budynki i park ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

g. Insfrastruktura techniczna

Na analizowanym obszarze na dziatce nr 46/8 w Swieligowie zlokalizowana jest elektrownia
wiatrowa sktadajgca sie z pojedynczej turbiny wiatrowej. Maksymalna moc elektrowni wynosi
1,5MW, a wysoko$é 98m. Maksymalny poziom mocy akustycznej wynosi 102dBA.

Ponadto czes$¢ terenu znajduje sie w zasiegu oddziatywania stref zagrozen zwigzanych z
powazng awarig przemystowg Terminala Paliw Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN S.A.
zlokalizowanego przy ul. Weglowej w Ostrowie Wielkopolskim.
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3.2. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu

Pozostawienie terenu bez realizacji planu nie przyczynitoby sie do negatywnego oddziatywania.
Celem planu jest umozliwienie kontynuowania istniejgcej funkcji mieszkalnej, zagrodowej i ustugowe;j
w sgsiedztwie istniejgcej elektrowni wiatrowej zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. Obecne
przepisy dotyczace ochrony przed oddziatywaniem elektrowni wykluczajg mozliwosé gospodarowania
w zasiegu odlegtosci réwnej 10-ktornosci wysokosci wiezy ze Smigtem, pomimo istniejgcej zwartej
zabudowy wsi. W przypadku braku planu prawdopodobnie teren funkcjonowatby w stanie
niezmienionym do obecnego.

3.3. Istniejace problemy i cele ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

Do istotnych probleméw ochrony s$rodowiska zaliczy¢ nalezy emisje zanieczyszczen do
powietrza, skazenie gleb, zanieczyszczenie wdd powierzchniowych i podziemnych, zmiany
klimatyczne i akustyczne oraz degradacje bioréznorodnosci.

Z uwagi na charakter terenu i jego otoczenia zagrozenia dla poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska sg zréznicowane. Zagrozenie dla jakosci powietrza zwigzane jest z emisjg zanieczyszczen
pochodzacych z urzadzen grzewczych i bliskosé szlakow komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu.
Zagrozeniem dla terendw potozonych przy drogach moze by¢ pogorszenie stanu technicznego ich
nawierzchni lub wzrost natezenia ruchu komunikacyjnego. Zanieczyszczenie wod oraz skazenie gleb
wigze sie przede wszystkim z przedostawaniem sie zanieczyszczenn do gruntu. Istotnego zagrozenia
dla bioréznorodnosci nie stwierdzono ze wzgledu na charakter przestrzeni. Zagrozeniem jest réwniez
oddziatywanie elektrowni wiatrowej.

3.4. Powigzania z dokumentami nadrzednymi istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu

a. Dokumenty o znaczeniu miedzynarodowym:

— dyrektywa Rady nr 91/271/EWG, z 21 maja 1991 r. w sprawie oczyszczania $ciekow
komunalnych

— dyrektywa Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jako$ci powietrza i
czystszego powietrza dla Europy

— dyrektywa Rady 91/676/EWG z dnia 12 grudnia 1991 r. dotyczaca ochrony wdd przed
zanieczyszczeniami powodowanymi przez azotany pochodzenia rolniczego

— dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory

— dyrektywa nr 2002/49/WE Parlamentu Europy i Rady z 25 czerwca 2002 r. w sprawie
oceny i zarzadzania poziomem hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 189 z 18 lipca 2002 r.)

b. Dokumenty o znaczeniu krajowym:

— Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju. 2030

e Poprawa spéjnosci wewnetrznej kraju poprzez promowanie integracji funkcjonalnej,
tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sie czynnikdow rozwoju oraz
wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriow

e Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej

e Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie
wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski
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o Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i

utraty bezpieczenistwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych

wspierajgcych zdolnosci obronne panstwa

e Przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego

— Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.)
e Trwaty wzrost gospodarczy oparty coraz silniej o wiedze, dane i doskonatosc

organizacyjng

e Rozwdj spotecznie wrazliwy i terytorialnie zréwnowazony (obszary: Spdjnosc

spoteczna, Rozwdj zréwnowazony terytorialnie

e skuteczne panstwo i instytucje stuzgce wzrostowi oraz wtgczeniu spotecznemu i

gospodarczemu

— Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030
e Zwiekszenie spdjnosci rozwoju kraju w wymiarze spotecznym, gospodarczym,

Srodowiskowym i przestrzennym

e Wzmacnianie regionalnych przewag konkurencyjnych

Plan realizuje zatozenia dokumentéw o znaczeniu krajowym poprzez rownowazenie rozwoju
poprzez wykorzystanie potencjatu regionalnego, tworzenie bezpiecznego i efektywnego systemu
transportowego, wzmacnianie regionalnych przewag konkurencyjnych, dazenie do osiggniecia i
utrzymania wysokiej jakosci srodowiska.

— Zintegrowane Strategie o charakterze horyzontalnym m.in.:
— Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko

Zréwnowazone gospodarowanie zasobami Srodowiska

Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego
zaopatrzenia w energie

Poprawa stanu Srodowiska

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez gospodarowanie wodami dla ochrony przed powodzig,
suszg i deficytem wody, racjonalne gospodarowanie odpadami, ochrona powietrza.
— Strategia zrdbwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa na lata 2030

utrzymanie zasady, ze podstawg ustroju rolnego bedg gospodarstwa
rodzinne;

wspieranie zrownowazonego rozwoju matych, srednich i duzych
gospodarstw rolnych;

wieksze niz dotychczas wykorzystanie potencjatu sektora rolno-
spozywczego dzieki rozwojowi nowych umiejetnosci i kompetencji jego
pracownikéw, a takie przez wykorzystanie najnowszych technologii w
produkcji i zastosowanie rozwigzan cyfrowych oraz tworzenie warunkéw do
kreowania innowacyjnych produktéw;

budowanie konkurencyjnej pozycji polskiej zywnosci na rynkach
zagranicznych, ktdrej znakiem rozpoznawczym bedzie wysoka jakos¢ i
nawigzanie do najlepszych polskich tradycji, a takze dostosowanie
produktéw rolno-spozywczych do zmieniajacych sie wzoréw konsumpgji
(np. rosngcego zainteresowania zywnoscig ekologiczng);
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e prowadzenie produkcji rolniczej i rybackiej z poszanowaniem zasad ochrony
srodowiska oraz dostosowanie sektora rolno spozywczego do zmian
klimatu, w tym m.in. w zakresie dostepnosci do wody;

e dynamiczny rozwdj obszaréw wiejskich we wspdtpracy z miastami, ktérego
efektem bedzie stabilny i zrdwnowazony wzrost gospodarczy, zapewniajgcy
kazdemu mieszkancowi wsi godng prace, a mieszkanicom miast dostep do
zdrowej, polskiej zywnosci;

e tworzenie warunkéw do poprawy mobilnosci zawodowej mieszkaicow wsi
oraz wykorzystywania przez nich szans na rozwdj i zmiane kwalifikacji,
wynikajgcych z powstawania nowych sektordw gospodarki (jak np.
biogospodarki).

Plan realizuje strategie poprzez poprawe warunkéw zycia mieszkaricow na obszarach wiejskich
oraz ochrone srodowiska.

Polityka energetyczna Polski do 2030 roku
e poprawa efektywnosci energetycznej

e wzrost bezpieczestwa dostaw paliw i energii
e rozwdj wykorzystania odnawialnych zrédet energii, w tym biopaliw
e ograniczenie oddziatywania energetyki na Srodowisko

Plan realizuje polityke poprzez wzrost udziatu odnawialnych zrédet energii, ochrone laséw
przed nadmiernym eksploatowanie, zmiane struktury wytwarzania energii w kierunku technologii

niskoemisyjnych.

— Dokumenty sektorowe m.in.:

Aktualizacja krajowego programu oczyszczania Sciekdéw komunalnych
(realizowana m.in. poprzez okreslenie sposobu odprowadzania $ciekow
komunalnych)

Krajowy plan gospodarki odpadami (realizowany m.in. poprzez wprowadzenie
zasad gospodarowania odpadami)

Plan gospodarowania na obszarze dorzecza Odry (realizowany m.in. poprzez
okreslenie zasad gospodarowania wodg i Sciekami)

c. Dokumenty o znaczeniu regionalnym:

— Strategia rozwoju wojewdédztwa wielkopolskiego

Nadrzednym celem strategii jest poprawa jakosci przestrzeni wojewddztwa, systemu edukacji,
rynku pracy, gospodarki oraz sfery spotecznej skutkujgca wzrostem poziomu zycia mieszkancéw.
Zapisy strategii odzwierciedlone zostaty w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa W ramach PZPW ustalono cele:

e Dostosowanie przestrzeni do wyzwan XX| wieku poprzez:

Poprawe stanu $rodowiska i racjonalne gospodarowanie zasobami
przyrodniczymi,

Wzrost spéjnosci komunikacyjnej oraz powigzan z otoczeniem,

Wzrost znaczenia i zachowanie dziedzictwa kulturowego,

Poprawe jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

Przygotowanie i racjonalne wykorzystanie terendw inwestycyjnych,
Wzmocnienie regionotwdrczych funkcji Poznania — miasta o charakterze
europola o znaczeniu krajowym oraz Kalisza i Ostrowa Wielkopolskiego jako
dwubiegunowego uktadu miejskiego o znaczeniu ponadregionalnym,
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= Wielofunkcyjny rozwdéj osrodkow regionalnych i lokalnych,
. Restrukturyzacje obszaréw o ograniczonym potencjale rozwojowym;
e Zwiekszenie efektywnosci wykorzystania potencjatéw rozwojowych wojewddztwa
poprzez:

=  Wazrost konkurencyjnosci przedsiebiorstw,
=  Wozrost udziatu nauki i badan w rozwoju regionu,
=  Wzmocnienie gospodarstw rolnych oraz gospodarki zywnosciowej,
= Zwiekszenie udziatu ustug turystycznych i rekreacji w gospodarce regionu

Omowione dokumenty stanowig dokumenty nadrzedne wzgledem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna gminy zaktada realizowanie celéw i zadan
zawartych w dokumentach o znaczeniu miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym i regionalnym.
Projekt planu realizuje te cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu regionalnym, m.in.
poprzez: wprowadzanie zasad korzystania i odprowadzania woéd i $ciekdw, zapewnienie norm
akustycznych, okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy, dostosowang do otoczenia kubature i
forme, okredlenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz wiasciwe
gospodarowanie odpadami wytworzonymi na terenie objetym projektem planu. Szczegdétowe
sposoby realizowania celdw ochrony srodowiska ustalonych przez dokumenty nadrzedne oraz zasady
gospodarowania w obszarach chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody, omawiane sg w dalszej cze$ci opracowania.

3.5. Przewidywane znaczace oddzialywania na obszar Natura 2000 oraz na Srodowisko

Na obszarze gminy Ostréw Wielkopolski zostaty wyznaczone rézne formy ochrony przyrody
okreslone w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r.

Natura 2000 — dyrektywa siedliskowa (OZW) PLH 300002 ,,Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej”

Gtéwnym celem jej utworzenia jest ochrona najwiekszego w Europie zwartego kompleksu laséw
debowych. Na omawianym obszarze dominujg powierzchniowo kwasne dgbrowy z klasy Quercetea
robori-petraeae, przede wszystkim dobrze zachowane fitocenozy dgbrowy trzcinnikowej, a takze
mokrej dgbrowy trzcinnikowej. Podkresli¢ nalezy takze wystepowanie ptatdw acydofilnego lasu
grabowo-debowego Aulacomnio androgyni-Quercetum roboris - subendemicznego zespotu
potudniowej Wielkopolski. Najzyzniejsze siedliska lesne Ptyty Krotoszynskiej porasta grad
Srodkowoeuropejski (przy wschodnich kresach swego zasiegu), a takze, w najwilgotniejszych
zagtebieniach, teg olszowy i wigzowo-jesionowy. Na granicy swojego zasiegu wyksztatca sie takze
uboga buczyna nizowa. WSsrdéd roslinnosci nielesnej na szczegdlng uwage zastugujg zbiorowiska
torfowisk niskich (szuwary) i przejsciowych objetych ochrong w rezerwacie "Mszar Bogdaniec", a
takze zmiennowilgotne taki trzeslicowe, spotykane w okolicach Chwaliszewa i Odolanowa.
Analizowany teren sgsiaduje z terenem objetym opracowaniem.

Obszar Natura 2000 — dyrektywa ptasia (OSO) PLB 300007 ,,Dabrowy Krotoszynskie”

Dabrowy Krotoszynskie to jeden z najwiekszych i najbardziej znanych w Europie zwartych
komplekséw lasdw debowych - tym samym jest to obszar o wybitnym znaczeniu z punktu widzenia
Dyrektywy Siedliskowej. Na omawianym obszarze stwierdzono dotychczas wystepowanie 13 typow
siedlisk z Zatgcznika | tej dyrektywy, w tym 3 uznane za priorytetowe oraz 4 majgce znaczenie dla
przedmiotdow ochrony obszaru. Stwierdzono wystepowania 23 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej oraz kolejnych 42 migrujgcych gatunkéw ptakéw, niewymienionych w zataczniku |
Dyrektywy Ptasiej. Jest to bardzo wazna ostoja dzieciota Sredniego osiggajgcego tu liczebnosé okoto
450-460 par (ponad 4% populacji krajowej). Ostoja ma znaczenie ma réwniez dzieciota zielonosiwego
(20-25 par - >1%). Obszar cechuje sie duzym bogactwem florystycznym (ponad 850 taksondw) oraz
wystepowaniem licznych roslin zagrozonych i gingcych w skali kraju i regionu (ponad 80). Wsrdd tych
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pierwszych na szczegdlne podkreslenie zastuguje populacja turzycy Buxbauma Carex buxbaumii -
taksonu zagrozonego w Polsce i do niedawna uwazanego za wymarty w Wielkopolsce. Ponadto
obszar stanowi wazne, z chorologicznego punktu widzenia, skupienie flory gorskiej na nizu. Do
stwierdzonych tu gatunkéw z centrum wystepowania na obszarach gérskich naleza miedzy innymi:
przywrotnik prawie nagi Alchemilla glabra, jarzmianka wieksza Astrantia major, ostrozen tgkowy
Cirsium rivulare, przytulinka wiosenna Cruciata glabra, skrzyp olbrzymi Equisetum telmateia,
przytulia Schultesa Galium schultesii, wiechlina Chaixa Poa chaixii, bez koralowy Sambucus racemosa,
starzec Fuchsa Senecio fuchsii, starzec gajowy S. nemorensis oraz starzec kedzierzawy S. rivularis,
przy czym niektére z nich najprawdopodobniej juz wymarty (skrzyp olbrzymi, wiechlina Chaixa).
Rezultaty dotychczasowych, z pewnoscig niewystarczajgcych, badan faunistycznych wskazujg na
obecnos$é w granicach obszaru , co najmniej, 4 gatunkdéw bezkregowcéw z Zatgcznika Il Dyrektywy
Siedliskowe] oraz kilkunastu kolejnych gatunkéw bezkregowcéw uznanych za zagrozone w Polsce.
Analizowany teren sgsiaduje z terenem objetym opracowaniem.

Rysunek 1 Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na tle obszaréw
chronionych- Obszary Natura 2000. Oprac. wtasne na podstawie http:/geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Rezerwat ,Dgbrowa koto Biadek Krotoszynskich”
Lesny rezerwat przyrody, potozony 17 km na zachodzie od Ostrowa Wielkopolskiego, na pétnoc
od wsi Chruszczyny, w gminie Ostréow Wielkopolski. Utworzony zostat zarzadzeniem z dnia 26
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kwietnia 1963 roku. Powierzchnia rezerwatu wg zarzadzenia wynosi 16,62 ha. Rezerwat potozony jest
w lesnictwie Kamionka, Nadlesnictwo Krotoszyn. Przedmiotem ochrony jest dgbrowa (las debowy)
charakterystyczna dla Potudniowej Wielkopolski. Na zyznych czwartorzedowych glebach zwatowych
ros$nie urozmaicony drzewostan: deby (w wieku do 270 lat), sosna (okazy siegajgce ok. 175 lat), grab,
osika, brzoza, buk, swierk i poklon, a takze olsza czarna. W runie tego lasu mieszanego wystepujg
m.in.: trzcinnik lesny, narecznica samcza, boréwka czarna, turzyca pigutkowata, ktoséwka miekka,
gwiezdnica wielkokwiatowa, kostrzewa olbrzymia, gajowiec z6tty i marzanka wonna. Na terenie
rezerwatu zyje wiele gatunkow ptakow, w tym: dzieciot czarny, grubodzidb, wilga i dudek.
Analizowany teren znajduje sie w odlegtosci ok. 9km.

Rysunek 2 Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na tle obszarow
chronionych- rezerwatu. Oprac. wlasne na podstawie http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dgbrowy Krotoszynskie Baszkow-Rochy”

Celem powotania byta ochrona unikalnych w skali Europy starych drzewostanéw debowych z
charakterystycznymi zespotami roslinnymi (kwasne dabrowy, grady). Wystepujg tu acidofilne lasy
lisSciaste z, czesto ponad 200 letnimi, pomnikowymi okazami debdéw i bukéw. O walorach
geobotanicznych obszaru swiadczy wystepowanie gatunkéw rzadkich i zagrozonych, w tym duza ilos¢
gatunkdéw gorskich z licznymi osobliwosciami florystycznymi. Analizowany teren sasiaduje z terenem
objetym opracowaniem.

DabrowyKIot0s Zyns kie
BiszKOWSROCHY

IKrotoszynsKiel
WEROC g
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Rysunek 3 Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na tle obszaréw
chronionych- Obszar Chronionego Krajobrazu. Oprac. wiasne na podstawie
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

4. OCENA UWARUNKOWAN ISTOTNYCH ZE WZGLEDU NA REALIZACJE PROJEKTU PLANU

Teren cechuje sie dobrymi warunkami fizjograficznymi (rzezba terenu, gtebokie zaleganie wéd
gruntowych izolowanych warstwa glin, niski procent zadrzewienia). Teren jest ubogi w roslinnos¢ nie
wystepuje zatem zagrozenie degradacji formacji roslinnych. Na terenie zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i ustugowa. Teren jest dobrze wewnetrznie i zewnetrzne
skomunikowany. Ulega presji urbanizacji i podziatowi na mniejsze dziatki budowlane. Ograniczenia
wprowadza ochrona gruntéw rolnych klas lll przed uzytkowaniem nierolniczym oraz lokalizacja
elektrowni wiatrowe;j.

5. USTALENIA PLANU

Przeznaczenie terenéw
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem: MN 1 — MN
12,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolem:
MNU 1 — MNU 14,
3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolem: RM 1 — RM 25,
4) tereny ustug, oznaczone na rysunku symbolem: U1-U2,
5) tereny ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku symbolem: UO,
6) tereny ustug sportu, oznaczone na rysunku symbolem: US,
7) tereny infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczone na rysunku symbolem: W,
8) tereny infrastruktury technicznej kanalizacji, 0znaczone na rysunku symbolem: K,
9) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku symbolem: ZP,
10) tereny laséw, oznaczone na rysunku symbolem: ZL,
11) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolem: R1-R2,
12) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku symbolem: WS,
13) tereny drég dojazdowych publicznych, oznaczone na rysunku symbolem: KDD,
14) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolem: KDW.

Dziat Il
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone fadu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwatg w tym usytuowanie budynkéw w obrebie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegotowych zapiséw § 13-24, zachowanie okreslonych gabarytéw budynkéw
oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Dziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1 Na obszarze objetym planem ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
nalezy realizowaC poprzez prawo wycinki zadrzewien i zakrzewienn uniemozliwiajgcych prowadzenie
prac budowlanych zwigzanych z realizacjg ustalen niniejszej uchwaty, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU i U ustala sie dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UO ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy
zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
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odpowiednio jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi
6. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko z wytgczeniem obiektéw infrastruktury techniczne;.

Dziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
§ 7. 1 Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje stanowiska archeologiczne oraz obiekty ujete w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa historyczna znajdujgca sie w Rejestrze Zabytkdw.
3. Dla budynkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw ustala sie dopuszczenie remontu, odbudowy,
przebudowy i rozbudowy z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony konserwatorskiej.
4. Dla budowli wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw ustala sie dopuszczenie remontu i odbudowy z
zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony konserwatorskiej.
5. Dla terenu parku wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw ustala sie sposob zagospodarowania i
ksztattowania zieleni z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony konserwatorskie;j.
6. Dla terenéw znajdujgcych sie w obrebie stanowiska archeologicznego, inwestycje wymagajgce prac ziemnych
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony konserwatorskie;.
Dziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig drogi dojazdowe publiczne
(KDD); nie wystepujg zarazem obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

Dziat VI
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 9.1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenédw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza sie scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami odrebnymi.
3. Na obszarze objetym planem okresla sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 22m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65°do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 1000m?.

Dziat VIl
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy
§ 10.1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

2. Na rysunku planu oznaczono istniejgce linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia (SN) wraz ze
strefg ochronng o szerokosci 5m od osi tej linii w obrebie ktérej ustala sie w zakaz lokalizacji
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej z
zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Na rysunku oznaczono kierunek przewazajgcej kalenicy majgcy zastosowanie do budynkéw
przeznaczenia podstawowego w obrebie danego terenu, dla ktérych ustala sie obowigzek
ksztattowania dachu z zachowaniem kierunku gtéwnej, przewazajgcej kalenicy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu.

4. Dla budynkéw istniejgcych potozonych poza liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu
ustala sie mozliwos¢ ich remontu i przebudowy z jednoczesnym zakazem rozbudowy i nadbudowy.

5. Zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii.

Dziat IX
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i nie okresla sie
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

Dziat X
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych
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§12. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym terenéw goérniczych,
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych nie
zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobow zagospodarowania.

Dziat XI
Warunki szczegétowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji, gabaryty
obiektow

§13. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN 1 — MN 12, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe (biurowe itp.), wbudowane do maks. 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

3) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego wolno
stojacego budynku ustugowego, gospodarczego lub garazowego na dziatce budowlanej;

4) maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkalnego Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze pod
dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 35° — 45°;

5) wysokos$¢ budynku mieszkalnego do okapu maksymalnie 4,0 m, a wysokos¢ do kalenicy
maksymalnie 10 m;

6) dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych maksymalnie wysokos¢é 6 m do
kalenicy;

7) maksymalna wysokos$¢ budowli 6 m od poziomu terenu;

8) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych krycie dachem ptaskim Ilub
symetrycznie dwuspadowym, o kacie nachylenia potaci 15° — 45°:

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01; rozumianej jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35; rozumianej jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

11) minimalny powierzchnie biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki budowlane;;

12) lokalizacje minimalnie 1 stanowiska parkingowego tacznie na kazdy lokal mieszkalny, w
obrebie budynkéw garazowych lub w obrebie dziatki budowlanej, oraz minimalnie 2 stanowisk
parkingowych na kazde 50 m2 powierzchni ustug w obrebie dziatki budowlanej;

13) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

§14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MNU 1 — MNU 14, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe (hotelowe, biurowe itp.), wbudowane Ilub
wolnostojgce do maks. 45% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;
3) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego wolno
stojgcego budynku ustugowego, gospodarczego lub garazowego na dziatce budowlanej;
4) maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkalnego Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze pod
dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 35° — 45°%;
5) wysokos¢ budynku mieszkalnego do okapu maksymalnie 4,0 m, a wysoko$¢ do kalenicy
maksymalnie 10 m;
6) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych maksymalnie wysokos¢ 6 m do
kalenicy;
7) maksymalna wysokos$¢ budowli 6 m od poziomu terenu;
8) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych krycie dachem pfaskim lub
symetrycznie dwuspadowym, o kacie nachylenia potaci 15° — 45°;
9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01; rozumianej jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35; rozumianej jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
11) minimalny powierzchnie biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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12) lokalizacje minimalnie 1 stanowiska parkingowego tgcznie na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
budynkéw garazowych lub w obrebie dziatki budowlanej, oraz minimalnie 2 stanowisk
parkingowych na kazde 50 m2 powierzchni ustug w obrebie dziatki budowlanej;

13) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

§15. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM 1 — RM
25 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, hodowlana w obrebie dziatki budowlanej;
2) wramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw i budowli rolniczych,
b) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) przeznaczenie dopuszczalne: uzupetniajgca zabudowa ustugowa nieucigzliwa zwigzana z

produkcjg rolniczg;

4) wramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow matej architektury i altan,

b) dojazddw i parkingéw,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania obiektow budowlanych,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 50%,

6) gabaryty obiektow:

a) ustala sie ksztattowanie budynkéw jako obiektéw o maksymalnie 1l kondygnacjach
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potfaci:
25° - 45°,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — 12,0 m,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw inwentarskich — 12,0 m,

e) maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

f) maksymalna wysokos¢ budowli — 12,0 m,

g) maksymalna wysokos$¢ obiektéw malej architektury i altan - 2,5 m;

h) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokosci maksymalnie 0,9 m a
wysoko$¢ okapu maksymalnie 4,0 m od poziomu terenu;

7) ustala sie maksymalna obsade w budynku inwentarskim: 40 DJP;

8) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej, w obrebie budynku garazowego lub parkingu otwartego;

9) dla istniejgcych budynkéw o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i
dopuszczalnym dopuszcza sie mozliwos¢ ich remontu i przebudowy bez prawa do rozbudowy i
nadbudowy;

10) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi;

§16. Dla terenéw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami U1-U2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, handel;

2) przeznaczenie dopuszczalne: wbhudowana wbudowany jeden lokal mieszkalny z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

3) maksymalng wysokos¢ budynku Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod
dachem ptaskim lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych maks. 45°, lub
dachem ptaskim;

4) wysokos$¢ okapu maks. 4,5m, a wysokos¢ do kalenicy maks. 10m od poziomu terenu;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli 10 m od poziomu terenu;

6) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7; rozumianej jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) min. powierzchnig biologicznie czynng na 15% powierzchni dziatki budowlanej;
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9)
10)

11)

lokalizacje min. 1 stanowiska parkingowego na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej budynku;
realizacja miejsc parkingowych w obrebie budynkéw garazowych lub w obrebie parkingu
otwartego na terenie dziatki budowlanej;

dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej.

§17. Dla terendw ustug o$wiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolami UO, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty;

dopuszcza sie lokalizacje:

a) wbudowanej funkcji mieszkaniowej do maks. 30% pow. uzytkowej budynku,

b) ustug sportu,

c) zieleni urzgdzonej,

d) budynkéw gospodarczych i garazowych,

e) obiektdéw matej architektury,

f)  dojazddéw i parkingdw,

g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych obiektéw budowlanych,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 25%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 35%;

gabaryty obiektéw:

a) ustala sie ksztattowanie budynkoéw jako obiektdw o maksymalnie Il kondygnacjach
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkéw: dachy ptaskie, dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci: 15° - 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustug oswiaty i ustugowo - mieszkalnych — 14,0 m,

d) wysoko$¢ okapu budynkéw ustug oswiaty i ustugowo - mieszkalnych maksymalnie 10,0 m
od poziomu terenu,

e) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych oraz budowli — 6,0 m,

f)  maksymalna wysokos¢ obiektéw malej architektury 2,0 m;

obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 5 miejsc postojowych w obrebie

budynkéw garazowych lub parkingu otwartego;

§18. Dla terendw ustug sportu, oznaczonych na rysunku planu symbolami US, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug hotelowych i gastronomii,

b) zieleni urzadzone;j,

¢) ogrodéw jordanowskich, placéw zabaw, boisk,

d) budynkéw gospodarczych,

e) obiektdow matej architektury,

f)  dojazdéw i parkingow,

g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 5%;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 60%;

gabaryty obiektéw:

a) ustala sie ksztaltowanie budynkéw jako obiektdw o maksymalnie 1l kondygnacjach
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkéw: dach ptaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci: 15° - 45°,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych — 9,0 m,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i budowli — 6,0 m

e) maksymalna wysokos$¢ obiektéw malej architektury 2,0 m;
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5) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 5 miejsc postojowych w obrebie
parkingu otwartego.

§19. Dla terendéw infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem W, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwigzana z funkcjg stacji uzdatniania wody;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw biurowych i gospodarczych,
b) dojazddw i parkingdw,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektéw budowlanych,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 15%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 60%;
4) gabaryty obiektéw:
a) ustala sie ksztaltowanie budynkow jako obiektéw o maksymalnie Il kondygnacjach
nadziemnych,
b) geometria dachu budynkéw: dach pfaski,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow i budowli — 9,0 m;
5) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, w obrebie
parkingu otwartego;
6) przy granicy terenu wskazanie do nasadzenia zieleni izolacyjno — ochronnej o sktadzie
gatunkowym odpowiadajgcym miejscowym warunkom siedliskowym.

§20. Dla terendw infrastruktury technicznej kanalizacji, 0oznaczonych na rysunku planu symbolem
K, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura zwigzana z funkcjg przepompowni Sciekéw;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjg
przepompowni Sciekow;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 20%;
b) maksymalna wysokos¢ budowli — 3,0 m.

§21. Dla terendw zieleni urzgdzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni,;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sport i rekreacja;

3) prawo lokalizacji obiektéw malej architektury, ogrodkéw jordanowskich, Sciezek pieszych,
urzgdzen sportowych;

4) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziaki
budowlanej;

5) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;j.

§ 22. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) mozliwos¢ prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z odrebnymi przepisami.

§ 23. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R1- R2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) zakaz lokalizacji trwatych obiektéw budowlanych z uwzglednieniem pkt. 3 i 4;
3) dopuszcza sie lokalizacje dla terenéw R 1:
a) budynkow i budowli rolniczych w obrebie wyznaczonych linii zabudowy,
b) dojazddw rolniczych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
4) dopuszcza sie lokalizacje dla terendéw R 2:
a) dojazdéw rolniczych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stuzgcych zaopatrzeniu rolnictwa w wode,
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kanalizacji oraz utylizacji sciekdw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi, pod warunkiem
nie ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 30%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 40%;
6) gabaryty obiektéw:
a) ustala sie ksztattowanie budynkéw jako obiektdw o maksymalnie Il kondygnacjach
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci:
30° - 45°,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m,
d) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15,0 m;
7) obowiagzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej, w obrebie w obrebie parkingu otwartego;
8) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi;
9) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;
10) dopuszcza sie wydzielenie dziatek zwigzanych z infrastrukturag techniczng o minimalnej wielko$é
dziatki budowlanej: 45m?,
11) od strony terenéw zabudowanych wskazanie do nasadzenia zieleni izolacyjno — ochronnej o
skfadzie gatunkowym odpowiadajgcym miejscowym warunkom siedliskowym.

§ 24. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizac;ji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) maksymalna wysokos¢ budowli 2,0 m.

Dzial Xl
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

§25.1 Uktad komunikacyjny wewnetrzny na obszarze objetym planem, stanowig drogi publiczne
dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD oraz drogi wewnetrzne, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW.

2.

Dla terenoéw drog publicznych dojazdowych KDD, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, Sciezek rowerowych i miejsc parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajgcych,

3) prawo realizacji infrastruktury technicznej,

Dla terendéw drég wewnetrznych KDW ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikéw, Sciezek rowerowych i miejsc parkingowych w obrebie linii

rozgraniczajgcych,

3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.

§26. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i drég wewnetrznych;

2) nalezy zapewni¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa w ilosci co najmniej 1 miejsca na kazde wymagane 6 miejsc postojowych za
wyjatkiem terendéw drég publicznych, lezacych w obrebie strefy zamieszkania i strefy ruchu dla
ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

3) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych,
liniami kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilenie w gaz z istniejgcych i projektowanych podziemnych gazociggow;
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5) dopuszcza sie rozbudowe, uzupetnienie i likwidacje istniejacych sieci telekomunikacyjnych z
mozliwoscig sukcesywnej przebudowy istniejgcych linii napowietrznych na linie telefoniczne
kablowe podziemne;

6) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania lub
przetozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych w ramach terenu zabudowy do gruntu, z
zachowaniem przepiséw odrebnych;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu drég do systemu kanalizacji deszczowej
oraz do gruntu, z zachowaniem przepiséw odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku
podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wod do odbiornika;

9) docelowe odprowadzenie Sciekdw bytowych i komunalnych do zbiorczego systemu kanalizaciji
sanitarnej;

10) do czasu realizacji zbiorczego systemy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

11) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

12) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

13) dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wodnych (studni) do potrzeb gospodarczych;

14) do celdéw grzewczych i grzewczo - technologicznych nalezy stosowa¢ paliwa ptynne i gazowe
charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzgdzen o wysokie]
sprawnosci;

15) dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych
zrodet energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

16) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z uchwatg w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow,

17) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowa¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w
przepisach szczegdlnych.

6. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

W ramach oceniania mozliwego oddziatywania na sSrodowisko nalezato rozwazyé wptyw
realizacji poszczegdlnych ustalen projektu planu na srodowisko. Wprowadzenie zmian w postaci
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i komunikacji wptynie na:
roznorodno$é biologiczng, zdrowie ludzi, zwierzeta, rosliny, jakos¢ wdd, jakos¢ powietrza,
powierzchnie terenu, krajobraz, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne oraz obszary Natura
2000.

Analize i ocene oddziatywan przeprowadzono okreslajac skale wptywu. Wyrézniono wptyw
negatywny maty (-1), sredni (-2) i znaczacy (-3), wptyw pozytywny (1) lub brak wptywu (0). Poprzez
wplyw negatywny maty nalezy rozumieé typowe, nieznaczgce w skali lokalnej przeksztatcenia
badanych komponentéw srodowiska. Poprzez wptyw negatywny $redni nalezy rozumiec zagrozenie,
ktére wptynie na pogorszenie komponentéow Srodowiska i wigzaé sie bedzie z dos¢ znacznymi
przeksztatceniami w terenie. Znaczacy wptyw spowoduje radykalne zmiany w srodowisku, ktore
wigzac sie bedg z istotnym pogorszeniem Srodowiska. Wptyw pozytywny oznaczaé bedzie poprawe
warunkéw srodowiskowych, natomiast brak wptywu oznacza, iz zapisy planu nie spowodujg zmian w
elementach srodowiska.
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Elementy sSrodowiska
3 ©

R £ o
Przeznaczenie | § | 5 § g 8|S 3 g =
terenu w  |ow | @ N z © 2 |z _ | S 2 |3 ¢ [2 | 5
; 3 £ N 9 = - T |z E| & = o 3 z |s 2
planie B y o = 3 3 o 3 3 o o = T ® 3 o g
miejscowym 2 x o frt N o = a a N ~ ~ N © N a &

MN 0 0 -1 -1 -1/1 |1 -1 1 -1 -1 0 1

MNU 0 0 -1 -1 -1/1 |1 -1 -1 -1 -1 0 1

RM 0 0 -1 -1 -1/1 | -1 -1 -1 0 -1 0 1

U, uo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1

us 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

W, WS 0 1 0 1 1 1 0 0 1 1 1 0 0

K 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

ZP, ZL 0 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 0 0

R 0 1 0 1 1 1 -1 0 1 0 1 0 0

KDD, KDW 0 0 -1 0 0 0 -1 -1 0 0 -1 0 0

Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu
zmiany planu na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzié, ze
planowane zmiany funkgcji i zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem zmiany planu
spowodujg niewielka ingerencje w Srodowisko przyrodnicze.

Nalezy wzig¢ pod uwage, iz przeprowadzona ocena dotyczy zmian w odniesieniu obecnego
zagospodarowania terenu, przy czym ocenia sie potencjalne zagrozenie dla $rodowiska i stopien
przeksztatcen w wyniku zapiséw, ale réwniez zastane funkcjonowanie terenu. Z przeprowadzonej
oceny wynika, ze planowane zmiany beda mie¢ wpltyw, w réznym zakresie, na rézne komponenty
Srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczgce. W zwigzku z ingerencjg w obecng strukture
mate i $rednie oddziatywanie nastgpi w odniesieniu bioréznorodnosci, ludzi, powierzchni ziemi,
powietrza, fauny i flory, wod, powietrza i zasobow naturalnych (ubytek gruntéow wysokich klas
przydatnosci rolniczej). Nie zidentyfikowano oddziatywania na siedliska i obszary podlegajace
ochronie, w tym obszary Natura 2000, zabytki i dobra materialne. Pozytywnego wptywu nalezy
spodziewad sie w poziomie ochrony wdd i powietrza, zachowaniu terenéw otwartych, rolniczych i
przyrodniczych, zagwarantowaniu mozliwosci rozwoju terenu w sgsiedztwie elektrowni wiatrowe;j.

6.1. Wplyw na réznorodnos$c¢ biologiczna

Analizowany teren nie prezentuje wysokiej bioréznorodnosci. Niewielkg cze$¢ stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa z nielicznymi ustugami. Wiekszg czes¢ terenu
stanowig uzytki rolnicze. Brakuje jednak enklaw zieleni, zieleni $Srédpolnej. Plan zachowuje istniejgce
kompleksy lesne oraz oczka wodne, ktére przyczynia sie do ochrony bioréznorodnosci. Zaktada sie, ze
przeksztatcenie terendw upraw bedzie wigzato sie ze zmniejszeniem przestrzeni aktywnej
przyrodniczo lub stanowigcych miejsce zerowania zwierzat. Grodzenie nieruchomosci réwniez
negatywnie wptynie na mozliwo$¢ przemieszczania sie zwierzat. Zaleca sie stosowanie ogrodzen
azurowych. Na bioréznorodnos¢ wptyw ma réwniez zielen towarzyszaca zabudowaniom. Plan
wprowadza wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatek. Zaleca sie
zachowanie istniejacej zieleni towarzyszgcej zabudowie oraz uzupetnianie zieleni w postaci ogrodéw
przydomowych. Przy odpowiednim doborze rodlin mozliwe jest zwiekszenie rdznorodnosci
gatunkowej i zwiekszenie odpornosci roslinnosci na szkodliwe czynniki. Dla wzbogacenia terenu
istotne bedzie wprowadzenie zréznicowanej zieleni srédpolnej i tgk kwietnych, ktére zapobiegajg
wymywaniu substancji pokarmowych oraz wptywajg na bogactwo flory i fauny, w tym owaddéw
zapylajacych i ptakéw owadozernych. Stanowig miejsce zerowania i odpoczynku zwierzat. Teren nie
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znajduje sie w zasiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym. Jednak ze wzgledu na
bliskos¢ duzego kompleksu lesnego za zachodnie analizowany teren bedzie miejscem migrowania
zwierzat i wymiany gatunkowej. Nie wprowadza sie ustalen mogacych mieé¢ negatywny wptyw na
trwato$é proceséw przyrodniczych poza terenami objetymi planem. Plan nie zaktada ingerencji w
siedliska dziko wystepujacych roslin i grzybdw oraz dziko zyjgcych zwierzat, w tym gniazd i legowisk.
Istotg utrzymania réwnowagi przyrodniczej jest regulowanie relacji pomiedzy uwarunkowaniami
przyrodniczymi a rozwigzaniami urbanistycznymi. Ingerencja nie moze jednak przekracza¢ zdolnosci
do samooczyszczania sie i regeneracji $Srodowiska.

6.2. Wplyw na zdrowie ludzi

Zmiany wzgledem obecnego uzytkowania bedy polegaty na powiekszeniu terendw dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oraz stworzeniu mozliwosci rozbudowy gospodarstw
rolnych, a takze stworzeniu efektywnego systemu powigzan komunikacyjnych. Wprowadzenie w
projekcie planu zabudowy mieszkaniowej jest potencjalnym Zrédiem zanieczyszczenn lotnych,
ciektych, odpaddéw i pél magnetycznych.

W zakresie hatasu i jakosci powietrza

W przypadku budowy lub rozbudowy budynkéw na etapie prac budowlanych nalezy
spodziewad sie emisji hatasu, zwigzanej z pracg urzadzen technicznych oraz zwiekszonym ruchem
pojazdéw dowozgcych materiaty budowlane. Bedzie to jednak oddziatywanie czasowe,
oddziatywujace na teren i sgsiednie budynki. Dopuszczenie funkcji ustugowej jest zrédtem hatasu. W
zaleznosci od rodzaju ustug, po realizacji planu mozna spodziewac sie emisji hatasu, zwigzanej z praca
urzadzen technicznych oraz zwiekszonym ruchem pojazdéw obstugujgcych przedsiebiorstwa.
Prognozuje sie jednak, ze projektowane przeznaczenie ustugowe ze wzgledu na niewielka skale oraz
charakter funkcji nie bedg stanowity ucigzliwosci dla sgsiednich budynkow.

Powstanie nowych zabudowan mieszkalnych oraz drég dojazdowych przyczyni sie do
zwiekszenia ruchu komunikacyjnego zaréwno w trakcie jak po budowie obiektéw. Skutkowaé to
bedzie zwiekszeniem natezenia hatasu oraz zanieczyszczeh lotnych. Konieczne jest zatem
zaprojektowanie efektywnego systemu komunikacyjnego zapewniajgcego bezpieczenstwo ruchu,
dojazd do dziatek budowlanych i ograniczenie powierzchni zajetych pod drogi. Zrédtem
zanieczyszczen lotnych jest rowniez istniejgca i projektowana zabudowa. Prognozuje sie jednak, iz nie
beda to ilosci, ktére mogtyby zagraza¢ bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi, przy zatozeniu stosowania
ustalonych w planie rozwigzan proekologicznych. W celach grzewczych nalezy stosowad paliwa
ptynne, gazowe i state charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o
wysokiej sprawnosci, z wykorzystaniem alternatywnych zrédet energii, z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych.

Emitorem hatasu bedzie réwniez prowadzona dziatalnos¢ rolnicza. Hatas bedg emitowaé
maszyny rolnicze oraz zwierzeta hodowlane. Plan ogranicza obsade zwierzat do 40DJP.

W zakresie jakosci wod

W celu ochrony zdrowia i wod plan docelowo ustala zasady odprowadzania $ciekdw bytowych i
komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji systemu dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekdw bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.
Zakazuje sie budowy oczyszczalni przydomowych. Odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych w
ramach terenu ma odbywac sie do gruntu a z terendéw komunikacyjnych do systemu kanalizacji
deszczowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia
przed odprowadzeniem tych wdd do odbiornika. Zapobiegnie to ryzyku skazenia gleb i wéd
bakteriami.

W zakresie konfliktu funkcji

Konflikt moze wywotac istniejgca elektrownia wiatrowa.
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Rysunek 4 Najwigekszy, teoretyczny obszar oddziatywania akustycznego sitowni, zrédto: Karta informacyjna
przedsigwzigcia

W karcie informacyjnej przedsiewziecia polegajgcego na realizacji i eksploatacji jednej
elektrowni wiatrowej o mocy do 1,5 MW i catkowitej wysokosci 98m na dziatce nr 46/8 obreb 0023
Swieligéw okreslono odlegtoéé, w jakiej przebiegaja izolinie réwnego poziomu hatasu o wartosciach
45 dBA i 40 dBA od wiezy sitowni. Odlegtosci te, wynoszg odpowiednio: 260 m oraz 450 m. Na tej
podstawie wykreslono maksymalny obszar oddziatywania przedmiotowe] sitowni. Znaczgca czesc
projektowanej zabudowy znajdzie sie jednak w zasiegu strefy ochronnej wyznaczonej przepisami
odrebnymi, tj. w odlegtosci mniejszej niz 10-krotnos¢ wysokosci wiezy wiatraka ze smigtem.Przy
projektowaniu nowej zabudowy, pomimo braku ucigzliwosci akustycznych, nalezy wzig¢ pod uwage
inne aspekty zwigzane z energetyka wiatrowg- m.in. efekt migotania. Migotanie cienia moze
pojawia¢ sie przez krotki czas, szczegdlnie rano i pod wieczér najefektowniej w porze zimowe;j.
Wielkos¢ terenu objetego tym oddziatywaniem jest uwarunkowana srednicg wirnika, wysokoscig jego
zamontowania oraz wzajemnym potozeniem sitowni i stoica. Efekt moze by¢ tagodzony poprzez
pokrywanie powierzchni $migiet powfoka nieodbijajgca swiatto. Jak wynika z karty informacyjnej
przedsiewziecia do realizacji zostata wybrana sitownia o trzech topatach i poziomej osi obrotu, ktérej
czestotliwos$¢ obrotow nie bedzie przekraczaé 22 obr/min. Uwzgledniajac fakt, ze kazdy obrot wigze
sie z trzykrotnym wystgpieniem zmiany natezenia o$wietlenia poprzez ,przeciecie” wigzki swiatfa
stonecznego topatg, stwierdza sie, ze czestotliwos¢ migotania cienia nie bedzie przekracza¢ 1,2 Hz, w
najbardziej niekorzystnym przypadku. Oznacza to, ze wybrane parametry techniczne stanowig
skuteczng metode ograniczenia skutkow wystgpienia efektu migotania cienia na cztowieka. W
przypadku wysokiej wilgotnosci powietrza podczas mroznych dni na Smigtach moze osadzac sie 16d i
wokot turbiny mogg gromadzié¢ sie lodowe spady ze skrzydet wiatrakéw. Dla bezpieczeristwa obecnie
turbiny sg wyposazane w sensory, ktdrych zadaniem jest zatrzymanie turbiny w sytuacji oblodzenia,
takze ryzyko zwigzane ze zrzutami lodu obecnie jest pomijane. Oddziatywanie w zakresie
infradzwiekow i wibracji ograniczane jest poprzez znaczng mase fundamentu, ktéry, oprdocz gtéwnej
funkcji stabilizujgcej konstrukcje, rowniez ttumi drgania, uniemozliwiajac ich przenoszenie do gruntu.

Nie zaktada sie wystepowania ryzyka konfliktu innych funkcji ze wzgledu na obecne
zagospodarowanie terenu- sgsiadowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa
zagrodowg. Dopuszczone ustugi nie bedg powodowac ucigzliwosci dla sgsiednich budynkéw. Plan
wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
poza infrastruktura.
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6.3. Wplyw na faune i flore

Analizowany teren jest ubogi w roslinnos¢ naturalng. Przewaza roslinno$¢ typowa dla
agrocenozy. Plan dopuszcza prawo wycinki zadrzewien i zakrzewien uniemozliwiajgcych prowadzenie
prac budowlanych zwigzanych z realizacjg ustalen planu. Zaleca sie zachowanie istniejgcej zieleni
wysokiej w postaci laséw i zieleni urzadzonej oraz zwiekszenie terendéw zieleni zaréwno tej
urzadzonej w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jak zieleni srédpolnej i fak kwietnych. Plan dla
kazdej funkcji okresla wskaznik powierzchni biologicznie czynnej- dla MN i MU 40%, U 15%, M 50%,
UO 35%, US 60%, W 60%, R 40%, E 5% i ZP 70%. Przy odpowiednim doborze roslin w ogrédkach
przydomowych i na terenach zieleni urzgdzonej mozliwe jest zwiekszenie réznorodnosci gatunkowej i
zwiekszenie odpornosci roslinnosci na szkodliwe czynniki. Zaktada sie, ze przeksztatcenie terendéw
upraw bedzie wigzato sie ze zmniejszeniem przestrzeni aktywnej przyrodniczo lub stanowigcych
miejsce zerowania zwierzat. Grodzenie nieruchomosci réwniez negatywnie wptynie na mozliwosé
przemieszczania sie zwierzat. Teren nie znajduje sie w zasiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu
ponadlokalnym. Jednak ze wzgledu na bliskos¢ duzego kompleksu lesnego za zachodnie analizowany
teren bedzie miejscem migrowania zwierzat i wymiany gatunkowej. Nie wprowadza sie ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na trwatos$¢ proceséw przyrodniczych poza terenami objetymi
planem. Plan nie zaktada ingerencji w siedliska dziko wystepujgcych roslin i grzybéw oraz dziko
zyjacych zwierzat, w tym gniazd i legowisk.

6.4. Wplyw na wody

Plan nie wprowadza ustalen mogacych przyczyni¢ sie do zmiany stosunkéw wodnych, co
mogtoby doprowadzi¢ do przeobrazenia srodowisk wodnych. Ustala sie nakaz odprowadzania
Sciekdw bytowych i komunalnych docelowo do systemu kanalizacji sanitarnej, a do czasu realizacji
systemu do zbiornikdw bezodptywowych. Zakazuje sie realizacji przydomowych oczyszczalni.
Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych bedzie sie odbywac¢ w ramach terenu do gruntu oraz
systemu kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku
podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wéd do odbiornika. Zaleca sie tworzenie roslinnosci
buforowej dla oczek wodnych, zapobiegajacych sptywaniu substancji azotowych z pdl bezposrednio
do wdd. Zabudowanie znaczacej czesci obszaru spowoduje zwiekszony sptyw powierzchniowy.
Prognozuje sie, ze realizacja catosci planu spowoduje zwiekszenie zapotrzebowania na wode.
Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane z miejskiej sieci wodociggowej. Dopuszcza sie realizacje
indywidualnych uje¢ wodnych (studni) do potrzeb gospodarczych. Ustalenia planu pozwalajg w petni
spetni¢ wymagania ustawowe regulowane przez Prawo Wodne art. 82 ust 3 i 4 w zakresie realizacji
infrastruktury Sciekowej. Realizacja projektu planu nie stanowi zagrozenia dla spetnienia celéw
Srodowiskowych jednolitych czesci wéd powierzchniowych i podziemnych.

6.5. Wplyw na jako$¢ powietrza

Najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na jakos¢ powietrza bedzie prowadzenie
gospodarstw rolnych o duzej obsadzie zwierzat. Poziomy emisji z budynkdw gospodarskich sg bardzo
trudne do oszacowania, ze wzgledu na duzg zmiennos$¢ zalezng od takich czynnikéw jak m.in. gatunek
zwierzat, system utrzymywania zwierzat, sktad paszy i jej struktura, technika zywienia, pobdr wody,
warunki klimatyczne oraz poziom techniczny wyposazenia budynkéw. Szczegétowa analiza
uciazliwosci, w tym analiza odorowa, bedy sporzadzone w ramach raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko. Znaczg ucigzliwoscia moze okazaé sie emisja zanieczyszczen do powietrza - emisja
metanu (CH4), amoniaku (NH3), siarkowodoru (H2S) i dwutlenku wegla (CO2), podtlenku azotu
(N20). Ponadto istotna jest emisja pytéw i odoréw. W procesie przemiany materii zwierzgt powstajg
substancje wonne. Obok Zzrodet emisji zanieczyszczen do powietrza z budynkow inwentarskich, czesto
dominujgca bywa emisja wtdrna z ptyt obornikowych oraz zbiornikéw magazynowanych odchodéw
ptynnych, powstajgcych w gospodarstwie. Zbiorniki i magazyny odchodéw zwierzecych podobnie jak
obiekty inwentarskie sg Zzrédtem emisji amoniaku, siarkowodoru i odorantéw. Zabudowania
produkcyjne powinny by¢ sytuowanie w oddaleniu od granicy dziatki. Mniejsze znaczenie bedzie
miato zwiekszenie ruchu ciezarowego, w zwigzku z intensyfikacjag chowu i hodowli zwierzat,
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odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw. Pomimo zwiekszenia skali produkcji rolnej, prognozuje
sie, iz przestrzeganie przepiséw odrebnych oraz stosowanie dobrej praktyki rolniczej moze wptyngé
na ograniczenie zanieczyszczania powietrza i ucigzliwos¢ dla ludzi. Dla niektérych inwestycji moze
by¢ wymagana ocena oddziatywania na srodowisko. Do realizacji mozna przystapic jezeli nie wykaze
ich negatywnego wptywu na ochrone przyrody, a uciazliwosé¢ zamknie sie w granicy terenu, do
ktérego prawo posiada inwestor. W celu minimalizacji wptywu na sasiednie tereny zaleca sie
stosowanie substancji i materiatéw o zmniejszonej ucigzliwosci zapachowej, hermetyzacje procesu
produkcyjnego, dezodoryzacje oraz stosowanie najlepszych dostepnych technik (m.in. systemu
oczyszczania i filtrowania powietrza). Réwniez rozbudowa terenéw mieszkaniowych bedzie sie
wigzata ze zwiekszong emisjg zanieczyszczen pochodzacych z ogrzewania domostw. Zwiekszy sie
rowniez emisja zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego, zwigzana z dojezdzaniem do
budynkéw mieszkalnych. Plan nakazuje zaopatrzenie w ciepto organizowa¢ w oparciu o systemy
grzewcze bazujgce na paliwach ptynnych, gazowych i statych charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci. Dopuszcza sie
rowniez korzystanie z alternatywnych Zrédet energii, z wyfaczeniem elektrowni wiatrowych.
Uzupetnienie zieleni zwfaszcza wystepujgcej w pasach jako strefy buforowe pomiedzy polami
uprawnymi a zabudowa mieszkaniowg bedzie sprzyja¢ samooczyszczaniu sie powietrza i
zatrzymywaniu zanieczyszczen lotnych w obszarze wystepowania emisji.

6.6. Wplyw na klimat

Skala zmian pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja ustalern planu nie wprowadzi negatywnego
oddziatywania na klimat. Nie przewiduje sie, by inwestycja powodowata obnizenie poziomu wéd w
rzekach lub wyziszg temperature. Realizacja planu oraz kontynuowanie obecnej funkcji spowoduje
jednak emisje do atmosfery zanieczyszczen energetycznych. Zmianie ulegnie zdolnos¢ retencji
powierzchniowej i przyspieszenie sptywu powierzchniowego. Wprowadzane zmiany nie beda
odczuwalne w kontekscie stosunkdw klimatycznych, mogg jednak wptywac na mikroklimat. Kluczowe
jest zachowanie i tworzenie zieleni, ktdéra przyczyni sie do poprawy warunkéw aersanitarnych,
oczyszczania powietrza i wzrostu wilgotnosci. Uzupetnianie zieleni wysokiej przyczyni sie do
pochtaniania gazéw cieplarnianych emitowanych przez projektowang zabudowe oraz prowadzong
uprawe. Planowane w ramach realizacji planu prace mogg wymagaé adaptacji na poszczegdlnych
etapach inwestycji do zmieniajgcych sie czynnikdw klimatycznych. Sg to m. in. wzrost sredniej
temperatury powietrza, wzrost opaddéw, wzrost intensywnosci wiatréw, wzrost czestotliwosci
wystepowania temperatur ekstremalnych (wysokich i niskich). Istnieje prawdopodobienstwo
koniecznosci dostosowania istniejgcej lub nowej zabudowy i infrastruktury do zmieniajgcych sie
warunkéw klimatycznych (np. instalacja systemdéw chtodzenia w budynkach, dostosowanie systemoéw
odprowadzajgcych wode, zwiekszenie zdolnosci retencyjnej obszaru). W ramach adaptacji do zmian
klimatu korzystne bytoby tworzenie zielonej infrastruktury, miejsc lokalnej retencji wéd oraz
wykorzystanie alternatywnych Zrédet energii bezpiecznych dla srodowiska. Nie przewiduje sie by
zmiany klimatu miaty znaczaco wptyna¢ na postanowienia planu. W analizowanym terenie zachodzi
ryzyko wystgpienia ekstremalnych sytuacji pogodowych, m.in. tragb powietrznych, suszy powodujacej
zagrozenie pozarowe, gradobicia, ulewnych deszczy. W tych sytuacjach nalezy ograniczac¢ skutki
zjawiska pogodowego adaptujac budynek do tendencji zmian klimatu (w przypadku modernizacji lub
budowy nowego obiektu).

6.7. Wplyw na powierzchnie terenu

Planowane zmiany przeznaczenia terendw, zwiaszcza budowa drég i budowa nowych
budynkéw mieszkalnych wywotajg niewielkie przeksztatcenia powierzchni ziemi. Zmiany te nie beda
miaty wptywu na stabilnos$¢ gruntu. W trakcie realizacji inwestycji, a zwtaszcza podczas wykonywania
fundamentéw pod budynki, wykopdéw pod parkingi i drogi dojazdowe oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej nastgpi naruszenie i czeSciowe zniszczenie fizycznej i biologicznej struktury
powierzchniowej warstwy gleby.
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6.8. Wplyw na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie do zmian w krajobrazie. Tereny dotychczas
rolnicze zostang przeksztatcone w tereny zwartej zabudowy podmiejskiej. Teren nie prezentuje
istotnych wartosci krajobrazowych, jednak wprowadzenie zasad dotyczacych parametréw zabudowy
umozliwi wprowadzenie tadu przestrzennego oraz docelowo ujednolici zabudowe. Przy realizacji
zabudowy zaleca sie stosownie stonowanych barw elewacji oraz elementéw o wysokich walorach
estetycznych. Wskazane jest nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejacych
zabudowan.

6.9. Wplyw na zasoby naturalne

Na analizowanym obszarze nie ma obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig. Wystepujg jednak grunty chronione przez ustawe o gruntach
rolnych- grunty klasy Il i lll ora tereny lesne. Zmiana uzytkowania z rolniczego na pozarolniczy
oznaczac bedzie utrate gruntéw wysokich klas przydatnosci rolniczej. Konieczne bedzie uprzednie
uzyskanie zgody wtasciwego Ministra na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.
Plan zachowuje istniejgce tereny lesne i dopuszcza jedynie mozliwos¢ prowadzenia gospodarki lesnej
zgodnie z odrebnymi przepisami.

6.10. Wplyw na zabytki

Na analizowanym obszarze znajdujg sie stanowiska archeologiczne. Dla terenéw znajdujgcych
sie w obrebie stanowiska archeologicznego, inwestycje wymagajgce prac ziemnych nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony konserwatorskiej. Plan uwzglednia ochrone
obiektéw i budowli ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Nie prognozuje sie negatywnego wptywu
w tym zakresie.

6.11. Wplyw na dobra materialne

Realizacja projektu planu moze spowodowacé pozytywne oddziatywania na dobra materialne.
Celem planu jest zapewnienie mozliwosci rozbudowy i uzupetnienia istniejgcych terenéw zabudowy
w sgsiedztwie elektrowni wiatrowej (w zasiegu odlegtosci réowniej 10-krotnosci wysokosci wiezy
wiatraka ze Smigtem). Na analizowanych terenach wystepuje zabudowa, ktérg po uporzadkowaniu
systemu komunikacji oraz wprowadzeniu tadu przestrzennego moze zyska¢ na wartosci.

6.12. Wplyw na obszary Natura 2000

Obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie poza zasiegiem obszaréw
chronionych w sieci Natura 2000. Nie przewiduje sie, by ustalenia planu miaty wptywac na
przeksztatcenia srodowiska w obszarach chronionych. Analizowany obszar nie jest kluczowy dla
utrzymania trwatosci procesdéw przyrodniczych i réwnowagi ekologicznej w w/w obszarach. Nie
prognozuje sie, by skala przedsiewziecia miata negatywny wptyw na istniejgce w gminie obszary
ochrony siedliskowe;j i ptasiej.

7. RODZAJE PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA

W prognozie oddziatywania na srodowisko okreslono rodzaj wptywu:

— oddziatywan bezposrednich rozumianych, jako konsekwencja konkretnego zapisu;

— oddziatywan posrednich rozumianych jako skutek zapisu, ale niebedacy jego celem;

— oddziatywan wtérnych rozumianych jako konsekwencja odsunieta w czasie realizacji innych
zapisow;

— oddziatywan skumulowanych rozumianych jako suma skutkéw réznych zapiséw;

— oddziatywan krétkoterminowych rozumianych jako konsekwencji zadan wystepujacych tylko
w czasie realizacji i ustepujgcych po ich zakoriczeniu lub wynikajgcych z przeznaczenia terenu,
na ktérym jego funkcja jest realizowana przez krétki okres czasu
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— oddziatywan $rednioterminowych rozumianych jako rodzace skutki ustepujgce po realizacji
wszystkich elementdw koniecznych do ich ustania;

— oddziatywan dfugoterminowych rozumianych jako rodzacych skutki utrzymujace sie przez
dtugi okres po zakonczeniu realizacji planu

— oddziatywan statych rozumianych jako rodzacych skutki nieustepujgcych po realizacji zapisow
planu,

— oddziatywan chwilowych rozumianych jako utrzymujacych sie w bardzo krétkim czasie

Elementy Srodowiska

Charakter

oddziatywania

Natura 2000

Réznorodnosé
biologiczna

Ludzie

Zwierzeta

Rosliny

Woda

Powietrze

Powierzchnia

ziemi

Krajobraz

Klimat

Zasoby

naturalne

Zabytki

Dobra

materialne

Bezposrednie

x

x

x

x

x

Posrednie

x

x

Wtérne

Skumulowane

Krétkoterminowe

Srednioterminowe

Dtugoterminowe

State

X

Chwilowe

X

X

X

oddziatywania bezposrednie — zwigzane bedzie z realizacjg infrastruktury technicznej,
wprowadzeniem zasad ochrony powietrza i wod, przeksztatceniem terendéw rolnych w mieszkalne
i mieszkalno- ustugowe.

oddziatywania posrednie - zmiany polegac beda na zmianie stanu aerosanitanego, akustycznego,
wprowadzeniu tadu przestrzennego, zmianie sktadu gatunkowego i charakteru przyrodniczego
terenu na zurbanizowany

oddziatywanie skumulowane- moze wystepowac oddziatywanie skumulowane w postaci emisji
zanieczyszczen lotnych oraz hatasu, a takze wptywu na klimat

oddziatywanie state- dotyczy¢ bedzie przeksztatcen w powierzchni biologicznie czynnej i
krajobrazie oraz ubytku gruntédw rolnych o wysokich klasach przydatnosci rolniczej

oddziatywania diugo- i $rednioterminowe - dotyczy¢ bedg zmiany stanu aerosanitarnego,
poprawie fadu przestrzennego

oddziatywania krotkoterminowe i chwilowe - dotyczy¢ beda gtéwnie przeksztatcen powierzchni i
hatasu w wyniku prowadzenia prac budowlanych

Oddziatywania w kazdym zakresie beda minimalizowane poprzez ograniczanie, zapobieganie i

rekompensowanie dziatan. W przypadku stwierdzenia wystgpienia przekroczenn dopuszczalnych
poziomdw substancji lub ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzié¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne lub organizacyjne stuzgce ograniczeniu niekorzystnego oddziatywania
powodowanego emisjg substancji do powietrza lub hatasu.

8. ANALIZA MOZLIWYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan

przedstawionych w projekcie zmiany planu, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w
projekcie zmiany planu s3 racjonalne. W trakcie projektowania rozwazono opcje dotyczace kierunku
przeznaczenia terenu. Ze wzgledu na blisko$¢ miasta Ostrowa, zapotrzebowanie na nowe tereny
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz potencjat terendw uznano, iz wybrany wariant jest
optymalny. Spetnia on wymagania spoteczne i ekonomiczne oraz po czesci wymagania
srodowiskowe. Analizowane tereny stanowig atrakcyjne miejsce do koncentrowania zabudowy
mieszkaniowej. Realizacja planu ma na celu umozliwienie rozbudowy i uzupetniania zabudowy w
sgsiedztwie elektrowni wiatrowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

9. OGRANICZANIE WPLYWU I KOMPENSACJA DZIALAN

Projekt planu wprowadza dziatania majgce na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego
oddziatywania. W planie i prognozie ustalono m.in.:

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioréznorodnosci oraz
umozliwienia swobodnego odptywu wdd deszczowych do gruntu,

— wskaznik intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczgce gabarytéw,

— spos6éb odprowadzania Sciekdw oraz usuwanie odpaddéw, w sposéb niezagrazajgcy
jakosci wdd,

— wskazanie stosowania do celdw grzewczych lub grzewczo - technologicznych
systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie
niskoemisyjne,

Ponadto w prognozie zalecono szereg dziatan ograniczajgcych i rekompensujgcych wptyw,

w przypadku stwierdzenia wystgpienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw

substancji lub ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzi¢

rozwigzania techniczne, technologiczne Iub organizacyjne stuzgce ograniczeniu

niekorzystnego oddziatywania powodowanego emisjg substancji do powietrza lub

hatasu

— adaptowanie projektowanych budynkéw do tendencji zmian klimatu i stosowanie
materiatdow wysokiej jakosci uwzgledniajgce ekstremalne obcigzenie wiatrem,
obcigzenie sniegiem, rdéznice temperatury oraz wahania poziomu wéd gruntowych.

— zachowanie zadrzewien na analizowanym terenie oraz ksztattowanie zieleni
towarzyszacej zabudowie

— stosowanie substancji i materiatdw o zmniejszonej ucigzliwosci zapachowej,

— hermetyzacje procesu produkcyjnego, dezodoryzacje oraz stosowanie najlepszych
dostepnych technik (m.in. systemu oczyszczania i filtrowania powietrza),

— stosowanie materiatdw o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz wykonanie pomiaréw
akustycznych po realizacji inwestycji,

— utylizowanie odpadéw niebezpiecznych i technologicznych,

— magazynowanie odpadéw w wydzielonych miejscach w budynkach lub w obrebie
utwardzonych placéw utwardzonych, w pojemnikach, kontenerach,

— stosowanie przepisbw ustawy o nawozach i nawozeniu oraz sposoboéw
gospodarowania nawozami okreslonych w Kodeksie Dobrej Praktyki Rolniczej

— stosowanie stonowanych barw elewacji oraz elementéw o wysokich walorach
estetycznych

— nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejgcych zabudowan

10.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczacych, negatywnych oddziatywan na $rodowisko
lokalne ani na obszary ochrony przyrody i obszary Natura 2000. Proponuje sie prowadzenie analizy
skutkow realizacji postanowien, tgcznie z wptywem na srodowisko, réwnolegle do analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej raz na 8 lat. Monitoring ten powinien
dotyczy¢ zaréwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w projekcie Planu, jak
rowniez nieprzewidzianego wptywu przedsiewziecia na Srodowisko. Analize skutkéw postanowien
planu nalezy oprze¢ o monitoring stanu sanitarnego powietrza, wdd powierzchniowych i
podziemnych na poziomie regionalnym, prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska.

11.INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie
wystepuje wiec potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.

12.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzgdzono w celu analizy i oceny mozliwych skutkéw
realizacji projektu planu. W dokumencie przedstawiono istniejgcy stan i funkcjonowanie srodowiska
w miesScie ze szczegdlng uwagg potozong na obszar opracowania. Jak pokazuje analiza kolejnych
komponentéw $rodowiska: geologii, gleby, wody, powietrza, warunkéw akustycznych, fauny i flory
oraz klimat, stan i funkcjonowanie $rodowiska nie stanowi problemu. Stwierdzono, iz warunki
ekofizjograficzne nie stanowig bariery dla zagospodarowania terenu. Ustalono takze wskazania do
projektu. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustalono, iz teren nie znajduje sie w zasiegu
terendéw chronionych. W zakresie innych uwarunkowan ustalono, iz ustalenia planu sg zgodne ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy, cze$é¢ terendw
stanowi grunty orne klasy lll. Cze$¢ terenu jest zabudowana zabudowg mieszkaniowg, ustugowsq i
zagrodowa.

Dokonano oceny przewidywanych oddziatywan na srodowisko. Przedstawiono réwniez metody
zapobiegania, ograniczania lub kompensacji skutkéw realizacji ustalen planu.

Nalezy wzig¢ pod uwage, iz przeprowadzona ocena dotyczy zmian w odniesieniu obecnego
zagospodarowania terenu, przy czym ocenia sie potencjalne zagrozenie dla Srodowiska i stopien
przeksztatcen w wyniku zapiséw, ale réwniez zastane funkcjonowanie terenu. Z przeprowadzonej
oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mie¢ wptyw, w réznym zakresie, na rézne komponenty
Srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczace. W zwigzku z ingerencjg w obecng strukture
mate i Srednie oddziatywanie nastgpi w odniesieniu bioréznorodnosci, ludzi, powierzchni ziemi,
powietrza, fauny i flory, wdéd, powietrza i zasobdow naturalnych (ubytek gruntéw wysokich klas
przydatnosci rolniczej). Nie zidentyfikowano oddziatywania na siedliska i obszary podlegajace
ochronie, w tym obszary Natura 2000, zabytki i dobra materialne. Pozytywnego wptywu nalezy
spodziewaé sie w poziomie ochrony wdd i powietrza, zachowaniu terendw otwartych, rolniczych i
przyrodniczych, zagwarantowaniu mozliwosci rozwoju terenu w sgsiedztwie elektrowni wiatrowe;j.

Nastepnie okreslono rodzaj oddziatywan: oddziatywania bezposrednie zwigzane bedzie z
realizacjg infrastruktury technicznej, wprowadzeniem zasad ochrony powietrza i wdd,
przeksztatceniem terendw rolnych mieszkaniowe i ustugowe, oddziatywania posrednie polegaé beda
na zmianie stanu aerosanitanego, akustycznego, wprowadzeniu tadu przestrzennego, zmianie sktadu
gatunkowego i charakteru przyrodniczego terenu na zurbanizowany, oddziatywanie skumulowane
moze wystepowaé oddziatywanie skumulowane w postaci emisji zanieczyszczen lotnych, hatasu i
zmian klimatu, oddziatywanie state dotyczy¢ bedzie przeksztatcerh w powierzchni biologicznie czynnej
i krajobrazie oraz ubytku gruntéw rolnych o wysokich klasach przydatnosci rolniczej, oddziatywania
dtugo- i s$rednioterminowe dotyczy¢ bedg zmiany stanu aerosanitarnego, poprawie fadu,
oddziatywania krétkoterminowe i chwilowe dotyczy¢ beda gtéwnie przeksztatcen powierzchni i
hatasu w wyniku prowadzenia prac budowlanych. Przeprowadzono analize rozwigzan
alternatywnych. Ostatecznie przyjeto rozwigzania pozwalajgce wykorzystaé potencjat terenu. Istotny
jest fakt, iz na terenie zauwazalne sg inwestycje oparte o decyzje o warunkach zabudowy, ktére nie
sg zorganizowane i prowadzg do rozlewania zabudowy podmiejskiej. Dla oddziatywan w kazdym
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zakresie wprowadza sie zapisy majgce na celu ograniczenie lub kompensacje dziatan, m.in.:
minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioréznorodnosci oraz umozliwienia
swobodnego odptywu wdd deszczowych do gruntu, wskaznik intensywnosci zabudowy i parametry
zabudowy dotyczgce gabarytdéw, sposdb odprowadzania Sciekédw oraz usuwanie odpaddéw, w sposéb
niezagrazajgcy jakosci wdd, wskazanie stosowania  do celéw grzewczych lub grzewczo -
technologicznych systemoéw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie
niskoemisyjne. Zaleceniami sg3: w przypadku stwierdzenia wystgpienia przekroczen dopuszczalnych
poziomdw substancji lub ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzi¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne lub organizacyjne stuzgce ograniczeniu niekorzystnego oddziatywania
powodowanego emisjg substancji do powietrza lub hatasu, adaptowanie projektowanych budynkéw
do tendencji zmian klimatu i stosowanie materiatéw wysokiej jakosci uwzgledniajgce ekstremalne
obcigzenie wiatrem, obcigzenie $niegiem, rdzinice temperatury oraz wahania poziomu wodd
gruntowych, zachowanie zadrzewien na analizowanym terenie oraz ksztattowanie zieleni
towarzyszacej zabudowie, stosowanie substancji i materiatdbw o zmniejszone] ucigzliwosci
zapachowej, hermetyzacje procesu produkcyjnego, dezodoryzacje oraz stosowanie najlepszych
dostepnych technik (m.in. systemu oczyszczania i filtrowania powietrza), stosowanie materiatéw o
wysokie]j izolacyjnosci akustycznej oraz wykonanie pomiardw akustycznych po realizacji inwestycji,
utylizowanie odpaddw niebezpiecznych i technologicznych, magazynowanie odpadéw w
wydzielonych miejscach w budynkach lub w obrebie utwardzonych placéw utwardzonych, w
pojemnikach, kontenerach, stosowanie przepiséw ustawy o nawozach i nawozeniu oraz sposobow
gospodarowania nawozami okreslonych w Kodeksie Dobrej Praktyki Rolniczej, stosowanie
stonowanych barw elewacji oraz elementéw o wysokich walorach estetycznych, nawigzanie
charakterem zabudowy i detalem do istniejgcych zabudowan.

Przewiduje sie, iz dziatania te w znaczny sposdb ograniczg potencjalne zagrozenie dla
srodowiska. Natomiast charakter wprowadzanych zmian nie spowoduje lub spowoduje w
minimalnym stopniu negatywne oddziatywanie na analizowane elementy srodowiska. Proponuje sie
prowadzenie analizy skutkéw realizacji postanowien, tacznie z wptywem na srodowisko, réwnolegle
do analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej raz na 8 lat.
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Torun,08.02.2021r.

Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzgdzania prognoz oddziatywania na
Srodowisko, raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko oraz raportéw o
oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura 2000 na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 283, 284, 322, 471) o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

w, .
7 A
Vo 077%) Dﬁaz(cc
/
Joanna Dokurno
Biuro Urbanistyki i
Architektury

W Toruniu
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
OWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI
- DLA CZESCI OBREBOW SWIELIGOW, LAMKI
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