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1. WSTEP
1.1. Podstawa prawna

Opracowanie prognozy oddziatywania na sSrodowisko wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z
pdin. zm.).

Procedure prawng rozpoczeta Uchwata Rady Gminy Nr X11/177/2019 z dnia 19 listopada 2019 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XXXVIII/334/2009 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostréw Wielkopolski dla dziatek Nr 48/4, 49, 50, 52, 58,
59/2, 60, 61 potozonych w obrebie geodezyjnym Karski oraz dziatek Nr 398, 399, 400, 401, 402
potozonych w obrebie geodezyjnym Czekandw.

Podstawa prawna:

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pdzn.
zm.)

e Ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U z
2020 poz. 293 z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pézn.zm.)

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gérnicze ( t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 z
pdin. zm.)

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz.U z 2020 poz. 310 z pdézn.zm. )

e Ustawa z 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U z 2020 poz.
1439 z pdzn. zm.)

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko. (Dz.U.2019.1839).

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekow do waéd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego. (Dz.U.2019.1311)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U.z2014r., poz. 1409)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U.z 2014 r., poz. 1348)

1.2. Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Analiza skutkéw sSrodowiskowych realizacji zapiséw planu zostata przygotowana w oparciu o:
e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow
Wielkopolski
e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego
e Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Wielkopolskiego
e Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska gminy Ostréw Wielkopolski
e Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej
e Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza rzeki Odry
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2. CEL,ZAKRES I METODY OPRACOWANIA
2.1. Cel

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych skutkéw srodowiskowych realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania. Prognoza obejmuje réwniez wskazanie rozwigzan
alternatywnych oraz dziatadn majgcych na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensacje
negatywnego wptywu na srodowisko.

2.2. Zakres

Zakres opracowania obejmuje elementy ujete w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.).:

— informacje dotyczace zawartosci, celdw opracowania oraz powigzan z innymi
dokumentami

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzania prognozy

— informacje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkow realizacji
ustalen planu

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Ponadto opracowanie analizuje i prognozuje stan srodowiska w przypadku braku realizacji
ustalen planu oraz mozliwos¢ i wielko$¢ oddziatywania na srodowisko realizacji zapisow. Analizie
poddano wptyw ustalen na poszczegdlne komponenty srodowiska: powietrze, klimat, wode,
powierzchnie terenu, faune i flore, warunki akustyczne oraz pod katem wptywu na bioréznorodnosé,
ludzi, krajobraz dobra materialne, zasoby naturalne oraz zabytki. Zbadano takze oddziatywanie na
obszary Natura 2000 oraz okre$lono inne uwarunkowania z zakresu fizjografii, ochrony srodowiska i
innych barier. Okreslono réwniez przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe. W opracowaniu uwzgledniono problemy i cele ochrony
Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji planu, a takie przedstawiono alternatywne
rozwigzania dotyczace sposobu zagospodarowania terenu. Prognoze uzupetniono réwniez o
wskazane przez wiasciwy organ kwestie:

— uwzgledni¢ programy naprawcze zawarte w ,Programie ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P”

— wptyw na jednolite czesci wod powierzchniowych i podziemnych,

— wptyw na warunki hydrogeologiczne i sposoby zapobiegania i ograniczania
oddziatywania

— aktualny stan zagospodarowania obszaru i oceni¢ walory przyrodnicze

— wptyw zmiany planu miejscowego na klimat i krajobraz,

Zakres i stopien szczegétowosci prognozy uzgodniono z:

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Ostrowie Wielkopolskim
— Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Poznaniu

2.3. Metoda

Prognoze przygotowano w oparciu o metody polegajgce na szczegdtowej analizie potencjalnego
wplywu poszczegdlnych zapisow planu na s$rodowisko. Analizowano zapisy dotyczace
projektowanego przeznaczenia terendéw, sposobu zagospodarowania i zasad ochrony Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego z uwzglednieniem stanu i zagrozen dla srodowiska oraz uwarunkowan
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fizjograficznych terenu. Ocena przewidywanego oddziatywania na srodowisko, wynikajgca z wyzej
wymienionych zapisdw, zostata dokonana poprzez prognozowanie zmian w poszczegdlnych
elementach srodowiska. W prognozie dokonano okreslenia rodzaju, okresu trwania i znaczenia
oddziatywania.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM
PLANU

3.1. Ogo6lna charakterystyka terenu

Analizowany teren znajduje sie na pograniczy dwdch obrebéw geodezyjnych: Karski i Czekandw,
w gminie Ostrow Wielkopolski, w wojewddztwie wielkopolskim. Obszar obejmuje dziatki nr 49, 50,
51, 52, 61/3, 61/2, 61/1, 54/4, 59/3, 58, 60, 48/7, 390, 394/2, 395/2, 397/2, 397/1, 395/1, 396/1,
398/1, 398/4, 48/12, 48/11, 48/9, 48/15, 48/16, 48/20, 48/18, 399/2, 401/2, 402/2, 402/1, 413/1,
412/1.

Granice wyznaczajg od potudnia- granica dziatek nr 49, 50, 61/3, 61/2, 61/1, od wschodu- ul.
Kaliska (droga krajowa nr 25), od pétnocy- tereny pokolejowe, granica dziatek nr 48/7, 390, 394/2, od
zachodu- granica dziatek nr 59/4, 62. Sgsiedztwo terenu stanowig pola uprawne, zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa, obwodnica miasta Ostrow Wielkopolski, rzeka Otobok, zbiornik wodny
Glinianka. Teren znajduje sie ok. 140m. od granic miasta Ostréw Wielkopolski. Obecnie na terenie
znajdujg sie dwa przedsiebiorstwa: Nijhof-Wassink (dealer samochodéw ciezarowych Volvo i Reanult
Tracks) oraz Insstal (ustugi w zakresie produkcji konstrukcji stalowych). Pozostate tereny stanowig
pola uprawne. Zaktady obstugiwane sg poprzez droge dojazdowg skomunikowang z drogg krajowg nr
25.

Teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr
XXXVI1/334/2009 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow
Wielkopolski dla dziatek Nr 48/4, 49, 50, 52, 58, 59/2, 60, 61 potozonych w obrebie geodezyjnym
Karski oraz dziatek Nr 398, 399, 400, 401, 402 potozonych w obrebie geodezyjnym Czekanow.

Plan miejscowy z 2000r. Projekt zmiany planu
Przeznaczenie | MN- zabudowa mieszkaniowa | UP- zabudowa ustugowa i produkcji
terenu jednorodzinna MNU- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
MN/U- zabudowa mieszkaniowa | E- infrastruktura techniczna
jednorodzinna i ustugi nieucigzliwe elektroenergetyki
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UC- obiekty handlowe o pow. Sprzedazy | K- infrastruktury technicznej kanalizaciji
powyzej 2000m? WS- wody powierzchniowe
ZP- zieleri urzadzona KDD, KDW- tereny komunikacyjne
KDW, KDD- tereny komunikacyjne

Powierzchnia | MN-45% UP-10%

biologicznie MN/U- 35% MNU- 30%

czynna UC- 15% E, K- 30%

Wysokos¢ MN, MN/U- 12m UP-30m

zabudowy UC- 25m MNU- Il kondygnacje

a. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem Polski na mezoregiony fizycznogeograficzne wg Kondrackiego obszar gminy
nalezy do prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Niziny Srodkowopolskie,
makroregionu Nizina Potudniowowielkopolska, mezoregionu Wysoczyzna Kaliska. Tereny gminy nie
posiadajg duzych deniwelacji terenu. Wysokosci wzgledne pomiedzy dnami dolin a kulminacjami
ptatdw wysoczyznowych sg niewielkie i wynoszg od 20m do 60m. Analizowany teren znajduje sie na
wysokosci ok. 124-128m n.p.m.

b. Warunki geologiczne, glebowe i surowce

Gmina pod wzgledem geologicznym potozona jest w obrebie Monokliny Przedsudeckiej,
gdzie podtoze zbudowane jest ze skat permsko — mezozoicznych: piaskowcow i itéw jury dolnej
(liasu), mutowcow jury sSrodkowej (doggeru) oraz wapieni i margli jury gérnej (malmu), ktére zalegajg
niezgodnie na pofatdowanych utworach paleozoicznych. Wieksza czes¢ gminy potozona jest w strefie
wystepowania piaskdow i zwiréw wodnolodowcowych stadialu mazowiecko-podlaskiego
zlodowacenia srodkowopolskiego. W dnie doliny Ofoboku w osady te wtozone s miodsze mutki,
piaski i zwiry, zwigzane z holocenska dziatalnoscig tej rzeki. Na analizowanym terenie wystepuja
piaski zwirowate o genezie rzecznej. Migzszo$¢ osaddéw czwartorzedowych w obrebie struktury
dolinnej osigga od 130 m do okoto 200 m. Osady trzeciorzedowe, zalegajace pod czwartorzedowymi,
zbudowane sg w gornej czesci z itébw, mutkdéw i piaskdw miodszego neogenu, a nizej z itow, mutkdw,
mutowcéw, wegli brunatnych oraz piaskéw z przerostami wegli, piaskowcéw i zwiréw. Na
analizowanym terenie nie wystepujg surowce naturalne. Teren opada w kierunku potudniowym.

c. Siec¢hydrograficzna

Gmina Ostréw Wielkopolski lezy na pograniczu dorzeczy Odry i Warty. Pétnocna czes¢ gminy
nalezy do dorzecza Warty. Gtéwnymi ciekami wody z tego obszaru jest ptyngcy rédwnoleznikowo
Otobok (5,7km) i jego doptywy - Niedzwiada i Struga Ostrowska. Pozostata czes¢ gminy lezaca na
zachdd od miasta nalezy do dorzecza Odry. Obszar objety planem nalezy do zlewni Warty.
Najwiekszym ciekiem jest doptyw Baryczy — Kuroch, ktéry ptynie w kierunku pétnocnym. Otobok i
Kuroch sg ciekami lll rzedu. Do wéd powierzchniowych na terenie gminy Ostréw nalezg réowniez
wody stojgce, stawy oraz rowy. Przez analizowany obszar nie przeptywaja cieki wodne, ale znajduja
sie tu urzadzenia melioracji wodnych. Obszar opracowania potozony jest w zasiegu zlewni jednolitej
czesci wod powierzchniowych JCWP oznaczonej symbolem RW600017184429 ,Otobok do
Niedzwiady”. Najnowsze badania przeprowadzone byty w 2019r. (,Ocena stanu jednolitych czesci
wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie monitoringu”). Klasa
elementow biologicznych -V, klasa elementdéw fizykochemicznych — potencjat ponizej dobrego, klasa
elementdéw chemicznych — stan ponizej dobrego. Potencjat ekologiczny i ogdlny stan jcwp oceniono
jako zty. Stad celem srodowiskowym dla tej jednolitej czesci wod powierzchniowych jest dazenie
uzyskania stanu ekologicznego co najmniej dobrego.

Gmina Ostréw Wielkopolski oraz cze$ciowo obszar opracowania potozone sg w obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 310 ,Dolina kopalna rzeki Otobok” o powierzchni ok. 19,6
km2, w utworach czwartorzedowych. Szacunkowy zaséb dyspozycyjny to 21 tys. m3/dobe. W
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srodkowe] czesci gminy pierwszym poziomem wodonosnym jest poziom czwartorzedowy, ktory
zalega na gtebokosci ok. 15- 20 m p.p.t. i ma charakter uzytkowy. Poziom ten jest oddzielony od
powierzchni terenu warstwami glTn o migzszosci ok. 10-15 m. We wschodniej i potudniowej, a
miejscami rowniez w centralnej czesci gminy Ostréw Wielkopolski pierwszym poziomem
wodonos$nym jest czwartorzedowy poziom wod gruntowych, ktéry ma charakter uzytkowy. Zalega on
na gtebokosci ok. 1-5 m p.p.t. i nie jest w sposdb naturalny chroniony przed bezposrednig infiltracjg
ewentualnych zanieczyszczen z powierzchni terenu.

Analizowany teren znajduje sie w zlewni Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych oznaczonych
symbolem PLGW600081. Badania prowadzone miejscowosci Kucharki w 2019r. ( ,Klasy jakosci wod
podziemnych - monitoring jakosci wod podziemnych - monitoring diagnostyczny”). Wskazywaty one
na koricowa klase jakosci wéd — IV klase. W 2016r. badano stan wéd w Ostrowie Wielkopolskim
(,,Ocena jakosci wéd podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu
diagnostycznego stanu chemicznego wéd podziemnych w roku 2016 /wg badarh PIG” WIOS).
Stwierdzono V klase jakosci pod wzgledem wskaznikéw fizyczno-chemicznych i IV korcowa klasa
jakosci (w V klasie tylko Fe). Stan chemiczny i iloSciowy okreslono jako dobry.

Komunalne ujecie wody sktada sie z trzech uje¢ wéd podziemnych potozonych w dolinie rzeki
Otobok, od zachodu jest to ujecie Wtdrek, nastepnie Trgba i najdalej potozone w kierunku
wschodnim Keszyce.

Ponadto potudniowy fragment analizowanego terenu znajduje sie w zasiegu wystepowania
zagrozenia powodzig rzeki Otobok Q1% i Q10%.

Zgodnie z informacjami zawartymi na mapach zagrozenia powodziowego potudniowy
fragment terenu analizowanego znajduje sie w granicach obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obszaréw, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%).

MAPA ZAGROZENIA POWODZIOWEGO Z GLEBOKOSCIA WODY
OBSZARY. NAKTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZ! JEST SREDNIE | WYNOS! 1% (RAZ NA 100 LAT) LEWKOW M-33-12D-c-4

1:10 000
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http://mjwp.gios.gov.pl/g2/oryginal/2020_12/a584021c37ba843f078a111a080d8f1b.xlsx
http://mjwp.gios.gov.pl/g2/oryginal/2020_12/a584021c37ba843f078a111a080d8f1b.xlsx
http://mjwp.gios.gov.pl/g2/oryginal/2020_12/a584021c37ba843f078a111a080d8f1b.xlsx

MAPA PC z6t WoDY

OBSZARY, NAKTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWOOZI JEST WYSOKIE | WYNOS! 10% (RAZ NA 10 LAT) LEWKOW M-3312.0.c4

1:10 000

Rysunek 1 Mapa zagrozen powodziowych Q1% i Q10%, na podstawie www.mapy.isok.gov.pl

Ponadto teren znajduje sie strefie ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Ostrow
Wielkopolski. Obszar wyznaczono na podstawie Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 18 lutego 2004.

Zgodnie z rozporzadzeniem na terenie ochrony posredniej zakazuje sie:

1) lokalizowania nowych uje¢ wody w utworach czwartorzedowych, z wyjatkiem wiercen
studziennych dla uje¢ komunalnych;

2) wprowadzania B s$ciekow do ziemi oraz wykonywania dotéwchtonnych i szybikéw w celu
gromadzenia w nich odpaddw i wylewania do nich nieczystosci;

3) lokalizowania wysypisk B $mieci i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych;4)
sktadowania i stosowania chemicznych @ $rodkdéw zimowego utrzymania drog;

5) lokalizowania sktadowisk B $rodkéw chemicaej ochrony roslin;

6) urzadzania pryzm kiszonkowych;

7) lokalizowania przedsiewzie¢ kwalifikowanych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, jako
mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko i na ktére wymagane jest sporzadzenie raportu
oddziatywania na & Srodwisko;

8) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych
oraz rurociggéw do ich transportu;

9) lokalizowania stacji paliw ptynnych;

10) lokalizowania myjni pojazdéw mechanicznych za wyjgtkiem obiektéw odprowadzajgcych
cieki do zbiorczej kanalizacji;

11) lokalizowania cmentarzy i kwater grzebania zwierzat;

12) budowy drdg publicznych za wyjatkiem drég posiadajacych system odprowadzania
ciekéw oraz drég lokalnych;

13) odprowadzania @ ciekdw deszczowych beoczyszczania.
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d. Warunki klimatyczne, aerosanitarne i akustyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej R. Guminskiego gmina Ostréw Wielkopolski potozona jest
w obrebie Dzielnicy todzkiej, ktéra stanowi strefe przejsciowg miedzy nizinami a Wyzyng Matopolska.
Z kolei wedtug regionalizacji klimatycznej przedstawionej przez A. Wosia gmina znajduje sie w
Regionie Potudniowowielkopolskim (R-XVI). Kraina ta charakteryzuje sie stosunkowo korzystnymi
warunkami klimatycznymi. Srednia temperatura powietrza waha sie od 7-80C. Wiosny i lata sg
wczesne i ciepte, zimy tagodne z nietrwatg pokrywa $niezng, zalegajgcg okoto 50 — 60 dni. Okres
wegetacyjny trwa Srednio okoto 210 - 220 dni. Charakterystyczna dla tej strefy jest takze dos¢ duza
liczba dni pochmurnych okoto 120 — 130 dni w roku. Dni pogodnych rejestruje sie tu okoto 50 - 60.
Liczbe dni z przymrozkami jest ocenia sie na od 105 do 118, natomiast mroznych — na od 30 do 50.
Roczne sumy opaddéw wahajg sie od 500 do 600mm.

Klimat lokalny gminy charakteryzujg pomiedzy uzytkowanymi rolniczo obszarami wysoczyzny
morenowej, a wilgotnymi zajetymi przez uzytki zielone oraz doline rzeki Ofobok i mniejszymi
dolinkami bocznymi. Obnizenia dolinne przyczyniajg sie do wystepowania mgiet, zastoisk chtodnego
powietrza i inwersji temperatur. Zjawiska podwyziszonej wilgotnosci powietrza oraz wiekszej
czestotliwosci wystepowania mgiet i zamglen towarzyszg réwniez ptytko wystepujagcym wodom
gruntowym, podmoktosciom i stawom.

Zgodnie z regionalnymi badaniami Ostrowa Wielkopolskiego (Roczna ocena jakosci powietrza w
wojewoddztwie wielkopolskim. Raport wojewddzki za rok 2019) zostata zaliczona do klasy A, w
odniesieniu do badanych stezer dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkéw azotu, tlenku wegla,
benzenu i ozonu oraz zawartego w pyle otowiu, kadmu, arsenu i niklu oraz zanieczyszczenie pytem
PM2,5. Ocena zawartosci benzo(a)pirenu w pyte zawieszonym PM10 zadecydowata o zaliczeniu
strefy do klasy C wynika z przekroczenia poziomdéw docelowych.

Na lokalne warunki aerosanitarne wptyw majg giéwnie zanieczyszczenia komunikacyjne
pochodzace z drdg oraz prowadzona dziatalnos¢ rolnicza. Wptyw na stan atmosfery ma réwniez
emisja powierzchniowa zwigzana z tzw. niskg emisjg z sasiednich terendw mieszkaniowych.
Zanieczyszczenia te gromadzg sie wokdt miejsc ich powstawania. Teren znajduje sie w otwartej
przestrzeni pozbawionej zwartej zabudowy i terendw lesnych. Jest to teren dobrze przewietrzany.

e. Faunaiflora

Obszar gminy cechuje sie krajobrazem rolniczym przeksztatconym, potozonym przy waznych
szlakach komunikacyjnych oraz wezle komunikacyjno-ustugowo-produkcyjnym, jakim jest Ostrow
Wielkopolski. Dominuje roslinno$¢ uprawiana na terenach rolniczych, ale réwniez wystepuje
roslinno$¢ synantropijna, zaréwno segetalna, jak i ruderalna. Wsrdd roslinnosci segetalnej wystepuja:
palusznik nitkowaty, sporek polny i chwastnica jednostronna, a na zyZniejszych obszarach — zéttlica
drobnokwiatowa i wtosnica sina oraz szczawik z6fty i komosa wielonasienna, uprawom zbozowym
dodatkowo towarzyszg m. in.: chaber btawatek, mak polny i wyka czteronasienna, przy czym czesto
pojawia sie rdwniez miotta zbozowa i tomka oscista. Wsréd roslinnosci ruderalnej najczesciej
spotykane s3: pokrzywa zegawka i pospolita, $laz zaniedbany, serdecznik pospolity oraz fopian
wiekszy, wrotycz pospolity, krwawnik pospolity, babka lancetowata oraz wiele innych. Zadrzewienia
Srdédpolne, przydrozne i przywodne szczegdlnie o charakterze pasowym, spetniajg na obszarach
uzytkowanych rolniczo funkcje zabezpieczajgcg przed procesami erozyjnymi, ale takze funkcje
krajobrazowo-estetyczng i ekologiczng, korzystnie wptywajac na mikroklimat oraz walory uzytkowe
Srodowiska rolniczego. W zadrzewieniach przewazajg takie gatunki drzew jak grusza, topole, wierzby,
kasztanowce, jesiony oraz olsze czarne. Najcenniejsze gatunki roslin na obszarze opracowania
wystepujg w rezerwacie ,,Dgbrowa koto Biadek Krotoszynskich”, a takze wzdtuz rzek Otobok i Kuroch i
ich doptywoéw. Oprécz zieleni naturalnej istotne znaczenie dla krajobrazu gminy Ostrow Wielkopolski
ma zielen urzadzona wystepujgca w parkach wiejskich towarzyszgca zabudowaniom podworskim i
folwarcznym oraz na terenach zabytkowych cmentarzy. Fauna Ostrowa Wielkopolskiego jest typowa
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dla krajobrazu nizinnego Polski. Na terenach lesnych i rolnych wystepujg jelenie, daniele, sarny i dziki.
Z ssakéw drapieznych do pospolitych naleza: tasica, tchorz i lis, rzadszymi sg: borsuk, kuna les$na i
wydra. Z nietoperzy pospolicie wystepuja gacek brunatny i borowiec wielki. W gminie oprécz
pospolitych gatunkéw ptakéw, takich jak szpak, wrébel, myszotéw zwyczajny czy jastrzab, mozna
spotkac pustutke oraz kanie czarng i rdzawa. Z ptakéw wodnych wystepujg tu: kaczka krzyzéwka,
gtowienka i tyska, a takze koloniami gniezdzgca sie mewa $Smieszka. Wielkopolska jest regionem o
duzym bogactwie fauny podlegajgcej dynamicznym przemianom, a z racji potozenia jest tez
miejscem, gdzie znajduja sie szlaki migracyjne i ostoje wielu gatunkéw ptakow i ssakéw. Najbardziej
wartosciowym obszarem na terenie gminy, pod wzgledem faunistycznym sg obszary Natura 2000 PLB
300007 ,,.Dgbrowy Krotoszyriskie” (obszar ptasi), oraz PLB 300002 ,Uroczyska ptyty Krotoszynskiej”
(obszar siedliskowy).

Lokalne uwarunkowania przyrodnicze
Na terenie wystepujg ekosystemy: polny (w pdtnocnej czesci terenu) i fgkowy (w potudniowej czesci
terenu). W miejscach obnizen terenowych w sasiedztwie Otoboku wystepuje zielef typowo fakowa,
szuwarowa. Tereny wyzej poftozone wykorzystywane sg pod uprawe. Nielicznie wystepujg
zadrzewienia, gtéwnie wierzba. Roslinnos¢ porastajgca brzegi cieku jest uboga pod wzgledem
bioréznorodnosci, co wptywa na zmniejszenie wartosci przyrodniczej terendw podmokiych
znajdujacych sie w granicach opracowania.

Faune poza ptactwem reprezentujg m.in. mniejsze gryzonie i owady, lisy i zajgce. Korytarzem
ekologicznym przemieszczania sie zwierzat jest ciek wodny, rowy melioracyjne oraz tereny zieleni
towarzyszgce wodzie. W jego poblizu mozna spodziewac sie obecnosci zwierzat wilgociolubnych. Nie
zaobserwowano siedlisk podlegajgcych ochronie oraz gatunkéw roslin, zwierzat i grzybédw objetych
ochrong gatunkowsa.

f. Walory krajobrazowe i kulturowe

Analizowane tereny charakteryzujg sie matg wartoscig krajobrazows. Krajobraz jest typowo
rolniczy z dominacjg terendw upraw rolnych. Charakterystycznym akcentem jest istniejgca zabudowa
produkcyjno-ustugowa. Teren znajduje strefie ochrony stanowisk archeologicznych.

g. Infrastruktury technicznej

Przez teren objety opracowaniem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia oraz gazociagi wysokiego cisnienia DN 400 i DN 500. W Michatkowie znajduje sie cywilne
lotnisko. Analizowany teren znajduje sie w obszarach ograniczenia wysokosci zabudowy wokét
lotnisk. Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy moze wynosi¢ w czesci pdtnocnej 220m, w czesci
potudniowej 243m.
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Rysunek 2 Powierzchnie ograniczajgce przeszkody, na postawie
mapy z www.ulc.gov.pl

3.2. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektu planu

Pozostawienie obecnej funkcji terenu nie spowodowatoby znaczacego negatywnego
oddziatywania na srodowisko. W przypadku braku zmiany planu miejscowego teren rozwijatby sie w
oparciu o ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego. Realizacja zmiany planu miejscowego ma na
celu zwiekszenie wykorzystania potencjatu miejsca, stworzenie nowych miejsc pracy i wzrost
dochoddéw gminy w oparciu o podatki bez jednoczesnego narazania mieszkarncéw na ucigzliwosci.

3.3. Istniejace problemy i cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu

Do istotnych probleméw ochrony s$rodowiska zaliczy¢ nalezy emisje zanieczyszczen do
powietrza, skazenie gleb, zanieczyszczenie wdd powierzchniowych i podziemnych, zmiany
klimatyczne i akustyczne oraz degradacje bioréznorodnosci.

Z uwagi na charakter terenu i jego otoczenia zagrozenia dla poszczegdlnych komponentéw
srodowiska sg zréznicowane. Zagrozenie dla jakosci powietrza zwigzane jest z emisjg zanieczyszczen
pochodzacych z urzadzen grzewczych i bliskos¢ szlakdéw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu.
Zagrozeniem dla terendéw potozonych przy drogach moze by¢ pogorszenie stanu technicznego ich
nawierzchni lub wzrost natezenia ruchu komunikacyjnego. Zanieczyszczenie wod oraz skazenie gleb
wigze sie przede wszystkim z przedostawaniem sie zanieczyszczenn do gruntu lub nieprawidtowe
przechowywanie odpaddéw niebezpiecznych i srodkéw chemicznych. Szczegdlnie istotne jest to ze
wzgledu na sptyw wodd opadowych do rzeki Otobok. Problem moze réwniez stanowic
zanieczyszczenie metalami ciezkimi i azotanami. W zakresie akustyki zagrozeniem jest
niedotrzymanie dopuszczalnych norm hatasu oraz lokalizacja przedsiebiorstw emitujgcych znaczacy
hatas i wibracje. Zagrozeniem dla bioréznorodnosci moze by¢ zabudowanie czesci potudniowej, gdzie
wystepuje roslinnos¢ terenéw podmoktych i stanowi strefe buforowg dla korytarza ekologicznego
rzeki Otobok. Zagrozeniem dla projektowanej zabudowy mogg by¢ intensywne zjawiska pogodowe
skutkujgce zalewaniem nizej potozonych terendw przez rzeke.
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3.4.

Powigzania z dokumentami nadrzednymi istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu

a. Dokumenty o znaczeniu miedzynarodowym:

— dyrektywa Rady nr 91/271/EWG, z 21 maja 1991 r. w sprawie oczyszczania $ciekow

komunalnych

— dyrektywa nr 96/62/WE Rady z 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzgdzania

jakoscig otaczajgcego powietrza

— dyrektywa nr 2002/49/WE Parlamentu Europy i Rady z 25 czerwca 2002 r. w sprawie

oceny i zarzadzania poziomem hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 189 z 18 lipca 2002 r.)

b. Dokumenty o znaczeniu krajowym:

— Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030.
Gtowne cele srodowiskowe:

Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu
Srodowiska poprzez modernizacje infrastruktury i bezpieczeristwo energetyczne,
sieci elektroenergetycznych i cieptowniczych, realizacje programu inteligentnych
sieci w elektroenergetyce, wzmocnienie roli odbiorcéw finalnych w zarzadzaniu
zuzyciem energii, stworzenie zachet przyspieszajacych rozwdj zielonej gospodarki,
zwiekszenie poziomu ochrony Srodowiska,

Wzmocnienie mechanizméw terytorialnego rownowazenia rozwoju dla rozwijania i
petnego wykorzystania potencjatéw regionalnych poprzez rewitalizacje obszaréw
problemowych w miastach, stworzenie warunkdéw sprzyjajacych tworzeniu
pozarolniczych miejsc pracy na wsi i zwiekszaniu mobilnosci zawodowej na linii
obszary wiejskie — miasta, zréwnowazony wzrost produktywnosci i konkurencyjnosci
sektora rolno-spozywczego zapewniajgcy bezpieczenstwo zywnosciowe oraz
stymulujgcy wzrost pozarolniczego zatrudnienia i przedsiebiorczosci na obszarach
wiejskich, wprowadzenie rozwigzan prawno-organizacyjnych stymulujgcych rozwdj
miast,

Zwiekszenie dostepnosci terytorialnej Polski poprzez udroznienie obszaréw
miejskich i metropolitarnych poprzez utworzenie zréwnowazonego, spdjnego i
przyjaznego uzytkownikom systemu transportowego

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez rownowazenie rozwoju poprzez wykorzystanie
potencjatu regionalnego, tworzenie bezpiecznego i efektywnego systemu transportowego.

— Strategia Rozwoju Kraju 2020
Gtéwne cele:

Sprawne i efektywne panstwo poprzez zapewnienie tadu przestrzennego,
wzmochienie warunkéw sprzyjajacych realizacji indywidualnych potrzeb i
aktywnosci obywatela, zwiekszenie bezpieczeristwa obywatela
Konkurencyjna gospodarka poprzez wzrost wydajnosci gospodarki, zwiekszenie
konkurencyjnosci i modernizacja sektora rolno-spozywczego, bezpieczenstwo
energetyczne i Srodowisk, zwiekszenie efektywnosci transportu
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e Spdjnos¢ spoteczna i terytorialna poprzez wzmocnienie mechanizméw
terytorialnego réwnowazenia rozwoju oraz integracja przestrzenna dla rozwijania i
petnego  wykorzystania potencjatéw regionalnych poprzez wzmocnienie
mechanizméw terytorialnego réwnowazenia rozwoju oraz integracja przestrzenna
dla rozwijania i petnego wykorzystania potencjatéw regionalnych

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez zapewnienie tadu przestrzennego, tworzenie
warunkéw do realizacji potrzeb indywidualnych, racjonalne gospodarowanie zasobami, adaptacje do
zmian klimatu, wykorzystania potencjatéw regionalnych.

— Zintegrowane Strategie o charakterze horyzontalnym m.in.:
— Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko
e Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska
e Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego
zaopatrzenia w energie
e Poprawa stanu Srodowiska
Plan realizuje zatozenia strategii poprzez gospodarowanie wodami dla ochrony przed powodzig,
suszg i deficytem wody, racjonalne gospodarowanie odpadami, ochrona powietrza.
— Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa na lata 2012-2020
e Poprawa warunkdéw zycia na obszarach wiejskich oraz poprawa ich
dostepnosci przestrzennej
e Bezpieczenstwo zywnosciowe
e Ochrona $rodowiska i adaptacja do zmian klimatu na obszarach wiejskich

Plan realizuje strategie poprzez poprawe warunkéw zycia mieszkanicow na obszarach wiejskich
oraz ochrone srodowiska.

— Polityka energetyczna Polski do 2030 roku
e poprawa efektywnosci energetycznej
e wzrost bezpieczeristwa dostaw paliw i energii
e rozwdj wykorzystania odnawialnych zrédet energii, w tym biopaliw
e ograniczenie oddziatywania energetyki na sSrodowisko

Plan realizuje polityke poprzez wzrost udziatu odnawialnych Zrédet energii, ochrone laséw
przed nadmiernym eksploatowanie, zmiane struktury wytwarzania energii w kierunku technologii
niskoemisyjnych.

— Dokumenty sektorowe m.in.:

— Krajowy Program Ochrony Powietrza do 2020 (realizowany m.in. poprzez
ograniczenie emisji zanieczyszczen lotnych)

— Aktualizacja krajowego programu oczyszczania sciekdw komunalnych
(realizowana m.in. poprzez okreslenie sposobu odprowadzania Sciekow
komunalnych)

— Krajowy plan gospodarki odpadami 2014 (realizowany  m.in. poprzez
wprowadzenie zasad gospodarowania odpadami)

—  Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020

— Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany
klimatu do roku 2020 (realizowany m.in. poprzez wprowadzenie rozwigzan
adaptujgcych do zmian klimatu oraz ograniczajgcych oddziatywanie na klimat)

— Program wodno-srodowiskowy (realizowany m.in. poprzez ustalenie zasad
pobierania i odprowadzania wod i Sciekdw)
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— Plan gospodarowania na obszarze dorzecza Odry (realizowany m.in. poprzez
okreslenie zasad gospodarowania wodg i Sciekami)

c. Dokumenty o znaczeniu regionalnym:

— Strategia rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego
Nadrzednym celem strategii jest poprawa jakosci przestrzeni wojewddztwa, systemu edukacji,
rynku pracy, gospodarki oraz sfery spotecznej skutkujgca wzrostem poziomu zycia mieszkancow.
Zapisy strategii odzwierciedlone zostaty w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa W ramach PZPW ustalono cele:

o Dostosowanie przestrzeni do wyzwan XXI wieku poprzez:

. Poprawe stanu S$rodowiska i racjonalne gospodarowanie zasobami
przyrodniczymi,

. Wzrost spdjnosci komunikacyjnej oraz powigzan z otoczeniem,

. Wzrost znaczenia i zachowanie dziedzictwa kulturowego,

. Poprawe jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

. Przygotowanie i racjonalne wykorzystanie terenéw inwestycyjnych,

. Wzmocnienie regionotwoérczych funkcji Poznania — miasta o charakterze
europola o znaczeniu krajowym oraz Kalisza i Ostrowa Wielkopolskiego jako
dwubiegunowego uktadu miejskiego o znaczeniu ponadregionalnym,

. Wielofunkcyjny rozwdéj osrodkdw regionalnych i lokalnych,

. Restrukturyzacje obszaréw o ograniczonym potencjale rozwojowym;

e Zwiekszenie efektywnosci wykorzystania potencjatéw rozwojowych wojewddztwa
poprzez:
=  Wzrost konkurencyjnosci przedsiebiorstw,
=  Wozrost udziatu nauki i badan w rozwoju regionu,
=  Wzmocnienie gospodarstw rolnych oraz gospodarki zywnosciowej,
= Zwiekszenie udziatu ustug turystycznych i rekreacji w gospodarce regionu

Omoéwione dokumenty stanowig dokumenty nadrzedne wzgledem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna gminy zaktada realizowanie celéw i zadan
zawartych w dokumentach o znaczeniu miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym i regionalnym.
Projekt planu realizuje te cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu regionalnym, m.in.
poprzez: wprowadzanie zasad korzystania i odprowadzania woéd i $ciekdw, zapewnienie norm
akustycznych, okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy, dostosowang do otoczenia kubature i
forme, okredlenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz wifasciwe
gospodarowanie odpadami wytworzonymi na terenie objetym projektem planu, zachowanie terenéw
zieleni i ochrona waloréw kulturowych. Szczegétowe sposoby realizowania celéw ochrony
Srodowiska ustalonych przez dokumenty nadrzedne oraz zasady gospodarowania w obszarach
chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, omawiane sg w
dalszej czesci opracowania.

3.5. Przewidywane znaczace oddzialywania na obszar Natura 2000 oraz na
srodowisko

Na obszarze gminy Ostréow Wielkopolski zostaty wyznaczone nastepujgce formy ochrony
przyrody okreslone w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. i sg to: Obszar Natura
2000 — OZW PLH 300002 ,,Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej”, Obszar Natura 2000 — OSO PLB 300007
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,Dabrowy Krotoszynskie”, Rezerwat ,Dgbrowa koto Biadek Krotoszyrskich”, Obszar Chronionego
Krajobrazu ,Dgbrowy Krotoszyriskie Baszkéw — Rochy” oraz pomniki przyrody.

Natura 2000 — dyrektywa siedliskowa (OZW) PLH 300002 ,,Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej”

Gtéwnym celem jej utworzenia jest ochrona najwiekszego w Europie zwartego kompleksu laséw
debowych. Na omawianym obszarze dominujg powierzchniowo kwasne dgbrowy z klasy Quercetea
robori-petraeae, przede wszystkim dobrze zachowane fitocenozy dgbrowy trzcinnikowej, a takze
mokrej dgbrowy trzcinnikowej. Podkredli¢ nalezy takie wystepowanie pfatéw acydofilnego lasu
grabowo-debowego Aulacomnio androgyni-Quercetum roboris - subendemicznego zespotu
potudniowej Wielkopolski. Najzyzniejsze siedliska lesne Ptyty Krotoszyniskiej porasta grad
sSrodkowoeuropejski (przy wschodnich kresach swego zasiegu), a takze, w najwilgotniejszych
zagtebieniach, teg olszowy i wigzowo-jesionowy. Na granicy swojego zasiegu wyksztatca sie takze
uboga buczyna nizowa. WS$rdéd roslinnosci nielesnej na szczegdlng uwage zastugujg zbiorowiska
torfowisk niskich (szuwary) i przejsciowych objetych ochrong w rezerwacie "Mszar Bogdaniec", a
takze zmiennowilgotne taki trzeslicowe, spotykane w okolicach Chwaliszewa i Odolanowa.
Analizowany teren znajduje sie w odlegtosci ok. 10,5km.

Obszar Natura 2000 — dyrektywa ptasia (0OSO) PLB 300007 ,,Dabrowy Krotoszynskie”

Dabrowy Krotoszynskie to jeden z najwiekszych i najbardziej znanych w Europie zwartych
komplekséw laséw debowych - tym samym jest to obszar o wybitnym znaczeniu z punktu widzenia
Dyrektywy Siedliskowej. Na omawianym obszarze stwierdzono dotychczas wystepowanie 13 typéw
siedlisk z Zatacznika | tej dyrektywy, w tym 3 uznane za priorytetowe oraz 4 majace znaczenie dla
przedmiotdw ochrony obszaru. Stwierdzono wystepowania 23 gatunkéw ptakéw z Zatacznika |
Dyrektywy Ptasiej oraz kolejnych 42 migrujacych gatunkdw ptakdw, niewymienionych w zatgczniku |
Dyrektywy Ptasiej. Jest to bardzo wazna ostoja dzieciota $redniego osiggajacego tu liczebnos¢ okoto
450-460 par (ponad 4% populacji krajowej). Ostoja ma znaczenie ma réwniez dzieciotfa zielonosiwego
(20-25 par - >1%). Obszar cechuje sie duzym bogactwem florystycznym (ponad 850 taksondw) oraz
wystepowaniem licznych roslin zagrozonych i gingcych w skali kraju i regionu (ponad 80). Wsrdd tych
pierwszych na szczegdlne podkreslenie zastuguje populacja turzycy Buxbauma Carex buxbaumii -
taksonu zagrozonego w Polsce i do niedawna uwazanego za wymarty w Wielkopolsce. Ponadto
obszar stanowi wazne, z chorologicznego punktu widzenia, skupienie flory gérskiej na nizu. Do
stwierdzonych tu gatunkéw z centrum wystepowania na obszarach gorskich nalezg miedzy innymi:
przywrotnik prawie nagi Alchemilla glabra, jarzmianka wieksza Astrantia major, ostrozen tgkowy
Cirsium rivulare, przytulinka wiosenna Cruciata glabra, skrzyp olbrzymi Equisetum telmateia,
przytulia Schultesa Galium schultesii, wiechlina Chaixa Poa chaixii, bez koralowy Sambucus racemosa,
starzec Fuchsa Senecio fuchsii, starzec gajowy S. nemorensis oraz starzec kedzierzawy S. rivularis,
przy czym niektére z nich najprawdopodobniej juz wymarty (skrzyp olbrzymi, wiechlina Chaixa).
Rezultaty dotychczasowych, z pewnoscig niewystarczajgcych, badan faunistycznych wskazujg na
obecnosé w granicach obszaru , co najmniej, 4 gatunkdéw bezkregowcéw z Zatgcznika Il Dyrektywy
Siedliskowej oraz kilkunastu kolejnych gatunkéw bezkregowcdéw uznanych za zagrozone w Polsce.
Analizowany teren znajduje sie w odlegtosci ok. 10,5km.
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Uroczyska
Ptyty
Krotoszynskiej

Granice opracowania

Granice opracowania

Rysunek 3 Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na tle obszaréw chronionych-
Obszary Natura 2000. Oprac. wtasne na podstawie http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Ostrow Wielkopolski znajduje sie 18 obiektéw uznanych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody za pomniki przyrody. Sg to drzewa, grupy drzew oraz dwa gtazy narzutowe.
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Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dgbrowy Krotoszynskie Baszkéw-Rochy”

Celem powotania byta ochrona unikalnych w skali Europy starych drzewostanéw debowych z
charakterystycznymi zespotami roslinnymi (kwasne dabrowy, grady). Wystepujg tu acidofilne lasy
lisSciaste z, czesto ponad 200 letnimi, pomnikowymi okazami debdéw i bukéw. O walorach
geobotanicznych obszaru $wiadczy wystepowanie gatunkéw rzadkich i zagrozonych, w tym duza ilos$¢
gatunkéw gorskich z licznymi osobliwosciami florystycznymi. Analizowany teren znajduje sie w
odlegtosci ok. 10,5km.

Granice opracowania

Rysunek 4 Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na tle obszaréw chronionych-
Obszar Chronionego Krajobrazu. Oprac. wtasne na podstawie http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

4. OCENA UWARUNKOWAN ISTOTNYCH ZE WZGLEDU NA REALIZACJE PROJEKTU PLANU

Teren cechuje sie umiarkowanie dobrymi warunkami fizjograficznymi- jest delikatnie
nachylony, posiada niski procent zadrzewienia, grunt jest stabilny. Gorsze warunki wystepujg w
potudniowej czesci terenu ze wzgledu na blisko$¢ rzeki Oftobok i niskie zaleganie wdd gruntowych.
Catos¢ obszaru znajduje sie poza obszarami prawnie chronionymi. Wystepujg ograniczenia odnoszace
sie do lokalizowania obiektédw chronionych przed hatasem. Na ponadnormatywny hatas narazone sg
tereny w sgsiedztwie drég o duzym natezeniu ruchu- drogi krajowej nr 25. Teren znajduje sie rowniez
w obszarach ograniczenia wysokosci zabudowy wokot lotnisk. Przez teren przebiega napowietrza linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia i dwa gazociggi wysokiego cisnienia. Na terenie
zlokalizowane sg przedsiebiorstwa ustugowe i produkcyjno-magazynowe, zatem wskazane jest
koncentrowanie i uzupetnianie funkcji.

5. USTALENIA PLANU

Przeznaczenie terenéw
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:
1) tereny ustug i produkcji, oznaczone na rysunku symbolem: UP 1 — UP 6,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolem:
MNU 1 — MNU 2,
3) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem: E,
4) teren infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczony na rysunku symbolem: K,
5) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku symbolem: WS,
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6)

1)
2)
3)

tereny drogi dojazdowej publicznej, oznaczony na rysunku symbolem: KDD,
tereny drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolem: KDW 1 — KDW 2.

Dziat lll
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwatg w tym usytuowanie
budynkéw w obrebie linii zabudowy z uwzglednieniem szczegdtowych zapisow § 13-18,
zachowanie okreslonych gabarytdw budynkéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy.

Dziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
6. 1 Na obszarze objetym planem ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy
realizowaé poprzez prawo wycinki zadrzewieh i zakrzewien uniemozliwiajgcych prowadzenie prac
budowlanych zwigzanych z realizacjg ustaleh niniejszej uchwaly, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala sie dopuszczalny
poziom hatasu odpowiednio jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem obiektow infrastruktury techniczne;j.

Dziat vV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
7. 1 Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje stanowiska archeologiczne,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa historyczna znajdujgca sie w
Rejestrze Zabytkow oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkéw.
3. Fragment obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje
sie w obrebie stanowiska archeologicznego.
4. Dla terenéw znajdujgcych sie w obrebie stanowiska archeologicznego, inwestycje
wymagajgce prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony konserwatorskiej.

Dziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig drogi dojazdowe publiczne
(KDD); nie wystepuja zarazem obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

Dzial VI
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym
§ 9.1 Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza sie scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami
odrebnymi.
Na obszarze objetym planem okresla sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
minimalna szerokos¢ frontu dziatki 22m; 0 0
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65 do 90°;

minimalne powierzchnie dziatek 1000m™.
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Dziat VIII
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy
§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

2. Na rysunku planu oznaczono istniejgce linie elektroenergetyczne $redniego napiecia (SN) wraz ze
strefg ochronng o szerokosci 6m od osi tej linii w obrebie ktérej ustala sie w zakaz lokalizacji
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej z
zachowaniem przepisoéw odrebnych.

3. Na rysunku oznaczono kierunek przewazajgcej kalenicy majgcy zastosowanie do budynkéw
przeznaczenia podstawowego w obrebie danego terenu, dla ktérych ustala sie obowigzek
ksztattowania dachu z zachowaniem kierunku gtdwnej, przewazajgcej kalenicy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu.

Dziat IX
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow
§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza sie tymczasowego, réznego od obecnie istniejacego
sposobu zagospodarowania terenéw oraz nie okresla sie terminu i sposobu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

Dziat X
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
obszaréw
szczegollnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych

§12. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow ujawnia sie, ze obszar objety planem jest
potozony czesciowo w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP): zbiornik nr 310 -
Dolina kopalna rzeki Otobok.
2. Przyjety w planie sposdb zagospodarowania terendéw winien uwzglednia¢ ograniczenia
wynikajgce z przepisow odrebnych.
3. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw w tym terenéw
gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobdéw zagospodarowania.

Dziat XI
Warunki szczegétowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektow
§13. Dla terendéw ustug i produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolem UP 1 — UP 6,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, produkcyjna,;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sktady i magazyny, handel;
3) maksymalng wysokos¢ budynku Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod
dachem pfaskim lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych maks. 457;
4) maksymalna wysokos$¢ budynku 30,0m od poziomu terenu;
5) maksymalng wysokos¢ budowli 25,0m od poziomu terenu;
6) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
7) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
8) min. powierzchnig biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej;
9) lokalizacje min. 1 stanowiska parkingowego na kazde 400m™~ powierzchni uzytkowej budynku;
10) realizacje miejsc parkingowych w obrebie budynkéw garazowych lub w obrebie parkingu
otwartego na terenie dziatki budowlanej;
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11) prawo realizacji stacji transformatorowych oraz innych obiektow infrastruktury technicznej na
dziatkach o wielkosci min. 35 m”™;
12) prawo do realizacji dojazdow i niezbednej infrastruktury technicznej.

§14. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na

rysunku planu symbolem MNU 1 — MNU 2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, wbudowane lub wolnostojgce do maks. 45%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

3) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego wolno
stojacego budynku ustugowego, gospodarczego lub garazowego na dziatce budowlanej;

4) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego Il kondygnacje naéjziemne, w tym poddasze pod
dachem dwuspadowym, o nachyleniu pofaci dachowych 15~ — 457;

5) wysokos$é budynku mieszkalnego do okapu maksymalnie 7,0m, a wysoko$é do kalenicy
maksymalnie 12,0m;

6) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych maksymalnie wysokosé 12,0m do
kalenicy;

7) maksymalna wysokos¢ budowli 10,0m od poziomu terenu;

8) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garaz%wych krycie dachem ptaskim lub symetrycznie
dwuspadowym, o kacie nachylenia potaci 15~ — 457

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01; rozumianej jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5; rozumianej jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

11) minimalny powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

12) lokalizacje minimalnie 1 stanowiska parkingowego tgcznie na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
budynkéow garazowych lub w obrebie dziatki budowlanej, oraz minimalnie 2 stanowisk
parkingowych na kazde 50 m2 powierzchni ustug w obrebie dziatki budowlanej;

13) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

§15. Dla terenodw infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu

symbolami E, ustala sie:

1) prawo przebudowy i rozbudowy obiektu wolnostojacej stacji transformatorowe;j;

2) gabaryty stacji transformatorowej:

a) maksymalna wysokos$¢ 3,0 m,

b) przykrycie dachem pfaskim;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,05;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8;

5) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% powierzchni dziafki
budowlanej,

6) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.

§16. Dla terendw infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczonych na rysunku planu

symbolami K, ustala sie:

1) prawo lokalizacji urzgdzen nadziemnych i podziemnych zwigzanych z funkcjg przepompowni
Sciekow;

2) gabaryty budynkoéw i budowli:

a) maksymalna wysokosc¢ 3,0 m,

b) przykrycie dachem ptaskim;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,05;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,9;

5) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% powierzchni dziafki
budowlanej,

6) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;j.
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§17. Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami WS
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
4) maksymalna wysokos$¢ budowli 2,0 m.

Dziat XII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
§18.1 Uktad komunikacyjny wewnetrzny na obszarze objetym planem, stanowig droga
publiczna dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD oraz droga wewnetrzna,
oznaczona ha rysunku planu symbolem KDW.
2. Dla terendéw drogi publicznej dojazdowej KDD, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych i miejsc parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajgcych,
3) prawo realizacji infrastruktury technicznej,
3. Dla terenéw drogi wewnetrznej KDW 1 — KDW 2 ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych i miejsc parkingowych w obrebie
linii rozgraniczajgcych,
3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.

§19. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i drég wewnetrznych;

2) nalezy zapewni¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasilanie w energie elekiryczng z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilenie w gaz z istniejgcych i projektowanych podziemnych gazociagéw;

5) dopuszcza sie rozbudowe, uzupetnienie i likwidacje istniejacych sieci telekomunikacyjnych z
mozliwoscig sukcesywnej przebudowy istniejgcych linii napowietrznych na linie telefoniczne
kablowe podziemne;

6) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania lub
przetozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w ramach terenu do gruntu lub systemu
kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku
podczyszczenia przed odprowadzeniem tych woéd do odbiornika;

8) prawo realizacji zbiornikéw retencjonujgcych wode deszczowg w obrebie dziatki;

9) docelowe odprowadzenie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do systemu
kanalizacji sanitarnej;

10) do czasu realizacji zbiorczego systemy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekéw bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

11) mozliwos¢ realizacji lokalnego, zaktadowego systemu kanalizacji sanitarnej z wtasng
oczyszczalnig sciekow;

12) zakaz realizacji oczyszczalni rozsgczajgcych scieki w grunt,

13) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

14) poza obszarem GZWP dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wodnych (studni) do
potrzeb gospodarczych;

15) do celdéw grzewczych i grzewczo - technologicznych nalezy stosowac paliwa ptynne i gazowe
charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzeh o wysokiej
sprawnosci,

16) dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet
energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

17) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z uchwatg w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i
porzgdku w gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw,
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urzadzenia infrastruktury technicznej projektowa¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w
przepisach szczegolnych.

6. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO. MOZLIWOSCI I
SPOSOBY ICH OGRANICZANIA, ZAPOBIEGANIA I KOMPENSAC]I.

W ramach oceniania mozliwego oddziatywania na srodowisko nalezato rozwazyé wptyw
realizacji poszczegdlnych ustalen projektu planu na $rodowisko. Wprowadzenie zmian w postaci
zabudowy ustugowo-produkcyjnej, terenédw obstugi produkcji w gospodarstwach rolych, komunikacji
i infrastruktury wptynie na: réznorodnos¢ biologiczng, zdrowie ludzi, zwierzeta, rosliny, jakos¢ wéd,
jakos¢ powietrza, powierzchnie terenu, krajobraz, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne oraz
obszary Natura 2000.

Analize i ocene oddziatywan przeprowadzono okreslajgc skale wptywu. Wyrdzniono wptyw
negatywny maty (-1), sredni (-2) i znaczacy (-3), wptyw pozytywny (1) lub brak wptywu (0). Poprzez
wplyw negatywny maty nalezy rozumieé typowe, nieznaczgce w skali lokalnej przeksztatcenia
badanych komponentéw srodowiska. Poprzez wptyw negatywny sredni nalezy rozumiec zagrozenie,
ktére wptynie na pogorszenie komponentéw S$rodowiska i wigza¢ sie bedzie z dos¢ znacznymi
przeksztatceniami w terenie. Znaczacy wptyw spowoduje radykalne zmiany w Srodowisku, ktére
wigzac sie beda z istotnym pogorszeniem Srodowiska. Wptyw pozytywny oznaczaé bedzie poprawe
warunkéw srodowiskowych, natomiast brak wptywu oznacza, iz zapisy planu nie spowodujg zmian w
elementach srodowiska.

Elementy $rodowiska
3 ©

g |2, £ .
Przeznaczenie | & TS o & G N @ <
= O [ b E = - kv .©
terenu w © dw | o N Z © e |lga _ | <© = 3 ©® 2 |le =
. 5 £ 0 N kol = ° z |z E 9, £ o 3 > |5 3
planie ] N ° s 3 § o 5 o o = 8 3 e g2

miejscowym 2 x O - N o (=W (=W N ~ ~ N c N (a)]

up 0 -1 -1/1 |1 -1 -1 -1 1 0 0 0 0 1

MNU 0 0 0 0 0 0 -1 -1 0 0 0 0 0

E 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 0 0 0

K 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 0 0 0

WS 0 1 0 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0

KDD, KDW 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 0 0 0

Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu
zmiany planu na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze
planowane zmiany funkcji i zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem zmiany planu
spowodujg niewielka ingerencje w sSrodowisko przyrodnicze.

Istotne jest to, ze niniejsza Prognoza odnosi sie do przedmiotu zmiany aktualnie
obowiazujgcych planéw miejscowych, a nie tylko do obecnego lub tymczasowego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terendw.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mieé¢ wptyw, w réznym zakresie,
na niektére komponenty srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczgce. Niewielkiego
oddziatywania wzgledem obowigzujgcego planu miejscowego nalezy spodziewac sie w zakresie
bioréznorodnosci, fauny i flory w zwigzku ze zwiekszeniem terenu przeznaczonego pod zabudowe
ustugowa i produkcyjng na tereny ZP. Zwiekszenie powierzchni zabudowy ustugowej i produkcyjnej
przetozy sie rdwniez na oddziatywanie na powietrze, powierzchnie ziemi i wody. Pozytywnego
oddziatywania nalezy sie spodziewaé¢ w zwigzku z koncentracjg funkcji ustugowej, zwiekszeniem
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miejsc pracy oraz zachowaniem istniejgcych rowéw melioracyjnych. Oddziatywania w zakresie
wptywu na obszary Natura 2000, krajobraz, klimat, zasoby naturalne i zabytki bedg pomijalne.

6.1. Wplyw na réznorodnos¢ biologiczna

Analizowany teren nie prezentuje wysokiej bioréznorodnosci. Najcenniejsze obszary znajdujg
sie w potudniowe] czesci opracowania i sgsiadujg z korytarzem ekologicznym rzeki Otobok. Obecnie
obowigzujgcy plan miejscowy przewidywat na tych terenach zielen urzadzona. Projekt planu
wprowadza zabudowe ustugowg i produkcyjng, co moze negatywnie wptywac na bioréznorodnosé.
W celu posadowienia budynkdw i zorganizowania terenu wokoét zaktadéw konieczne bedzie usuniecie
roslinnosci. Wzgledem obecnego uzytkowania, wiekszos¢ terendw upraw plan przeznacza na
dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng, co bedzie miato negatywny wptyw na réznorodnosé¢ gatunkowsa.
Plan zachowuje natomiast istniejgce rowy melioracyjne, czym przyczyni sie do ochrony mozliwosci
wymiany gatunkowej. Na terenie nie zauwazono szlakdw migracyjnych o znaczeniu ponadlokalnym
zatem nie istnieje zagrozenie ich naruszenia poprzez zabudowanie terenu. Zaleca sie, by w petni
zachowacé zadrzewienia rosngce na analizowanym terenie oraz ksztattowaé zielen towarzyszaca
zabudowie. Nie wprowadza sie ustaled mogacych mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢ proceséw
przyrodniczych poza terenami objetymi planem.

6.2. Wplyw na zdrowie ludzi

Zmiany wzgledem obecnego uzytkowania bedy polegaty w gtéwnej mierze na uzupetnieniu
istniejgcej zabudowy zgodnie z obecng funkcjg oraz stworzenie efektywnego systemu powigzan
komunikacyjnych. Celem gtéwnym jest zwiekszeniu dostepnosci do ustug i produkcji.

W zakresie akustyki

Zaktada sie, ze zakres zmian moze wptyna¢, cho¢ nie znaczaco, na stan akustyki. W przypadku
budowy lub rozbudowy budynkéw na etapie prac budowlanych nalezy spodziewaé sie emisji hatasu,
zwigzanej z pracg urzadzen technicznych oraz zwiekszonym ruchem pojazdéw dowozgcych materiaty
budowlane. Bedzie to jednak oddziatywanie czasowe, oddziatywujgce na teren i sgsiednie budynki.
Pdzniejsza eksploatacja budynkéw ustugowych i produkcyjnych w zaleznosci od przyjetego kierunku
dziatalno$ci moze emitowa¢ hatas i wibracje. Zaleca sie przeprowadzenie monitoringu
porealizacyjnego, okreslajgce czy hatas ogranicza sie do terenu stanowigcego wtasnos¢ inwestora.
Uzupetnienie funkcji nie przyczyni sie to do pogorszenia warunkdéw Zzycia, a stworzy nowe miejsca
pracy i ufatwi dostep do ustug, przyczyniajgc sie do poprawy jakosci zycia mieszkaricow gminy. Dla
terendw MNU ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
Plan wprowadza nowy system komunikacji, co moze przyczyni¢ sie do zwiekszenia ruchu wewnatrz
terenu. Znaczgcym emitorem hatasu jest droga krajowa nr 25.

W zakresie jakosci powietrza i wod

Zrédtem zanieczyszczen lotnych jest istniejaca i projektowana zabudowa. Uzupetnienie
zabudowy ustugowej i produkcyjnej wigzaé sie bedzie ze zwiekszeniem emisji zanieczyszczen do
atmosfery. Prognozuje sie jednak, iz nie bedg to ilosci, ktore mogtyby zagraza¢ bezpieczenstwu i
zdrowiu ludzi, przy zatozeniu stosowania ustalonych w planie rozwigzan proekologicznych. W celach
grzewczych nakazuje sie stosowanie systemdéw proekologicznych o niskiej emisji zanieczyszczen lub
bez emisji. W celu ochrony zdrowia i wéd plan docelowo ustala zasady odprowadzania $ciekéw
bytowych, komunalnych i przemystowych do systemu kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji
systemu dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. Dopuszcza sie réwniez mozliwosé realizacji lokalnego, zaktadowego systemu
kanalizacji sanitarnej z wtasng oczyszczalnig $ciekéw. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
w ramach terenu ma odbywac sie do gruntu oraz systemu kanalizacji deszczowej, z zachowaniem
przepiséw odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia przed odprowadzeniem tych
wod do odbiornika. Zapobiegnie to ryzyku skazenia gleb i wéd bakteriami.

W zakresie konfliktu funkcji
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Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢c mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Nie zaktada sie wystepowania ryzyka konfliktu funkcji ze
wzgledu na lokalizowanie zabudowy produkcyjnej i ustugowej mogacej stanowi¢ ucigzliwosc
akustyczng w duzej odlegtosci od duzych skupisk ludzkich. Ponadto jest to w wiekszosci utrzymanie
zapisow obowigzujgcego planu miejscowego i polega na koncentracji funkcji.

W zakresie infrastruktury technicznej

Przez analizowany teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia.
Plan ustala pasy ochronne, w ktérych zakazuje sie budowy budynkéw na staty pobyt ludzi oraz
nasadzen drzew. Przez teren przebiegajg rowniez dwa gazociagi wysokiego ci$nienia DN400 i DN500.
Plan zachowuje strefy ochronne dla gazociggdw poprzez odsuniecie linii zabudowy.

6.3. Wplyw na faune i flore

Analizowany teren jest ubogi w roslinno$¢ naturalng. Przewaza roslinnos¢ typowa dla
agrocenozy. Jedynie w potudniowej czesci wystepuje roslinno$¢ nadwodna cechujaca sie wiekszg
naturalnoscia. Plan dopuszcza prawo wycinki zadrzewien i zakrzewiedn uniemozliwiajgcych
prowadzenie prac budowlanych zwigzanych z realizacjg ustalen planu. Zaleca sie zachowanie
istniejgcej zieleni wysokiej oraz zachowanie mozliwie duzej powierzchni zieleni w czesci potudniowe;.
Wprowadzenie zabudowy ustugowej i produkcyjnej na teren obecnie przeznaczony na teren zieleni
urzgdzonej a uzytkowanej jako zielen nieurzagdzona spowoduje ubytek flory oraz zmniejszenie strefy
buforowej dla lokalnego szlaku ekologicznego w pasie rzeki Otobok. Zaktada sie, ze przy
odpowiednim doborze roslin w zieleni towarzyszacej zabudowie mozliwe jest zwiekszenie
réznorodnosci gatunkowej i zwiekszenie odpornosci roslinnosci na szkodliwe czynniki. Na terenie nie
zauwazono wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin, zwierzat i grzybéw objetych
ochrong, zatem nie stwierdza sie negatywnego wptywu w tym zakresie.

6.4. Wplyw na wody

Plan nie wprowadza ustaled mogacych przyczyni¢ sie do zmiany stosunkéw wodnych, co
mogtoby doprowadzi¢ do przeobrazenia srodowisk wodnych. Projektowana zabudowa znajduje sie
jednak w niedalekiej odlegtosci od rzeki Otobok, ktéra czasowo i lokalnie moze zmieniaé poziom wadd
i stanowic¢ zagrozenie dla projektowanych budynkéw. Realizacja zabudowy wzgledem obecnego
uzytkowania spowoduje zwiekszenie sptywu powierzchniowego. Ustala sie nakaz odprowadzania
Sciekédw bytowych, komunalnych i produkcyjnych docelowo do systemu kanalizacji sanitarnej, a do
czasu realizacji systemu do szczelnych zbiornikdw wybieralnych. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
lokalnego, zaktadowego systemu kanalizacji sanitarnej z wtasng oczyszczalnig sciekdw. Wprowadza
sie zakaz realizacji oczyszczalni rozsgczajgcych Scieki w grunt ze wzgledu na ochrone waéd rzeki
Otobok oraz GZWP. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych bedzie sie odbywac¢ w ramach
terenu do gruntu oraz systemu kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych i z
uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wéd do odbiornika.
Nawierzchnie dla postoju pojazdéow na terenach produkcyjnych i ustugowych zaleca sie projektowad
jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po odpowiednim podczyszczeniu. Zaopatrzenie w wode
bedzie realizowane z miejskiej sieci wodociggowej. Dopuszcza sie realizacje indywidualnych ujeé
wodnych (studni) do potrzeb gospodarczych.

Ustalenia planu pozwalajg w petni spetni¢ wymagania ustawowe regulowane przez Prawo
Wodne art. 42 ust 3 i 4 w zakresie realizacji infrastruktury sciekowej. Dodatkowo przewiduje sie, iz
budowa nowych obiektéw odbywac sie bedzie w oparciu o nowoczesny, sprawny sprzet oraz
rozwigzania technologiczne zapobiegajace niebezpieczeristwu skazenia wéd (sorbenty, biopreparaty
do neutralizacji i likwidacji rozlewdw oleju itp.). Zanieczyszczenia bedace zagrozeniem dla stanu wod
moga réwniez pochodzi¢ z ruchu komunikacyjnego na drogach dojazdowych i wewnetrznych. Biorac
pod uwage charakter inwestycji i wtasciwe zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami nie prognozuje
sie negatywnego wptywu na jednolite czesci wéd powierzchniowych i podziemnych. Nie zakfada sie
rowniez, iz realizacja przedsiewziecia wptynie na nieosiggniecie celéw srodowiskowych ustalonych
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dla jednolitych czesci wdéd. Co wiecej ogranicza tereny rolne, ktére sg powodem zanieczyszczenia
wod azotanami.

6.5. Wplyw na jakos¢ powietrza

Nie prognozuje sie znaczacego oddziatywania na jakos¢ powietrza po realizacji planu.
Uzupetnienie systemu komunikacyjnego i mozliwos¢ rozbudowy terenu ustugowego i produkcyjnego
moze przyczyni¢ sie do zwiekszonego ruchu samochoddéw i tym samym do zwiekszonej emisji
zanieczyszczen lotnych. Rozbudowa istniejgcych przedsiebiorstw w zaleznosci od przyjetego kierunku
moze réwniez spowodowaé zwiekszenie emisji. Wskazany jest monitoring porealizacyjny,
uwzgledniajacy tendencje wystepowania zastoisk mas powietrza i mgiet. Eliminowany jest problem
tzw. niskiej emisji, pochodzacej z ogrzewania zaktadéw i doméw jednorodzinnych. Zaopatrzenie w
ciepto odbywac sie bedzie w oparciu o systemy grzewcze bazujgce na paliwach ptynnych, gazowych i
statych charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzeh o wysokim
stopniu sprawnosci. Dopuszcza sie réwniez korzystanie z alternatywnych zrdédet energii, z
wytgczeniem elektrowni wiatrowych. Zachowanie zieleni, zwtaszcza zieleni wysokiej, przyczyni sie do
samooczyszczania powietrza. Istotne jest zwtaszcza wprowadzenie pasa zieleni urzgdzonej od strony
zabudowan mieszkaniowych, ktdéra tworzytaby bufor izolacyjny.

6.6. Wplyw na klimat

Skala zmian pozwala stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie wprowadzi znaczacego
negatywnego oddziatywania na klimat. Nie przewiduje sie, by inwestycja powodowata obnizenie
poziomu wdd w rzekach lub wyzszg temperature. Realizacja zmiany planu oraz kontynuowanie
obecnej funkcji spowoduje jednak emisje do atmosfery zanieczyszczen energetycznych. Zmianie
ulegnie zdolnos¢ retencji powierzchniowej i przyspieszenie sptywu powierzchniowego. Wprowadzane
zmiany nie bedg odczuwalne w kontekscie stosunkéw klimatycznych, mogg jednak wptywac¢ na
mikroklimat. Kluczowe jest zachowanie i tworzenie zieleni, ktéra przyczyni sie do poprawy
warunkdéw aersanitarnych, oczyszczania powietrza i wzrostu wilgotnosci. Wskazane jest rowniez
uzupetnianie zieleni wysokiej towarzyszgcej zabudowaniom. Przyczyni sie to do pochtaniania gazow
cieplarnianych emitowanych przez projektowang zabudowe. Planowane w ramach realizacji planu
prace mogg wymaga¢ adaptacji na poszczegdlnych etapach inwestycji do zmieniajacych sie
czynnikéw klimatycznych. Sg to m. in. wzrost $redniej temperatury powietrza, wzrost opaddéw, wzrost
intensywnosci wiatrow, wzrost czestotliwosci wystepowania temperatur ekstremalnych (wysokich i
niskich). Istnieje prawdopodobienstwo koniecznosci dostosowania istniejgcej lub nowej zabudowy i
infrastruktury do zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych (np. instalacja systemoéw chtodzenia w
budynkach, dostosowanie systemoéw odprowadzajgcych wode, zwiekszenie zdolnosci retencyjnej
obszaru). W ramach adaptacji do zmian klimatu korzystne bytoby tworzenie zielonej infrastruktury
oraz wykorzystanie lokalnych, alternatywnych zrédet energii bezpiecznych dla srodowiska. Nie
przewiduje sie by zmiany klimatu miaty znaczgco wptyngé na postanowienia planu. W analizowanym
terenie zachodzi ryzyko wystgpienia ekstremalnych sytuacji pogodowych, m.in. tragb powietrznych,
suszy powodujacej zagrozenie pozarowe, gradobicia, ulewnych deszczy. W tych sytuacjach nalezy
ograniczac skutki zjawiska pogodowego adaptujac budynek do tendencji zmian klimatu (w przypadku
modernizacji lub budowy nowego obiektu).

6.7. Wplyw na powierzchnie terenu

Planowane zmiany przeznaczenia terendw, zwtaszcza budowa drég i rozbudowa istniejgcych
przedsiebiorstw wywotajg niewielkie przeksztatcenia powierzchni ziemi. Zmiany te nie bedg miaty
wplywu na stabilno$¢ gruntu. W trakcie realizacji inwestycji, a zwtaszcza podczas wykonywania
fundamentéw pod budynki, wykopdéw pod parkingi i drogi dojazdowe oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej nastgpi naruszenie i czeSciowe zniszczenie fizycznej i biologicznej struktury
powierzchniowej warstwy gleby.
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6.8. Wplyw na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu nieznacznie przyczyni sie do zmian w krajobrazie. Teren nie
prezentuje wartosci krajobrazowych, jednak wprowadzenie zasad dotyczgcych parametrow
zabudowy umozliwi wprowadzenie tadu przestrzennego oraz docelowo ujednolici zabudowe. Przy
realizacji zabudowy zaleca sie stosownie stonowanych barw elewacji oraz elementéw o wysokich
walorach estetycznych. Wskazane jest nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejacych
zabudowan. Do poprawy krajobrazu przyczyni sie réwniez zachowanie zieleni towarzyszacej
zabudowie.

6.9. Wplyw na zasoby naturalne

Na analizowanym obszarze nie ma obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gdérniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig. Zmiana uzytkowania z rolniczego na pozarolniczy oznaczac¢ bedzie
utrate gruntow rolnych.

6.10. Wplyw na zabytki

Obszar objety planem znajduje sie w strefie wystepowania stanowisk archeologicznych. Dla
terendw znajdujacych sie w obrebie stanowiska archeologicznego, inwestycje wymagajace prac
ziemnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony konserwatorskie;j.

6.11. Wplyw na dobra materialne

Realizacja projektu planu moze spowodowaé pozytywne oddziatywanie na istniejgcg zabudowe
poprzez koncentracje funkcji ustugowych i produkcyjnych, a co za tym idzie wspieranie wspétpracy
gospodarczej, zwiekszenie dostepnosci do mediéw oraz wzrost znaczenia osrodka ustugowego.

6.12. Wplyw na obszary Natura 2000

Obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie poza zasiegiem obszarow
chronionych w sieci Natura 2000. Nie przewiduje sie, by ustalenia planu miaty wptywac na
przeksztatcenia srodowiska w obszarach chronionych. Analizowany obszar nie jest kluczowy dla
utrzymania trwatosci proceséw przyrodniczych i réwnowagi ekologicznej w w/w obszarach. Nie
prognozuje sie, by skala przedsiewziecia miata negatywny wptyw na istniejgce w gminie obszary
ochrony siedliskowe;j i ptasiej.

7. RODZAJE PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA

W prognozie oddziatywania na srodowisko okreslono rodzaj wptywu:

— oddziatywan bezposrednich rozumianych, jako konsekwencja konkretnego zapisu

— oddziatywan posrednich rozumianych jako skutek zapisu, ale niebedacy jego celem

— oddziatywan wtérnych rozumianych jako konsekwencja odsunieta w czasie realizacji innych
zapisow

— oddziatywan skumulowanych rozumianych jako suma skutkéw réznych zapiséw

— oddziatywan krétkoterminowych rozumianych jako konsekwencji zadan wystepujacych tylko
w czasie realizacji i ustepujgcych po ich zakoriczeniu lub wynikajgcych z przeznaczenia terenu,
na ktérym jego funkcja jest realizowana przez krétki okres czasu

— oddziatywan s$rednioterminowych rozumianych jako rodzace skutki ustepujgce po realizacji
wszystkich elementdw koniecznych do ich ustania

— oddziatywan dtugoterminowych rozumianych jako rodzacych skutki utrzymujace sie przez
dtugi okres po zakonczeniu realizacji planu
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— oddziatywan statych rozumianych jako rodzacych skutki nieustepujgcych po realizacji zapiséow
planu
— oddziatywan chwilowych rozumianych jako utrzymujgcych sie w bardzo krétkim czasie

Elementy srodowiska
:U
Charakter o |8 Ko
8 % g © [ -g N ] GCJ
oddziatywania N 1o § o | o | R © £ | =
C |oc @ w N c © ] T . <Q w 37 < © o
Z2|1§S| 5| 2|5 |38|=|sE|&|E|g2|3 S %
225 3|3 |&|2|&|&%2 |z |2 |88 |8 8 €
Bezposrednie X X X
Posrednie X X X X X X X X
Wtérne
Skumulowane X X X
Krétkoterminowe X X
Srednioterminowe
Dtugoterminowe X X X X X X X
State X
Chwilowe X X X
oddzialywania bezposrednie — zwigzane bedzie z realizacjg infrastruktury technicznej,
wprowadzeniem zasad ochrony powietrza i wdd, przeksztatceniem terendéw obecnie

uzytkowanych jako rolne w ustugowo-produkcyjne, usunieciem istniejgce;j zieleni

oddziatywania posrednie - zmiany polega¢ bedg na zmianie stanu aerosanitanego, akustycznego,
wprowadzeniu tadu przestrzennego, zmianie sktadu gatunkowego i charakteru przyrodniczego
terenu na produkcyjno-ustugowy

oddziatywanie skumulowane- moze wystepowac oddziatywanie skumulowane w postaci emisji
zanieczyszczen lotnych oraz hatasu oraz korzystania z wod

oddziatywanie state- dotyczy¢ bedzie przeksztatcen w powierzchni ziemi i biologicznie czynnej
oddziatywania dtugo- i srednioterminowe - dotyczy¢ bedg zmiany stanu aerosanitarnego,
poprawie fadu przestrzennego i wizerunku istniejgcych firm

oddziatywania krétkoterminowe i chwilowe - dotyczy¢ beda gtdwnie przeksztatcen powierzchni i
hatasu w wyniku prowadzenia prac budowlanych

Oddziatywania w kazdym zakresie beda minimalizowane poprzez ograniczanie, zapobieganie i
rekompensowanie dziatan. W przypadku stwierdzenia wystgpienia przekroczenn dopuszczalnych
poziomdw substancji lub ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzié rozwigzania
techniczne, technologiczne lub organizacyjne stuzgce ograniczeniu niekorzystnego oddziatywania
powodowanego emisjg substancji do powietrza lub hatasu.

8. ANALIZA MOZLIWYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan
przedstawionych w projekcie zmiany planu, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w
projekcie zmiany planu s3 racjonalne. W trakcie projektowania rozwazono opcje dotyczace kierunku
przeznaczenia terenu. Ze wzgledu na zapotrzebowanie oraz potencjat terenéw pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa uznano, iz wybrany wariant po czesci spetnia wymagania srodowiskowe, oraz
catkowicie speftnia wymagania spoteczne i ekonomiczne. Analizowane tereny stanowig atrakcyjne
miejsce do koncentrowania zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ze wzgledu na dobre
skomunikowanie obszaru, koncentracje funkcji oraz bliskos¢ miasta Ostréw Wielkopolski.
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9. OGRANICZANIE WPLYWU I KOMPENSACJA DZIALAN

Projekt planu wprowadza dziatania majace na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego
oddziatywania. W planie i prognozie ustalono m.in.:

minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioréznorodnosci oraz
umozliwienia swobodnego odptywu wéd deszczowych do gruntu,

wskaznik intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczgce gabarytow,
sposéb odprowadzania Sciekdw oraz usuwanie odpaddéw, w sposéb niezagrazajgcy
jakosci wad,

wskazanie stosowania do celéw grzewczych lub grzewczo - technologicznych
systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie
niskoemisyjne,

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco wptywaé na sSrodowisko,
strefy ochronne od gazociggdw i linie elektroenergetycznych,

ochrone stanowisk archeologicznych,

zachowanie systemu drenazy i rowdw melioracyjnych

Ponadto w prognozie zalecono szereg dziatan ograniczajgcych i rekompensujgcych wptyw,

w przypadku stwierdzenia wystgpienia przekroczenn dopuszczalnych pozioméw
substancji lub ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzi¢
rozwigzania techniczne, technologiczne Iub organizacyjne stuzgce ograniczeniu
niekorzystnego oddziatywania powodowanego emisjg substancji do powietrza lub
hatasu

adaptowanie projektowanych budynkéw do tendencji zmian klimatu i stosowanie
materiatdow wysokiej jakosci uwzgledniajgce ekstremalne obcigzenie wiatrem,
obcigzenie sniegiem, réznice temperatury oraz wahania poziomu wdd gruntowych.
zachowanie zadrzewied na analizowanym terenie, zachowanie mozliwie duzej
powierzchni biologicznie czynnej w czesci potudniowej oraz ksztattowanie zieleni
towarzyszacej zabudowie

wprowadzenie zieleni zimnozielonej od strony zabudowan mieszkaniowych w celu
izolacji od zabudowy ustugowej i produkcyjnej

projektowanie nawierzchni dla postoju pojazdéw na terenach produkcyjnych i
ustugowych jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu

stosowanie stonowanych barw elewacji oraz elementéw o wysokich walorach
estetycznych

nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejgcych zabudowan

10.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI

POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczacych, negatywnych oddziatywan na $rodowisko
lokalne ani na obszary ochrony przyrody i obszary Natura 2000. Proponuje sie prowadzenie analizy
skutkéw realizacji postanowien, tacznie z wplywem na $rodowisko, w ramach analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej raz na 8 lat. Monitoring ten powinien
dotyczy¢ zaréwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w projekcie Planu, jak
rowniez nieprzewidzianego wptywu przedsiewziecia na srodowisko. Analize skutkéow postanowien
planu nalezy oprze¢ o monitoring stanu sanitarnego powietrza, wdd powierzchniowych i
podziemnych na poziomie regionalnym, prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
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Srodowiska. Zaleca sie réwniez monitoring porealizacyjny w przypadku rozbudowy przedsiebiorstw w
zakresie emisji zanieczyszczen i hatasu.

11.INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie
wystepuje wiec potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.

12.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzono w celu analizy i oceny mozliwych skutkéw
realizacji projektu planu. W dokumencie przedstawiono istniejgcy stan i funkcjonowanie srodowiska
w miesScie ze szczegdlng uwagg potozong na obszar opracowania. Jak pokazuje analiza kolejnych
komponentéw srodowiska: geologii, gleby, wody, powietrza, warunkéw akustycznych, fauny i flory
oraz klimat, stan i funkcjonowanie Srodowiska jest ztozone. Poziom wdd gruntowych, ryzyko
wystgpienia powodzi ze strony rzeki Otobok, wystepowanie zbiornika GZWP, wystepowanie
stanowisk archeologicznych i przebieg gazociggdw i napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia stawiajg ograniczenia dotyczace zagospodarowania przestrzeni. Na tej podstawie
ustalono wskazania do projektu.

Dokonano oceny przewidywanych oddziatywan na srodowisko. Przedstawiono rowniez metody
zapobiegania, ograniczania lub kompensacji skutkéw realizacji ustalen planu.

Istotne jest to, ze niniejsza Prognoza odnosi sie¢ do przedmiotu zmiany aktualnie
obowigzujacych planéw miejscowych, a nie tylko do obecnego lub tymczasowego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terendéw.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany beda mieé¢ wptyw, w réznym zakresie,
na niektére komponenty s$rodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczace. Niewielkiego
oddziatywania wzgledem obowigzujgcego planu miejscowego nalezy spodziewaé sie w zakresie
bioréznorodnosci, fauny i flory w zwigzku ze zwiekszeniem terenu przeznaczonego pod zabudowe
ustugowa i produkcyjng na tereny ZP. Zwiekszenie powierzchni zabudowy ustugowej i produkcyjnej
przetozy sie réwniez na oddziatywanie na powietrze, powierzchnie ziemi i wody. Pozytywnego
oddziatywania nalezy sie spodziewaé¢ w zwigzku z koncentracjg funkcji ustugowej, zwiekszeniem
miejsc pracy oraz zachowaniem istniejgcych rowéw melioracyjnych. Oddziatywania w zakresie
wptywu na obszary Natura 2000, krajobraz, klimat, zasoby naturalne i zabytki bedg pomijalne.

Nastepnie okreslono rodzaj oddziatywan: oddziatywania bezposrednie zwigzane bedzie z
realizacjg infrastruktury technicznej, wprowadzeniem zasad ochrony powietrza i wdd,
przeksztatceniem terendw rolnych w ustugowo-produkcyjne, oddziatywania posrednie polega¢ beda
na zmianie stanu aerosanitanego, akustycznego, wprowadzeniu fadu przestrzennego, zmianie sktadu
gatunkowego i charakteru przyrodniczego terenu na produkcyjno-ustugowy, oddziatywanie
skumulowane moze wystepowaé oddziatywanie skumulowane w postaci emisji zanieczyszczen
lotnych oraz hatasu, oddziatywanie state dotyczy¢ bedzie przeksztatcen w powierzchni biologicznie
czynnej,oddziatywania dfugo- i srednioterminowe dotyczy¢ bedy zmiany stanu aerosanitarnego,
poprawie tadu przestrzennego i wizerunku istniejacych firm, oddziatywania krétkoterminowe i
chwilowe dotyczy¢ beda gtdwnie przeksztatcern powierzchni i hatasu w wyniku prowadzenia prac
budowlanych. Przeprowadzono analize rozwigzan alternatywnych. Ostatecznie przyjeto rozwigzania
pozwalajgce wykorzystac potencjat terenu do rozwoju.

Dla oddziatywan w kazdym zakresie wprowadza sie zapisy majgce na celu ograniczenie lub
kompensacje dziatan, m.in.: minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony
bioréznorodnosci oraz umozliwienia swobodnego odptywu wdd deszczowych do gruntu, wskaznik
intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczgce gabarytéw, sposéb odprowadzania
Sciekdw oraz usuwanie odpaddw, w sposob niezagrazajgcy jakosci wod, wskazanie stosowania do
celéw grzewczych lub grzewczo - technologicznych systemoéw grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub paliwa i technologie niskoemisyjne, zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
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zawsze znaczgco wptywaé na Srodowisko, strefy ochronne od gazociggdw i linie
elektroenergetycznych, ochrone stanowisk archeologicznych, zachowanie systemu drenazy i rowdw
melioracyjnych. Zaleceniami sg: w przypadku stwierdzenia wystgpienia przekroczen dopuszczalnych
poziomdw substancji lub ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzi¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne lub organizacyjne stuzgce ograniczeniu niekorzystnego oddziatywania
powodowanego emisjg substancji do powietrza lub hatasu, adaptowanie projektowanych budynkdéw
do tendencji zmian klimatu i stosowanie materiatéw wysokiej jakosci uwzgledniajgce ekstremalne
obcigzenie wiatrem, obcigzenie $niegiem, rdzinice temperatury oraz wahania poziomu wdd
gruntowych, zachowanie zadrzewied na analizowanym terenie, zachowanie mozliwie duzej
powierzchni biologicznie czynnej w czesci potudniowej oraz ksztattowanie zieleni towarzyszgcej
zabudowie, wprowadzenie zieleni zimnozielonej od strony zabudowan mieszkaniowych w celu
izolacji od zabudowy ustugowej i produkcyjnej, projektowanie nawierzchni dla postoju pojazdéw na
terenach produkcyjnych i ustugowych jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu, stosowanie stonowanych barw elewacji oraz elementéw o wysokich walorach
estetycznych, nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejgcych zabudowan.

Przewiduje sie, iz dziatania te w znaczny sposdb ograniczg potencjalne zagrozenie dla
Srodowiska. Natomiast charakter wprowadzanych zmian nie spowoduje lub spowoduje w
minimalnym stopniu negatywne oddziatywanie na analizowane elementy sSrodowiska. Proponuje sie
prowadzenie analizy skutkdw realizacji postanowien, tacznie z wptywem na srodowisko, w ramach
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej raz na 8 lat. Obszar objety
projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie wystepuje wiec
potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.
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Torun, 08.01.2021r.

Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzgdzania prognoz
oddziatywania na srodowisko, raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko oraz raportdow o oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura
2000 na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (T.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pézn.zm.) o udostepnianiu informacji o srodowisku | jego
ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko.

Jestem sSwiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego
oswiadczenia.

T " Lobomieo

Joanna Dokurno

Biuro Urbanistyki i
Architektury w Toruniu
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