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nr sprawy: IGK-ZP.6733/10/2022
Ostrow Wielkopolski, dnia 27.05.2022 r.

DECYZJA NR 6733/10/2022
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 2 pkt 5, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53, art. 54, art.
56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t. Dz.
U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 1. poz. 1899) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego i w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003 Nr 164, poz. 1589) oraz
po rozpatrzeniu

wniosku z dnia 13.04.2022 r., ktéry zlozyla: Gmina Ostrow Wielkopolski, ul. Gimnazjalna 5, 63-400
Ostréw Wielkopolski, w sprawie wydania decyzji o ustalenie lokalizacji celu publicznego polegajacej na
rozbudowie i przebudowie budynku szkoly podstawowej w Slaborowicach wraz z infrastruktury
techniczna, przewidzianej do realizacji na dzialce nr geod.: 175/4, arkusz 2, obr¢b Staborowice,

gmina Ostréw Wielkopolski

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
na rzecz:

Gminy Ostréw Wielkopolski
ul. Gimnazjalna 5, 63-400 Ostréw Wielkopolski

dla inwestycji polegajacej na:
rozbudowie i przebudowie budynku szkoly podstawowej w Slaborowicach wraz z infrastruktury
techniczna,
przewidzianej do realizacji ma dzialce nr geod.: 175/4, arkusz 2, obre¢b Slaborowice, gmina Ostrow

Wielkopolski

Rodzaj inwestycji:

rozbudowa i przebudowa budynku szkoly podstawowej w Staborowicach wraz z infrastrukturg
techniczng;

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
obiekt uzytecznosci publicznej;

Ustalenia dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odre¢bnych — warunki szczegélowe.

1. Ustala sie¢ lokalizacj¢ inwestycji, zgodnie z zalgcznikiem graficznym, stanowigcym integralng czgsé

niniejszej decyzji.

2.  Warunki i wymagania wynikajace z ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) | linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m
od granicy dziatki z droga publiczng gminna,




stanowigca dziatke nr ewid. 177,

nieprzekraczalna linia zabudowy bez zmian, tj. w linii
istniejgcego budynku, od granicy dziatki z droga
publiczng powiatowa, stanowiacg dziatke nr ewid.
26/4;

/zgodnie z zalgcznikiem graficznym do niniejszej
decyzji/;

2) | wielkos¢ powierzchni nowej zabudowy: dla czesci rozbudowywanej: nie wigcej niz 300,0 m?;
dla czesci przebudowywanej: bez zmian; :
|
3) | minimalna powierzchnia terenu biologicznie 30% powierzchni wnioskowanego terenu;
CZynnego:
4) | szeroko$é elewacji frontowej: dla czesci rozbudowywanej: bez zmian;
dla czesci przebudowywanej: bez zmian;
5) | liczba kondygnacji: dla czesci rozbudowywanej: jedna kondygnacja
nadziemna;
dla czesci przebudowywanej: bez zmian;
6) | calkowita wysoko$¢ budynku liczona od éredniego | dla czgéci rozbudowywanej: nie wyzej niz 6,0 m;
poziomu terenu przed gléwnym wejsciem:
dla czesci przebudowywanej: bez zmian;
7) | wysokosé¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, dla czeéci rozbudowywanej: nie wyzej niz 6,0 m;
spodu gzymsu, attyki, okapu gléwnego dachu ) ] .
liczona od $redniego poziomu terenu przed dla czgsci przebudowywanej: bez zmian;
gléwnym wejsciem:
8) | geometria dachu (ustalone parametry nie dotycza: dla cze$ci rozbudowywanej: dach plaski o kacie
lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc¢): | nachylenia potaci dachowych do 12°;
dla czesci przebudowywanej: bez zmian;
9) | inne ustalenia: brak.
3. Warunki i wymagania w zakresie ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:
Inwestycja musi byé zgodna z przepisami Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, ze zm.), oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2021, poz. 2373 ze zm.) w zakresie
dotyczacym przedmiotowej inwestycji.
4. Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j:
a) przedmiotowa inwestycja nie jest objeta ochrona konserwatorska, dlatego nie wymaga ona
uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
b) zachowaé i zglosi¢ ewentualne napotkane obiekty archeologiczne do Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow, Delegatury w Kaliszu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) | zaopatrzenie w wodg: na dotychczasowych warunkach;

2)

zaopatrzenie w energie elektryczna:

na dotychczasowych warunkach;
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3)

zaopatrzenie w energie cieplna: na dotychczasowych warunkach;

4)

5)

odprowadzanie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej;

zagospodarowanie wéd opadowych

. zagospodarowanie na terenie dziatki;
i roztopowych:

6)

nakaz magazynowania segregowanych odpadéw  komunalnych
w przystosowanych do tego celu pojemnikach, usytuowanych
gospodarowanie odpadami: w wyznaczonych miejscach na terenie posesji, i zagospodarowanie ich
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Ostréw Wielkopolski;

—

7)

obstuga komunikacyjna: istniejagcym zjazdem, na dotychczasowych warunkach;

8)

ilo$¢ miejsc postojowych: minimum 16 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

9)

inne ustalenia: brak.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0séb trzecich

a) na etapie budowy i eksploatacji nalezy zastosowaé rozwigzanie chronigce srodowisko w zakresie
ochrony gleby oraz wéd powierzchniowych i podziemnych, oraz nalezy zastosowaé rozwiazania
aby nie wnosi¢ dodatkowych uciazliwoéci na tereny sasiadujgce, w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, halasu i drgan,

b) projektowane obiekty budowlane powinny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (t,j. Dz. U. z 2021 1., poz. 2351 ze zm.)

W przypadku wystgpienia kolizji z istniejacymi urzgdzeniami melioracji wodnych — postgpowanie
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze
zm.). W przypadku zmiany sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntéw (sieci drenarskiej) nalezy
przestaé pisemng informacje o zakonczeniu inwestycji wraz z decyzja wilasciwego organu —
pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe lub rozbiérke urzadzen do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Kaliszu, ul. Skarszewska 42A, 62-800
Kalisz.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odr¢bnych:

nie ustala sie.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

oznacza sie na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcej integralng cze$¢ niniejszej decyzji,

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Inne warunki:

Whiosek o pozwolenie na budowe wraz z projektem budowlanym nalezy przygotowaé zgodnie z

przepisami:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),

b) Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2018 r. poz.
1935 ze zm.),

¢) w przypadku napotkania na terenie objetym inwestycja urzadzen melioracyjnych — postgpowanie
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 poz. 2233 ze
Zm.),

d) na podstawie innych przepiséw szczeg6lnych w zakresie dotyczacym wnioskowanej inwestycji.

Inwestor winien speti¢ wymagania zawarte w uzgodnieniach i opiniach uzyskanych od odpowiednich
organ6éw oraz zainteresowanych jednostek uzgadniajacych.

Niezbedne elementy sieciowe winny byé uzgodnione branzowo oraz przez Starost¢ Ostrowskiego,
zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t,j. Dz. U. z



2021 r. poz. 1990).

Sposob zagospodarowania terenu, pokazany na zataczniku graficznym do niniejszej decyzji, zostal
ustalony na podstawie danych zawartych we wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
Zostanie on uszczegdtowiony w projekcie budowlanym i moze ulec niewielkim zmianom, w zwiazku z
koniecznoscia uwzglednienia przepiséw ustawy — Prawo budowlane oraz innych. Zmiany te muszg by¢
zaakceptowane przez organ administracji architektoniczno — budowlanej wydajacy pozwolenie na

budowe.
UZASADNIENIE

W dniu 13.04.2022 roku wplynat do Urzedu Gminy Ostréw Wielkopolski wniosek w przedmiotowej
sprawie.

Whnioskowany teren nie jest objety obowigzujacym planem miejscowym zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzZszego organ administracji publicznej podjat czynnosci wynikajace z
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z
art. 59 wymienionej ustawy w przypadku braku planu miejscowego dla budowy ww. obiektu wydaje si¢
decyzje o warunkach zabudowy. Ustawodawca wskazuje jakie przestanki nalezy spetni¢, by moc wydac
ww. decyzje (art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W niniejszej sprawie spelnione sg wszystkie przestanki okreslone w powotanym przepisie.
O wszczeciu postepowania w sprawie strony zawiadomiono na pi$mie.

W toku analizy stwierdzono, ze teren, na ktérym realizowana ma by¢ przedmiotowa inwestycja sklada si¢
z dzialki sktadajacej si¢ z terenéw mieszkaniowych (B) oraz innych terenéw zabudowanych (Bi).

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisow odrgbnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, naktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji na podstawie opisu inwestycji przedstawionego w w/w wniosku, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na podstawie art. 127 §1 i §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) stronie stuzy odwolanie od niniejszej decyzji do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kaliszu ul. Czgstochowska 12, w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia, za posrednictwem Wajta Gminy Ostréw Wielkopolski.

Podmiot ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego ma
prawo wniesé zadanie wymierzenia kary o ktérej mowa w art. 51 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do
whniesienia odwolania, strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia przez ostatnia ze stron postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

Zalgczniki: e
1. Czgé¢ graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej w skali/1: {00 & & =

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr inz. arch. Iwona Mieloch
M&R Biuro Projektow NOVA sp. z 0.0.

Otrzymujs:

1. Wnioskodawca

2. Strony postgpowania wg rozdzielnika
3.ala



nr sprawy: IGK-ZP.6733/10/2022
Ostrow Wielkopolski, dnia 27.05.2022 1.

Zalacznik nr 2 do decyzji nr 6733/10/2022

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na podstawie art. 53 ust. 3 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
r. w sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy

sierpnia 2003 sprawie

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Whnioskodawca:
Gmina Ostrow Wielkopolski
ul. Gimnazjalna 5, 63-400 Ostréw Wielkopolski

1. Rodzaj inwestycji:
rozbudowa i przebudowa budynku szkoly podstawowej w Slaborowicach wraz z infrastrukturg

techniczna;
2. Lokalizacja:

dziatka oznaczona nr ewid. 175/4, arkusz 2, obreb Staborowice, gmina Ostréw Wielkopolski,
3. Obszar analizowany:

nie wyznaczono granic obszaru analizowanego,

4. Zgodno$¢é z warunkami art. 61 ust.l pkt 2-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503):

Art. 61 ust. 1 pkt. 2

teren ma dostep do drogi publicznej

Art. 61 ust. 1 pkt. 3

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego

Art. 61 ust. 1 pkt. 4

| TAK

TAK

teren nie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i le§nych na cele nierolnicze
i niele$ne albo jest objety zgoda
uzyskana przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktore utracity
moc na podstawie art. 67 ustawy z
dnia 07.07.1994 I. 0
zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1326
ze zm.) oraz klasyfikacja w ewidencji gruntéw, teren nie
wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Whnioskowany  teren sklada si¢ z  terendw
mieszkaniowych (B) oraz innych terenéw zabudowanych
(Bi).

TAK

Art. 61 ust. 1 pkt. 5

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

TAK

Art. 61 ust. 1 pkt. 6

zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

TAK

Ustalenie czy inwestycja moze znaczaco wplywaé na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych

przepisow:




Inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
§rodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, ze zm.)

opracowanie:

mgr inz. arch. Iwona Mieloch



