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|. WSTEP

PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane dalej ,studium” to
dokument planistyczny, ktory okresla polityke przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2017 poz. 1073 t.j. ze zmianami).

Podstawe sporzgdzenia niniejszego dokumentu stanowi Uchwata Nr V/37/2015 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dnia 26 marca 2015r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski, sporzgdzona na podstawie art. 9 ww. ustawy.
Obecnie na terenie gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostréw Wielkopolski, zatwierdzone Uchwatg Nr XI/78/2011 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 21
czerwca 2011r.

Potrzeba opracowania projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ostrow  Wielkopolski wynika z koniecznosci jego aktualizacji i wprowadzenia spdjnosci jego ustalen z
dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu, programami i raportami, w szczegélnosci w zakresie zadan
wynikajacych m.in. z:

- Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego 2010,

- Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Wielkopolskiego na lata 2012 — 2017,

- Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska gminy Ostréw Wielkopolski na lata 2009 — 2012 z perspektywa
na lata 2013-2016,

- Europejskiej sieci Ekologicznej Natura 2000,

- Programu usuwania wyrobdw zawierajgcych azbest z terenu gminy Ostrow Wielkopolski, w ramach realizacji
zadania wynikajgcego z ,Programu Oczyszczania Kraju z Azbestu na lata 2009-2032”

Ponadto dokument ten nalezy dostosowad do zmieniajgcej sie sytuacji spoteczno — gospodarczej, proceséw

demograficznych oraz zamierzen inwestycyjnych. Jednoczesnie ustalenia Studium wymagajg aktualizacji

wynikajgcych ze zmian w obowigzujgcych przepisach prawa, m.in. w:

- ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r poz. 1073
tekst jednolity ze zm.),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 tekst
jednolity),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 1161 tekst jednolity),

- ustawie z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1121 tekst jednolity),

- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2017r. poz. 1074 tekst ujednolicony),

- ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2013r. poz. 21 t.j, z pézn. zmianami),

- ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz. 1131 ze
zm.),

- ustawie z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r., poz. 1023),

- ustawie z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774).

Zmiany te dotycza przede wszystkim uwzglednienia obszarow specjalnej ochrony, problematyki odnawialnych

zrédet energii oraz ochrony przeciwpowodziowej.

Zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy sg wigzgce przy sporzgdzaniu planéw miejscowych, chod
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sam dokument nie stanowi aktu prawa miejscowego i nie jest podstawg do podejmowania decyzji o warunkach
zabudowy i decyzji lokalizacji celu publicznego.

W celu okreslenia catosciowych uwarunkowan na terenie gminy Ostrow Wielkopolski oraz zapewnienia
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych Studium zostata objeta cata gmina (czes¢ wiejska) w
granicach administracyjnych.

Zmiany w tekscie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow
Wielkopolski na podstawie uchwaty Nr XX/201/2020 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 25 czerwca 2020 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski zostaty oznaczone kolorem zielonym. Obszar opracowania obejmuje
tereny znajdujace sie w obrebie geodezyjnym Goérzno tj. dz. nr ewid. 83/3, 316/1 oraz fragment dziatki nr 80 oraz
w obrebie geodezyjnym Lewkdw tj. dz. nrewid. 517/1 oraz 539/1.

Zmiany w tekscie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow
Wielkopolski na podstawie uchwaty Nr XXXI1/317/2021 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 28 maja 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostréw Wielkopolski zostaty oznaczone kolorem fioletowym. Obszar opracowania
obejmuje teren dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 875 w obrebie Sobotka, gmina Ostréw Wielkopolski.

Zmiany w tekscie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow
Wielkopolski opracowane na podstawie uchwaty Nr LIV/536/2022 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 29
grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski zostaty oznaczone kolorem niebieskim. Obszar
opracowania zmiany studium sktada sie tacznie z o$miu odrebnych terenéw znajdujgcych sie w szesciu obrebach

gminy tj.:

e  obreb Wysocko Wielkie - dziatki nr 35/2 i 35/4;

e obreb Swieligéw - dziatka nr 191;

e  obreb Franklindw - dziatki nr 29/1 (fragment), 29/2, 30/2, 32/5, 32/6, 33/3, 33/4, 33/5,
33/6,33/7,33/8, 33/9, 33/10, 33/11 (fragment), 35/2 (fragment), 35/1 (fragment), 36/2 (fragment);

e obreb Wtorek - dziatki nr 466/221, 466/222, 466/218, 466/74, 466/13 (fragment),
466/12 (fragment), 466/10 (fragment);

e  obreb Lamki - dziatka nr 60/5;

e obreb Daniszyn - dziatka nr 808;

e obreb Swieligéw - dziatka nr 12;

e obreb Wysocko Wielkie - dziatka nr 6/4.
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. POtOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI
Gmina Ostrow Wielkopolski jest gming wiejska, potozong w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa
wielkopolskiego, w powiecie ostrowskim. Od zachodu gmina graniczy z gminami Krotoszyn, Raszkow i
Sulmierzyce, od pdtnocy - z gming Pleszew i Gotuchdéw, od wschodu z gminami Sieroszewice i Nowe Skalmierzyce,
a od potudnia z gminami Odolanéw i Przygodzice. W centralnej czesci gminy pofozone jest miasto Ostrow
Wielkopolski, stanowigce odrebng jednostke administracyjng. Catkowita powierzchnia gminy wynosi ok. 207 km?2.

Potozenie gminy wiejskiej Ostréw Wielkopolski na tle Miasta.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie materiatéw dostepnych z www.ostrowwielkopolski.pl

Gmina Ostrow Wielkopolski lezy w potudniowej czesci wysoczyzny Kaliskiej nad lewym doptywem Prosny —
Otobokiem. Wysoczyzna Kaliska wg Kondrackiego jest przedtuzeniem Wysoczyzny Leszczynskiej.
Charakterystyczne sg liczne wzniesienia, ktdrych wysokosé wynosi od 125 do 150 m n.p.m. W zachodniej czesci
gminy wystepuja liczne powierzchniowe formy ochrony przyrody, takie jak rezerwat ,Dabrowa koto Biadek
Krotoszynskich”, obszar chronionego krajobrazu ,Dabrowy Krotoszynskie Baszkdw-Rochy i obszary Natura 2000
,Dabrowy Krotoszynskie Baszkow — Rochy” i obszar majgcy znaczenie dla wspdlnoty ,Uroczyska Ptyty
Krotoszynskiej”. Stad gmina nosi miano ,zielonych ptuc Ostrowa Wielkopolskiego”.

Przez gmine przebiegaja 4 linie kolejowe: nr 14 relacji £édz Kaliska — Tuplice, nr 272 Kluczbork — Poznan, nr 355
Ostréw Wielkopolski — Grabowo Wielkie oraz nr 811 Stary Staw — Franklinéw. Ponadto teren gminy przecinajg
cztery drogi krajowe: przez wschodnig cze$¢ gminy DK25 Kalisz — Ostréw Wielkopolski - Miedzybdrz, w zachodniej
czesSci DK36 Biadki — Ostréw Wielkopolski, na poétnocy DK11 Sobdtka — Ostrow Wielkopolski — Antonin -
Niedzwiedz oraz fragment drogi ekspresowej S11 docelowej relacji Kotobrzeg — Pyrzowice. Potudniowg czes¢
gminy przecina niewielki fragment drogi wojewddzkiej nr 445 Odolanéw — Ostréw Wielkopolski.

Z uwagi na bliskie sgsiedztwo z Ostrowem Wielkopolskim, miejscowosci przylegte do Miasta, takie jak Gorzyce
Wielkie, Wtorek i Lewkow petnig funkcje mieszkaniowg, stanowigc "sypialnie" Ostrowa Wielkopolskiego. Tereny
wiejskie stanowig gtownie funkcje produkcji rolno-spozywczej, ale takze sg miejscem rekreacji dla mieszkarncow
miasta Ostrowa. Ostrow Wielkopolski ma duzy wptyw na charakter Gminy, uwzgledniajgc aspekt spoteczny oraz
przestrzenny (infrastrukturalny). Miasto Ostrow Wielkopolski stanowi gtéwne miejsce pracy dla mieszkancow
Gminy, a takze stanowi miejski osrodek ustugowy.
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Struktura uzytkowania gruntéw

Gmina ma rolniczy charakter i na jej terenie dominuje zabudowa zagrodowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna.
Pomimo prawie 58% gruntéw ornych, gmina, szczegdlnie czes¢ zachodnia znajduje sie w otoczeniu
rekreacyjnym. Co raz wiekszy udziat w uzytkowaniu terendw maja grunty przeznaczone pod przemyst, produkcje
i mate ustugi, co swiadczy o dynamicznym rozwoju Gminy.

Powierzchnia uzytkowania gruntéw gminy Ostréw Wielkopolski

Wyszczegdlnienie Razem w ha Udziat w powierzchni gminy [%]
uzytki rolne, w tym: 13 312 64,3
grunty orne 12 001 58,0
sady 21 0,1
taki trwate 971 4,7
pastwiska 319 1,5
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 5754 27,8
tereny zabudowane i zurbanizowane, wody, drogi i inne 1652 7,9
Razem 20718 100,00

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Ostréow Wielkopolski

Struktura wtasnosciowa

Do 0séb fizycznych nalezy 11.490 ha (60,2%), z czego zdecydowang wiekszos$¢ stanowig grunty wchodzace w
sktad gospodarstw rolnych. Do gruntéw Skarbu Panstwa nalezy 6,715 ha (35,2%) i w wiekszosci sg to
powierzchnie lesne (grunty Paristwowego Gospodarstwa Lesnego). Niewielki odsetek terenu (w sumie niewiele
ponad 3%) nalezy do innych podmiotéw.

Tereny zamkniete

Na terenie gminy Ostrow Wielkopolski zlokalizowane sg tereny zamkniete, ustalane przez ministra wtasciwego
do spraw transportu, bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. okreslone w
zataczniku do decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014r. w sprawie ustalenia terendw,

przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknietych (Dz. Urz. MIiR z 2014r. Poz. 25).

Nr dziatki obreb powierzchnia

dz. nr45/2 Chruszczyny pow. 1,4970 ha
dz. nr56/1 Biniew pow. 0,6193 ha
dz. nr56/2 Biniew pow. 0,8532 ha
dz. nr56/3 Biniew pow. 2,2988 ha
dz. nr56/4 Biniew pow. 0,0671 ha
dz. nr 66 Biniew pow. 0,1200 ha
dz. nr 190/2 Biniew pow. 3,9800 ha
dz. nr3 Czekandw pow. 0,6700 ha
dz. nr7 Czekanow pow. 0,8300 ha
dz.nr7/1 Czekandw pow. 0,9300 ha
dz. nr153 Daniszyn pow. 1,8200 ha
dz. nr 175 Daniszyn pow. 0,0600 ha
dz. nr 227 Daniszyn pow. 0,9200 ha
dz. nr 691 Daniszyn pow. 1,2100 ha
dz. nr 694 Daniszyn pow. 0,2100 ha
dz. nr 803 Daniszyn pow. 1,9600 ha
dz. nr 166/3 Franklinow pow. 0,5500 ha
dz. nr 196/1 Franklinow pow. 0,0650 ha
dz. nr 196/2 Franklinow pow. 0,1240 ha
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Nr dziatki obreb powierzchnia

dz. nr 196/3 Franklinow pow. 2,0560 ha
dz. nr 203/1 Franklinow pow. 1,2463 ha
dz. nr 203/2 Franklinow pow. 0,2296 ha
dz.nr6 Gorzyce Wielkie pow. 0,0900 ha
dz.nr7 Gorzyce Wielkie pow. 0,0900 ha
dz.nr 10 Gorzyce Wielkie pow. 0,0700 ha
dz. nr 24 Gorzyce Wielkie pow. 0,1000 ha
dz. nr 25 Gorzyce Wielkie pow. 0,1300 ha
dz. nr 54 Gorzyce Wielkie pow. 0,2100 ha
dz. nr 55 Gorzyce Wielkie pow. 0,2500 ha
dz. nr 59 Gorzyce Wielkie pow. 1,1400 ha
dz. nr 256 Gorzyce Wielkie pow. 0,7500 ha
dz. nr 803 Gorzyce Wielkie pow. 1,9600 ha
dz. nr7 Goérzno pow. 1,6300 ha
dz. nr14 Karski pow. 1,0000 ha
dz. nr15/2 Karski pow. 0,1393 ha
dz. nr118 Karski pow. 3,0200 ha
dz. nr217 Karski pow. 6,3800 ha
dz. nr145 Kotagtajew pow. 0,6800 ha
dz. nr153/1 Kotatajew pow. 0,3750 ha
dz. nr153/2 Kotatajew pow. 0,1812 ha
dz. nr153/3 Kotatajew pow. 0,1988 ha
dz. nr248/1 Kotatajew pow. 0,5284 ha
dz. nr248/2 Kotatajew pow. 0,7529 ha
dz. nr248/3 Kotatajew pow. 0,3607 ha
dz. nr248/4 Kotatajew pow. 3,9615 ha
dz. nr248/5 Kotatajew pow. 0,2780 ha
dz. nr248/6 Kotatajew pow. 0,1857 ha
dz. nr248/7 Kotatajew pow. 0,0977 ha
dz. nr248/8 Kotatajew pow. 0,9751 ha
dz. nr271 Kwiatkéw pow. 1,3300 ha
dz. nr3 Lewkowiec pow. 0,8300 ha
dz. nr4 Lewkowiec pow. 0,3400 ha
dz. nr6/1 Lewkowiec pow. 1,5445 ha
dz. nr9 Lewkowiec pow. 0,6200 ha
dz. nr22 Lewkowiec pow. 2,1700 ha
dz. nr55 Lewkow pow. 0,5500 ha
dz. nr80 Lewkow pow. 0,5300 ha
dz. nr175 Lewkow pow. 2,2200 ha
dz. nr249 Lewkow pow. 0,4000 ha
dz. nr259 Lewkdw pow. 0,2000 ha
dz. nr195/1 takociny pow. 0,9000 ha
dz. nr200 takociny pow. 0,0700 ha
dz. nr219 takociny pow. 3,3100 ha
dz. nrd42 takociny pow. 5,8200 ha
dz. nr496 takociny pow. 2,4900 ha
dz. nr497 takociny pow. 0,8200 ha
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Nr dziatki obreb powierzchnia

dz. nr519/1 takociny pow. 0,0669 ha
dz. nr715/1 Sobdtka pow. 3,0930 ha
dz. nr715/2 Sobdtka pow. 0,9080 ha
dz. nr715/3 Sobdtka pow. 0,2890 ha
dz. nr 715/4 Sobdtka pow. 0,4520 ha
dz. nr715/5 Sobdtka pow. 0,3090 ha
dz. nr 715/6 Sobdtka pow. 0,9950 ha
dz. nr715/7 Sobdtka pow. 0,5700 ha
dz.nr13 Szczury pow. 1,1900 ha
dz. nr 244 Szczury pow. 0,6800 ha
dz. nr 484 Topola Mata pow. 0,8400 ha

taczna ich powierzchnia wynosi 62,6036 ha

1.4. Siec¢ osadnicza i ludnosé gminy Ostréw Wielkopolski
Gmina Ostrow Wielkopolski ze wzgledu na swojg rolniczg dziatalnos$¢, charakteryzuje sie przecietng gestoscig
zaludnienia wynoszacg 91 os./km2, ktéra jest nizsza od gestosci zaludnienia wojewddztwa Wielkopolskiego
(116 0s./km2). Wedtug danych GUS na 2014r. gmine zamieszkuje 18 909 osdéb. Tendencja liczby ludnosci jest

wzrostowa, co oznacza, ze gmina jest atrakcyjna i rozwija sie.

Ludnosé gminy Ostréow Wielkopolski w latach 1995 — 2014 wg faktycznego miejsca zamieszkania

Ludnos¢ gminy Ostrow Wielkopolski wg wieku i ptci w 2014r.

Lata Liczba ludnosci
1995 17453
2000 17444
2005 17988
2010 18529
2013 18909

Dane: Gtéwny Urzqd Statystyczny w Poznaniu

Grupa wiekowa ogbtem mezczyzni kobiety %

0-4 lat 1000 525 475 5,3
5-9 lat 1138 572 566 6,0
10-14 lat 1010 516 494 5,3
15-19 lat 1187 596 591 6,3
20-24 lata 1471 743 728 7,8
25-29 lat 1460 748 712 7,7
30-39 lat 2962 1532 1430 15,7
40-49 lat 2680 1362 1318 14,2
50-59 lat 2520 1271 1249 13,3
60-69 lat 1879 889 990 9,9
70 i wiecej lat 1602 593 1009 8,5
Razem 18909 9347 9562 100

Dane: Gtéwny Urzqd Statystyczny w Poznaniu
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Ludnos¢ gminy Ostréw Wielkopolski wg grup ekonomicznych w 2014r.

wyszczegoblnienie ogotem %
w wieku 3813 20,2
przedprodukcyjnym (17 lat
mnie;j)
w wieku produkcyjnym 12118 64,1
w wieku poprodukcyjnym 2978 15,7

Dane: Gtowny Urzqd Statystyczny w Poznaniu

Analizujgc strukture ludnosci gminy Ostrow Wielkopolski wg wieku, widoczna jest obecnie dominacja oséb w
wieku produkcyjnym. Blisko 38% oséb zameldowanych na pobyt staty w miescie to osoby w wieku 25 — 49 lat, a
23,2% to osoby w wieku 50 — 69 lat, osoby powyzej 70 roku zycia stanowig 8,5% populacji gminy.

Analizujgc strukture gminy wg grup ekonomicznych obserwujemy iz ponad 64% udziat w strukturze ma ludnos¢
w wieku produkcyjnym, co oznacza iz w najblizszych latach wzrosnie liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym
zamieszkujgcych miasto.

Prognozujac liczbe ludnosci gminy Ostrow Wielkopolski mozna przyjac nastepujace zatozenia:

- wejécie w doroste zycie rocznikéw z nizu demograficznego z lat 2001 — 2007, czego konsekwencjg bedzie
spadek wskaznika przyrostu naturalnego,

- wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym przy jednoczesnym wydtuzonym czasie zycia tej grupy
wiekowej.

Jest to jednak zalezne takize od tempa uruchamiania nowych terendéw rozwojowych dla budownictwa
mieszkaniowego oraz powstawania nowych miejsc pracy, czyli od polityki przestrzennej gminy.

Charakterystyka zabudowy

W sktad gminy wchodzi 45 jednostek osadniczych, z ktérych 34 s3 wsiami soteckimi. Zabudowa rozwija sie
obecnie gtownie na linii zachdd-wschdéd oraz w pétnocnej czesci opracowania, w oparciu o gtéwne szlaki
komunikacyjne. We wsiach dominuje zabudowa zagrodowa o réznym standardzie. Ponadto wystepujg wsie z
charakterystycznym uktadem zabudowy folwarcznej, ktérej towarzyszy zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Jednoczesnie wystepujg wsie z zatozeniami podworskimi, w ktérych uktadzie ruralistycznym dominuje rozlegte
zatozenie parkowe o charakterze krajobrazowym, wraz z budynkiem dworu lub patacu, nalezg do nich m.in.
Lewkodw, Gorzno, Sobdtka.

Licznie zachowata sie na obszarze catej gminy Czerwonak zabudowa gospodarstw wiejskich z XIX w. i poczatku
XX w. Charakteryzuje sie ona brakiem cech stylowych oraz w przewazajgcej czesci typem domu mieszkalnego
parterowego, murowanego z cegty, niekiedy otynkowanego, nakrytego wysokim dachem dwuspadowym,
ustawionego najczesciej kalenicg réwnolegle do drogi, ze skromng pozbawiong detali architektonicznych
(niekiedy z ceglanymi gzymsami) elewacja.

Niemniej jednak w wielu wsiach w pierwotnej zabudowie dokonano zmian wygladu poprzez powiekszenie
otwordéw okiennych i drzwiowych oraz zmiane pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej na ptyty faliste lub
blachodachéwki. Swéj wptyw na rodzaj zabudowy miat réwniez ustréj komunistyczny, gdzie rezygnowano z
dachow dwuspadowych, na rzecz dachéw ptaskich, tzw. , kostek gierkowskich”.

Najczesciej wystepujacym uktadem przestrzennym wsi na terenie gminy Ostréw Wielkopolski jest typ ulicowki,
charakteryzujacy sie rozciggnietg zabudowa wystepujacg po jednej lub obu stronach drogi. Jednakze wieksze
miejscowosci, potozone blizej Ostrowa Wielkopolskiego majg typ wielodroznicy, co spowodowane jest silng
zabudowg terendw rolniczych, na skutek czego charakter stricte rolniczy w tych wsiach zanika, np. Gorzyce
Wielkie, Lewkdw, Wtorek.

Ze wzgledu na koncentracje waznych szlakéw komunikacyjnych zauwazalny jest rozwdj zabudowy produkcyjne;j i
przemystowej.
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1.6. Ruch budowlany

Na terenie gminy odnotowuje sie znaczny ruch budowlany, co wynika z sytuacji spoteczno — gospodarczej.
Rejestry decyzji warunkéw zabudowy, wydanych na terenie gminy w latach 2011-2014 zawierajg tgcznie 1029
pozycji. Na przestrzeni lat wida¢ niewielkg tendencje malejgcg ilosci wydanych decyzji WZ, co jest nastepstwem
uchwalania nowych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktore obejmujg coraz wiekszy
procent powierzchni Gminy. Liczba wydanych decyzji warunkéw zabudowy na przestrzeni lat:

e wroku 2011 —275 szt.

e wroku 2012 — 265 szt.

e wroku 2013 —282 szt.

e wroku 2014 —207szt.
Zdecydowana wiekszo$¢ wydawanych decyzji w okresie ostatnich lat dotyczyta zabudowy mieszkaniowej oraz
ustugowej. W tym samym czasie wydano 57 decyzji ustalajacych lokalizacje inwestycji celu publicznego, przy
czym w poszczegolnych latach liczba wydanych decyzji ksztattowata sie nastepujgco:

e wroku 2011 —16 szt.

e wroku 2012 — 15 szt.

e wroku 2013 —16 szt.

e wroku 2014 —10 szt.

Obowigzujgce plany miejscowe stanowig okoto 19,2% powierzchni catej gminy. Jednakze zdecydowana
wiekszos¢ planow zostata jeszcze opracowana w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym. Tym samym ich zapisy nie sg dostosowane zaréwno do obecnych przepisow z zakresu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i przepiséw z zakresu ochrony srodowiska. Uchwaty wielu z
planéw nie posiadajg podstawowych wskaznikow m.in: udziatu powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni
zabudowy, intensywnosci zabudowy, a takze zapisow dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Tym samym mozliwa jest na tych terenach realizacja
inwestycji odbiegajacych w sposob razacy od obecnie obowigzujgcych standardéw w ochronie Srodowiska oraz
ksztattowaniu tadu przestrzennego.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty przyjete uchwatami Rady Gminy
Ostrow Wielkopolski:

1) Uchwata nr XL/328/2013 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 29 pazdziernika 2013 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy w centralnej czesci wsi
Czekanéw w gminie Ostrow Wielkopolski (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego poz. 7011 z dnia 06.12.2013
roku.),

2) Uchwata nr XXXVIII/334/2009 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 29 grudnia 2009 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski - dla dziatek nr 48/4, 49,
50, 52, 58, 59/2, 60 i 61 potozonych w obrebie geodezyjnym KARSKI oraz dziatek nr 398, 399, 400, 401, 402
potozonych w obrebie geodezyjnym CZEKANOW (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 53, poz. 1210 z
dnia 22.03.2010 roku,

3) Uchwata nr XXI/312/2002 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 3 lipca 2002 roku w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski w czesci
dotyczacej wsi CZEKANOW (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 43, poz. 792 z dnia
19 marca 2003 roku),

4) Uchwata nr X/82/2003 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 8 wrze$nia 2003 roku w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski w
czesci dotyczgcej wsi DANISZYN, DZIAtKA NR 698,

5) Uchwata nr XXV/193/97 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 29 pazdziernika 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski - sotectwo DANISZYN |
MAZURY(Dz.U. Wojewddztwa Kaliskiego nr 2, poz. 12 z dnia 11 lutego 1998 r.),
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6)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

Uchwata nr V/28/99 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 12 marca 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Wielkopolski - wie$ FRANKLINOW
(Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 48, poz. 1047 z dnia 5 lipca 1999 roku),

Uchwata nr XXIX/253/2006 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 2 marca 2006 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski w czesci dotyczacej wsi
FRANKLINOW (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 65, poz. 1656 z dnia 5 maja 2006 roku),

Uchwata nr XL/327/2013 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 29 pazdziernika 2013 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy potudniowo-
wschodniej czesci miejscowosci GORZYCE WIELKIE w gminie Ostrow Wielkopolski (Dz.U. Wojewddztwa
Wielkopolskiego poz. 7532 z dnia 31 grudnia 2013 roku),

Uchwata nr XIl/102/2003 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 19 grudnia 2003 roku w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski dla
dziatek ewidencyjnych nr 108/2, 108/3, 108/5, 108/6, 108/8, 1241/15 we wsi GORZYCE WIELKIE (Dz.U.
Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 77, poz. 1650 z dnia 28 maja 2004 roku),

Uchwata nr XII/103/2003 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 19 grudnia 2003 roku w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski dla
dziatek zlokalizowanych w rejonie ul. Piaskowej, Potudniowej i Spacerowej we wsi GORZYCE WIELKIE (Dz.U.
Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 77, poz. 1651 z dnia 28 maja 2004 roku),

Uchwata nr X/81/2003 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 8 wrzesnia 2003 roku w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski w
czesci dotyczacej wsi KAMIENICE NOWE (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 77, poz. 1648 z dnia 28
maja 2004 roku),

Uchwata nr XXIX/236/98 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 18 czerwca 1998r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow Wielkopolski - wies
KWIATKOW (Dz.U. Wojewddztwa Kaliskiego nr 27, poz. 257 z dnia 4 listopada 1998 roku),

Uchwata nr XXI1/235/2008 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 28 pazdziernika 2008 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Wielkopolski - dla dziatek
nr 337/21, 337/22, 337/23, 337/24, 337/25, 253, 255/9, 257/6, 258/2 potozonych w obrebie geodezyjnym
LEWKOW (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 12, poz. 220 z dnia 30 stycznia 2009 roku),

Uchwata nr XXIX/237/98 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 18 czerwca 1998r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostréow Wielkopolski - wie$
LEWKOWIEC (Dz.U. Wojewddztwa Kaliskiego nr 27, poz. 258 z dnia 4 listopada 1998 roku),

Uchwata nr XL/329/2013 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 29 paZzdziernika 2013 roku, w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej w obrebie
geodezyjnym SADOWIE w gminie Ostréw Wielkopolski (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego poz. 6824 z
dnia 3 grudnia 2013 roku),

Uchwata nr XXIX/241/98 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 18 czerwca 1998r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow Wielkopolski - wie$
SOBOTKA (Dz.U. Wojewddztwa Kaliskiego nr 27, poz. 259 z dnia 4 listopada 1998 roku),

Uchwata nr V/29/99 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 12 marca 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Wielkopolski - wieé SOBOTKA (Dz.U.
Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 48, poz. 1048 z dnia 5 lipca 1999 roku),

Uchwata nr V/30/99 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 12 marca 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski - wies TOPOLA MALA
(Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 48, poz. 1049 z dnia 5 lipca 1999 roku),

Uchwata nr XXI1/193/2005 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski , z dnia 31 marca 2005 roku w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski w
czesci dot. wsi TOPOLA MALA (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 141 poz. 3888 z dnia 29 wrzesnia
2005 roku),

15



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI - UWARUNKOWANIA

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

Uchwata nr XXXV/277/2013 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 28 marca 2013 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wschodniej
czesci WTOREK w gminie Ostréw Wielkopolski (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego, poz. 4196 z dnia 28
czerwca 2013 roku),

Uchwata nr XXI/313/2002 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 3 lipca 2002 roku w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski w czesci
dotyczacej wsi WTOREK (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 43, poz. 793 z dnia 19 marca 2003 roku),
Uchwata nr XXIV/216/2005 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski, z dnia 28 czerwca 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Wielkopolski- dla dziatek
nr 38/2, 40, 41, 42, 730, 741, 742, 743/1, 743/2, 743/3, 769 potozonych w obrebie geodezyjnym WYSOCKO
WIELKIE (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 141 poz. 3889 z dnia 29 wrzesnia 2005 roku),

Uchwata nr X/80/2003 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 8 wrzesnia 2003 roku w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski w
czesci dotyczacej wsi ZACHARZEW (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 77, poz. 1647 z dnia 28 maja
2004 roku),

Uchwata nr XII/132/2000 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 9 lutego 2000 roku w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow
Wielkopolski, w czesci dotyczacej rurociggu paliwowego Ptock-Ostréw Wielkopolski, wraz z infrastrukturg
towarzyszacga (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 23, poz. 246 z dnia 14 kwietnia 2000 roku),

Uchwata nr XXI1/225/2001 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 30 maja 2001 roku w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski, w
obrebie Lewkowiec, w czesci dotyczacej rurociggéw ttocznych $ciekdw sanitarnych z pompowni przy ul.
Gdanskiej w Ostrowie Wlkp. do oczyszczalni Sciekéw w Rgbczynie (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego nr
110, poz. 2091 z dnia 6 wrzesnia 2001 roku),

Uchwata nr XXI1/229/2001 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 30 maja 2001 roku w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski, w
obrebie Karski, w czesci dotyczgcej rurociggow ttocznych sciekdw sanitarnych z pompowni przy ul. Gdanskiej
w Ostrowie WIlkp. do oczyszczalni sciekdw w Rabczynie (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 110, poz.
2101 z dnia 6 wrzesnia 2001 roku),

Uchwata nr XXIX/238/98 z dnia 1998-06-18 w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow Wielkopolski-Wies$ Lewkowiec,

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow Wielkopolski w czesci
dotyczacej przebiegu rurociggu paliwowego DN 250 Ostréw Wielkopolski - Wroctaw, Uchwata nr 191/2008 z
13.06.2008 roku (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 119, poz. 2185 z 2008 roku),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow Wielkopolski w czesci dotyczacej
przebiegu linii elektroenergetycznej 400 kV przez tereny wsi Wysocko Wielkie, Smardowskie Olendry i
Sadowie, Uchwata nr 288/2006 z dnia 28.06.2006 roku ( Dz.U. Wojewddztwa nr 136, poz. 33427 z 2006
roku),

Uchwalenie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Wielkopolskiego (Dz.U. Wojewddztwa
Wielkopolskiego nr 35, poz. 1052 z 2002 roku.

Kursywq zaznaczono plany nie obowigzujgce w czesci lub w catosci
Zrédto: Urzqgd Gminy Ostréw Wielkopolski

Na obszarach objetych trzecig zmiang studium obowigzujg nastepujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:

a) Uchwata nr XXXIV/339/2021 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 06 lipca 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Wielkopolski dla czesci obrebow
Wysocko Wielkie, Nowe Kamienice (Dz. Urz. Woj. Wlkp z 2021 r. poz. 6493):

— dziatki nr 35/2 i 35/4, obreb Wysocko Wielkie,
— dziatka nr 6/4, obreb Wysocko Wielkie
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b) Uchwata nr XXXIV/338/2021 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 06 lipca 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski dla czesci obrebdéw
Swieligéw, Lamki — etap | (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2021 r. poz. 6492):

—  dziatka nr 191, obreb Swieligéw,
—  dziatka nr 60/5 obreb Lamki,
—  dziatka nr 12, obreb Swieligdw;

c) Uchwata nr XXIX/253/2006 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 2 marca 2006 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Wielkopolski w czesci
dotyczacej wsi Franklinow (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 65, poz. 1656 z dnia 5 maja 2006 roku), - dziatki nr
29/1, 29/2, 30/2, 32/5, 32/6, 33/3, 33/4, 33/5, 33/6, 33/7, 33/8, 33/9, 33/10, 33/11 (fragment), 35/2,
35/1, 36/2, obreb Franklinow;

d) Uchwata nr XXXV/277/2013 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 28 marca 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wschodnie
czesci wsi Wtorek w gminie Ostrow Wielkopolski (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013 r. poz. 4196) - dziatki nr
466/221, 466/222, 466/218, 466/74, 466/13, 466/12, 466/10, obreb Wtdrek;

e) Uchwata nr XXV/193/97 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 29 pazdziernika 1997 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski - sotectwo
DANISZYN | MAZURY (Dz. Urz. Wojewddztwa Kaliskiego nr 2, poz. 12 z dnia 11 lutego 1998 r.) — dziatka nr

808, obreb Daniszyn we fragmencie. Pozostaty fragment dziatki nie jest objety miejscowym planem;

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA
2.1. Charakterystyka i ocena stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska

2.1.1. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem Polski na mezoregiony fizycznogeograficzne wg Kondrackiego obszar gminy
nalezy do prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Niziny Srodkowopolskie,
makroregionu Nizina Potudniowowielkopolska, mezoregionu Wysoczyzna Kaliska.

Tereny gminy nie posiadajg duzych deniwelacji terenu. Wysokosci wzgledne pomiedzy dnami dolin a
kulminacjami ptatéw wysoczyznowych s3a niewielkie i wynoszg od 20 m do 60 m. Obszar
opracowania znajduje sie na wysokosci od ok. 120 m n.p.m. w pdétnocno-wschodniej czesci, do ok.
155 m n.p.m. kierujac sie na potudniowy zachdd.

2.1.2. Budowa geologiczna, w tym wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
Gmina pod wzgledem geologicznym potozona jest w obrebie Monokliny Przedsudeckiej, gdzie
podtoze zbudowane jest ze skat permsko — mezozoicznych: piaskowcow i itow jury dolnej (liasu),
mutowcow jury Srodkowe] (doggeru) oraz wapieni i margli jury gérnej (malmu), ktére zalegajg
niezgodnie na pofatdowanych utworach paleozoicznych.
Wieksza cze$¢ gminy potozona jest w strefie wystepowania piaskow i zwirow wodnolodowcowych
stadiatu mazowiecko-podlaskiego zlodowacenia srodkowopolskiego. W dnie doliny Otoboku w osady
te wtozone sg mtodsze mutki, piaski i zwiry, zwigzane z holocenska dziatalnoscig tej rzeki. W strefie
nizszych teras dolinnych wsréd tych ostatnich osadéw wystepujg holocenskie torfy, powstate w
pierwotnie wypetnionych wodg, a nastepnie zarastajgcych roslinnoscia wodng obnizeniach
odcietych zakoli meandrowych Otoboku (tzw. starorzecza).
Migzszo$¢ osaddéw czwartorzedowych w obrebie struktury dolinnej osigga od 130 m do
okoto 200 m. Osady trzeciorzedowe, zalegajace pod czwartorzedowymi, zbudowane sg w gornej
czesci z itdbw, mutkéw i piaskow mtodszego neogenu, a nizej z itéw, mutkdw, mutowcdw, wegli
brunatnych oraz piaskow z przerostami wegli, piaskowcow i zwirdw.
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Podtoze mezozoiczne zalega na wysokosci kilku do kilkunastu metréw ponizej poziomu morza (130-
190 m pod powierzchnia terenu). Tworzg je gtdwnie ity, itowce, mutowce i margle triasu gérnego. W
strefie zrzuconej tektonicznie (row tektoniczny) wystepujg takze resztki osadow jury dolnej,
wyksztatcone w postaci itow, itowcow, mutowcdw i piaskow.

2.1.3. Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terendéw goérniczych
wyznaczonych na podstawie przepisdw odrebnych.

Gmina Ostréw Wielkopolski jest uboga w surowce mineralne. Na jejterenie wystepujg
udokumentowane ztoza:

e  gazuziemnego:

- ,Tarchaty czerwony spagowiec — wapien cechsztyiski” - nr ztoza GZ 4664 fragment
obszaru i terenu goérniczego ,Tarchaty” (koncesja nr 117/93 z dnia 21.06.1993 r. wazna do
dnia 21.06.2018 r.),

- ,Wysocko Mate E” — nr ztoza GZ 8757 fragment obszaru i terenu goérniczego ,Wysocko
Mate E I” (koncesja nr 13/2001 z dnia 29.11.2001 r. wazna do dnia 31.12.2021r.),

e surowcow ilastych ceramiki budowlanej: Karski (nr ztoza IB 3041), Sobdtka (nr ztoza IB
3030), Zacharzew (nr ztoza IB 3032),

e  kruszywa naturalnego piaskdw i zwirdw: Karski (nr ztoza KN 2951), Karski | (nr ztoza KN
8881), Ostréw — Pruslin (nr ztoza KN 7767), Kwiatkow | (nr ztoza KN 12062) — obszar i teren
gérniczy, Kwiatkow Il (nr ztoza KN 12061) — obszar i teren gorniczy, Mtynow (nr ztoza KN
12075), Wtdrek (nr ztoza KN 14433), Wtorek 1 (nr ztoza KN 18335) — obszar i teren
gbrniczy, Radziwittdw (nr ztoza KN 15517 — obszar i teren gorniczy).

e rud miedziisrebra: Sulmierzyce Pétnoc (nr ztoza RM 20097).

W wiekszosci przypadkow wydobycie ma charakter lokalny i zabezpiecza potrzeby mieszkancéw

gminy. Czes¢ udokumentowanych zt6z nie podlega wydobyciu.

Na obszarach objetych zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski w obrebie geodezyjnym Goérzno oraz Lewkow
Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo SA posiada koncesje na poszukiwanie,
rozpoznawanie i wydobywanie ztéz ropy naftowe] i gazu ziemnego na ztozach w obszarze
,Jarocin — Grabina” (do 25.07.2047 roku) oraz ,Ostréw Wielkopolski” (do 23.09.2046 roku).

Obszar objety zmiang Studium, w obrebie Sobodtka tj. dziatka oznaczona nr ewid. 875, objeta
jest koncesjg nr 16/2001/t z dnia 25.07.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze
,Jarocin — Grabina” udzielong na rzecz PGNiG SA w Warszawie. Koncesja udzielona zostata przez
Ministra Srodowiska i jest wazna do dnia 25.07.2047 r.

Na obszarach objetych zmiang studium obowigzuje koncesja Ministra Srodowiska nr 48/96/t z
dnia 23.09.2016 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze ztéz na obszarze ,Ostréw Wielkopolski”,
udzielong na rzecz PGNiG — wazng do dnia 23.09.2046 r.

2.1.4. Wody powierzchniowe
Gmina Ostréow Wielkopolski lezy na pograniczu dorzeczy Odry i Warty. Pdétnocna cze$¢ gminy nalezy
do dorzecza Warty. Gtéwnymi ciekami wody z tego obszaru jest ptyngcy rownoleznikowo Otobok
(5,7km) i jego doptywy - NiedZwiada i Struga Ostrowska. Pozostata cze$¢ gminy lezgca na zachdd od
miasta nalezy do dorzecza Odry. Najwiekszym ciekiem na tym terenie jest doptyw Baryczy — Kuroch
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(4,9km), ktéry ptynie w kierunku pétnocnym. Otobok i Kuroch sg ciekami Il rzedu. Do wdd
powierzchniowych na terenie gminy Ostréw naleza réwniez wody stojgce, stawy oraz rowy.

Jako$¢ wod

Pétnocny obszar opracowania potozony jest w zasiegu jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP
— rzeki Warty (odcinek Otobok do NiedZzwiady). Rzeka Warta jest wielkg rzekg nizinng o charakterze
silnie zmienionym. Stan jednolitych czesci wdd dla rzeki Warty i rzeki Otobok jest zty. Zgodnie z
oceng stanu jednolitych czesci wod za rok 2014 z uwzglednieniem oceny spetnienia wymagan dla
obszaréw chronionych opracowang przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu
dla rzeki Otobok do Niedzwiady w punkcie pomiarowo — kontrolnym w rejonie obszaru opracowania
- Czekandw, osiaggniecie celéw srodowiskowych jest zagrozone. Ze wzgledu na fakt, iz wody cieku
sklasyfikowano pod wzgledem elementéw biologicznych do klasy Ill, pod wzgledem elementow
hydromorfologicznych do klasy Il, a pod wzgledem elementéw fizykochemicznych okreslono jako
ponizej poziomu dobrego, stan ekologiczny okreslono jako umiarkowany. Stanu chemicznego nie
oceniono. Stad celem Srodowiskowym dla tej jednolitej czesci wéd powierzchniowych jest dazenie
uzyskania stanu ekologicznego co najmniej dobrego. Natomiast zachodnia cze$¢ gminy nalezy do
JCWP — rzeki Odry (odcinek rzeki Kuroch). Stan jednolitych czesci wod dla rzeki Odry i rzeki Kuroch
jest zty. Dla rzeki Kuroch w punkcie pomiarowo — kontrolnym po za granicami opracowania -
Uciechdéw, osiggniecie celdow srodowiskowych jest zagrozone. Ze wzgledu na fakt, iz wody cieku
sklasyfikowano pod wzgledem elementdéw biologicznych do klasy 1V, pod wzgledem elementéw
hydromorfologicznych do klasy I, a pod wzgledem elementéw fizykochemicznych okreslono jako
ponizej poziomu dobrego, stan ekologiczny okreslono jako staby, a chemiczny dobry. Stad celem
Srodowiskowym dla tej jednolitej czesci wod powierzchniowych jest dazenie uzyskania stanu
ekologicznego co najmniej dobrego. Uzasadnieniem dla wyznaczenia statusu JCWP dla rzeki Kuroch
oraz Otobok jest lokalizacja jazéw, budowli podtuznej oraz wystepowanie podpietrzen na stawy.

Teren objety zmiang Studium potozony jest w zasiegu jednolitej czeSci wod powierzchniowych JCWP
Trzemna (Ciemna) — obszar dorzecza Odry, region wodny Warty. Stan ogdlny ww jednolitej czesci
wod okreslono jako zty, potencjat ekologiczny — umiarkowany klasy trzeciej, natomiast stan
chemiczny ponizej dobrego. Do wskaZznikdéw determinujacych zty stan wdd nalezg azot azotanowy,
azot ogdlny, fosforany i makrofity. Ocene stanu okreslono w roku 2019.

Obszary objete trzecig zmiang Studium potozone w obrebach Swieligéw, Franklindw i Wysocko
Wielkie znajduja sie na terenie zlewni JCWP Otobok do NiedZwiady (kod: RW600017184429), ktdrej
dtugosc to 51,95 km, a powierzchnia zlewni — 200,73 km?2. Jest to silnie zmieniona cze$¢ wéd. W
roku 2016 przeprowadzono ocene stanu tej JCWP, ktora wykazata umiarkowany stan/potencjat
ekologiczny, a wskaznikami go determinujgcymi byty: wskaznik BZT5, azot Kjeldahla, fosforany,
fosfor ogdlny, makrofity (makrofitowy indeks rzeczny MIR). Stan chemiczny okreslono jako ponizej
stanu dobrego, a stan ogdlny jako zty. Ponadto wykazano ryzyko nieosiggniecia celéw
srodowiskowych. Ze wzgledu na rolne uzytkowanie JCWP oraz presje rolnictwa, komunalng i inne
nierozpoznane, JCWP wyznaczono jako obszar szczegdlnie narazony, z ktérego odptyw azotu ze
zrédet rolniczych do tych wdd nalezy ograniczy¢ oraz jako wody wrazliwe na zanieczyszczenie
zwigzkami azotu ze Zrédet rolniczych i na substancje biogenne. Ponadto obszar JCWP okreslono jako
obszar, przeznaczony do ochrony siedlisk lub gatunkéw, gdzie utrzymanie lub poprawa stanu jest
waznym czynnikiem w ich ochronie. Termin osiggniecia celéw srodowiskowych wyznaczono na 2027
rok.

Obszar we Wtorku lezy na terenie zlewni JCWP Otobok od NiedZwiady do ujscia (kod:
RW60002418449), ktorej dtugos¢ to 15,37 km, a powierzchnia zlewni — 53,44 km?2. Jest to silnie
zmieniona czes¢ waod, ktdéra jest monitorowana. W roku 2016 przeprowadzono ocene stanu tej
JCWP, ktéra wykazata potencjat ponizej dobrego pod wzgledem wskaznikow elementéw
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fizykochemicznych oraz zaklasyfikowata do Il klasy pod wzgledem wskaznikéw biologicznych i
hydromorfologicznych. Ponadto wykazano ryzyko nieosiggniecia celéw Srodowiskowych. Ze wzgledu
na rolne uzytkowanie JCWP oraz presje rolnictwa i inne nierozpoznane, JCWP wyznaczono jako
obszar szczegdlnie narazony, z ktorego odptyw azotu ze zrédet rolniczych do tych wod nalezy
ograniczy¢ oraz jako wody wrazliwe na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych i na
substancje biogenne. Ponadto obszar JCWP okreslono jako obszar, przeznaczony do ochrony siedlisk
lub gatunkéw, gdzie utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie. Termin
osiggniecia celow Srodowiskowych minat w 2021 roku.

Obszar w obrebie Lamki lezy na terenie zlewni JCWP Barycz od Zrédta do Dagbrowki (kod:
RW60001714119). W latach 2010-2012 przeprowadzono ocene stanu tej JCWP, ktdra wykazata zty
stan/potencjat ekologiczny, a wskaznikami go determinujgcymi byty: fitobentos (wskaznik
okrzemkowy 10), makrobezkregowce bentosowe (indeks MMI), ichtiofauna. Stan chemiczny
okreslono jako ponizej stanu dobrego, a stan ogdlny jako zty. Ponadto wykazano ryzyko
nieosiggniecia celdow srodowiskowych. Ze wzgledu na rolne uzytkowanie JCWP oraz presje rolnictwa
i inne nierozpoznane, JCWP wyznaczono jako obszar szczegdlnie narazony, z ktérego odptyw azotu
ze zrédet rolniczych do tych waéd nalezy ograniczy¢ oraz jako wody wrazliwe na zanieczyszczenie
zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych i na substancje biogenne. Ponadto obszar JCWP okreslono jako
obszar, przeznaczony do ochrony siedlisk lub gatunkéw, gdzie utrzymanie lub poprawa stanu jest
waznym czynnikiem w ich ochronie. Termin osiggniecia celow srodowiskowych wyznaczono na 2027
rok.

Obszar w obrebie Swieligdw lezy na terenie zlewni JCWP Kuroch (kod: RW60001714149). W latach
2010-2012 przeprowadzono ocene stanu tej JCWP, ktéra wykazata umiarkowany stan/potencjat
ekologiczny, a wskaznikami go determinujgcymi byty: azot amonowy, azot Kjeldahla, fosforany,
fosfor ogdlny, fitobentos (wskaznik okrzemkowy 10). Stan chemiczny okreslono jako ponizej stanu
dobrego, a stan ogdlny jako zty. Ponadto wykazano ryzyko nieosiggniecia celow srodowiskowych. Ze
wzgledu na rolne uzytkowanie JCWP oraz presje rolnictwa i inne nierozpoznane, JCWP wyznaczono
jako obszar szczegdlnie narazony, z ktérego odptyw azotu ze Zrodet rolniczych do tych waod nalezy
ograniczy¢ oraz jako wody wrazliwe na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrdédet rolniczych i na
substancje biogenne. Ponadto obszar JCWP okreslono jako obszar, przeznaczony do ochrony siedlisk
lub gatunkdéw, gdzie utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie. Termin
osiggniecia celow Srodowiskowych wyznaczono na 2027 rok.

2.1.5. Wody podziemne
Gmina Ostrow Wielkopolski —w swoich granicach administracyjnych - potozona jest na obszarze:
- Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 310 ,,Dolina kopalna rzeki Otobok” o powierzchni ok. 19,6
km?, w utworach czwartorzedowych. Szacunkowy zaséb dyspozycyjny to 21 tys. m3/dobe. Ponadto
potudniowo-wschodni fragment gminy znajduje sie w zasiegu GZWP 303 Pradolina Barycz-Gtogow
(E) o tacznej powierzchni 1583km?. Jest to zbiornik porowy, o éredniej gtebokosci na poziomie 10m,
a niewielki zachodni fragment gminy znajduje sie na terenie nieudokumentowanego
miedzymorenowego zbiornika GZWP 309 Smoszew-Chwaliszew-Sulmierzyce.
Poziom gruntowy zwigzany z piaskami i zwirami rzecznymi holocenu oraz utworami wodonosnymi
pochodzenia wodnolodowcowego nie spetnia warunkow do budowy wiekszych uje¢ podziemnych.
Poziom wgtebny zwigzany z piaskami i zwirami $rddglinowymi i podglinowymi jest najczesciej
poziomem naporowym, przy duzej ilosci zmiennosci migzszosci osadéw od 3,0 do 15,0 metréw.
Na obszarach wysoczyznowych wyksztatcony jest poziom wdd wgtebnych czwartorzedu zwigzany z
miedzyrzeczem Otoboku — Baryczy. Na rowninie akumulacji peryglacyjnej na potudnie od doliny
Baryczy wody gruntowe zalegajg Srednio na gtebokos$ci 0,8 m — 1,2 m.
Na obszarach potozonych w zachodniej czesci gminy Ostrow Wielkopolski pierwszym poziomem
wodonosnym jest poziom czwartorzedowy, ktory zalega na gtebokosci ok. 40 m p.p.t. i ma charakter
uzytkowy. Jest on oddzielony od powierzchni terenu warstwami utwordw stabo przepuszczalnych,
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wyksztatconych w postaci glin zwatowych o migzszosci ok. 35 m. W $rodkowej czesci gminy
pierwszym poziomem wodono$nym jest poziom czwartorzedowy, ktéry zalega na gtebokosci ok. 15-
20 m p.p.t. i ma charakter uzytkowy. Poziom ten jest oddzielony od powierzchni terenu warstwami
glTn o migzszosci ok. 10-15 m. We wschodniej i potudniowej, a miejscami rowniez w centralnej
czesci gminy Ostréw Wielkopolski pierwszym poziomem wodonosnym jest czwartorzedowy poziom
wod gruntowych, ktéry ma charakter uzytkowy. Zalega on na gtebokosci ok. 1-5 m p.p.t. i nie jest w
sposdb naturalny chroniony przed bezposrednig infiltracja ewentualnych zanieczyszczen z
powierzchni terenu. W podtnocnej czesci gminy pierwszym poziomem wodonosnym, ktéry ma
charakter uzytkowy jest poziom trzeciorzedowy, zalegajgcy na gtebokosci ok. 65-80 m p.p.t. Ww.
poziom jest oddzielony od powierzchni terenu warstwami czwartorzedowych glin o migzszosci do
ok. 10 m oraz warstwami utwordw spoistych wyksztatconych w postaci trzeciorzedowych itéw o
migzszosci ok. 50-65 m.

Ponadto $rodkowo-wschodnia czes¢ obszaru, objetego przedmiotowym studium, potozona jest w
granicach obszaru zasobowego uje¢ komunalnych dla Ostrowa WIkp. w dolinie rzeki Otobok z
utworéw czwartorzedowych, ktory zostat wyznaczony w ,Aneksie do dokumentacji
hydrogeologicznej ujecia komunalnego dla m. Ostrowa WIlkp. w dolinie Otoboku”, zatwierdzonej
przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdéw Naturalnych i Leénictwa decyzja znak:
KDH/013/5686/92 z dnia 31 marca 1992 r. Natomiast niewielka cze$¢ obszaru studium, potozona w
centralnej czesci gminy, przy granicy z zachodnig czescig miasta Ostrow Wielkopolski lezy w
granicach obszaru zasobowego dla rejonu Ostrowa WIkp. z utwordw czwartorzedowych, ktéry zostat
wyznaczony w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej dla rejonu m. Ostrowa”
zatwierdzone] przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa decyzjg znak:
KDH/013/452 1/B/80 z dnia 3 marca 1980 r.

Jako$¢ wod

Gmina Ostrow Wielkopolski, zgodnie z podziatem JCWPd do 2015r. potozona jest w dwdch
jednolitych czesciach wdd podziemnych nr 74 (czes$¢ zachodnia) i nr 77 (cze$¢ pdtnocno-wschodnia).
Oraz wedtug podziatu na lata 2016-2021, zachodni fragment gminy znajduje sie w zasiegu
jednolitych czesci wéd podziemnych nr 80, a pétnocno-wschodni w zasiegu nr 81. Zgodnie z ,,Oceng
jakosci wéd podziemnych w punktach pomiarowych w ramach monitoringu operacyjnego stanu
chemicznego wod podziemnych w 2014r. (wg badan PIG) przedstawiong przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu w punkcie pomiarowo — kontrolnym w sasiedztwie
obszaru opracowania - Ostrow Wielkopolski, dla jednolitej czesci wod podziemnych nr 74 (80), do
ktérej nalezy, zaliczono generalnie wody do Il klasy surowej oraz Ill klasy kofcowej w okresie
wiosennym oraz do Il klasy surowej i Il klasy koricowej w okresie jesiennym. Natomiast w punkcie
pomiarowo — kontrolnym w poblizu obszaru opracowania - Krepa, dla jednolitej czesci wod
podziemnych nr 77 (81), do ktérej on nalezy zaliczono wody do V klasy surowej oraz IV klasy
koncowej w okresie wiosennym jak i w okresie jesiennym. Przy czym stan jednolitych czesci wod
podziemnych dla tych obszaréw zostat okreslony jako zadowalajgcy. Do gtéwnych celéw
srodowiskowych dla tych obszaréw bedzie dgzenie do przynajmniej dobrego stanu oraz
zapobieganie doptywowi zanieczyszczen do wdd podziemnych i zapewnienie rownowagi pomiedzy
poborem a zasilaniem wdd podziemnych.

2.1.6. Gleby
Gleby na terenie gminy Ostrow Wielkopolski nie sg jednorodne. Powstaty w wyniku zlodowacenia
srodkowopolskiego, w obszarze wysoczyzny drugiego zlodowacenia. Pokrywe glebowa gminy tworza
przede wszystkim gleby piaskowe rdéznych typdw genetycznych: rdzawe, bielicowe, ptowe i
brunatne, powstate na ubogich skatach macierzystych, a takze gliny i pyty. Sg to gleby o $redniej i
stabej przepuszczalnosci dla wod opadowych, wrazliwe na warunki klimatyczne i sktonne do
przesuszen.
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Podziat Polski na regiony glebowo — rolnicze (Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa w
Putawach) wskazuje, iz gmina Ostrow Wielkopolski nalezy do czterech regiondw glebowo —
rolniczych. Pdtnocno — zachodnia cze$¢ to Region Ostrowsko — Gtuchotaski. Wystepuje w nim
przewaga kompleksu 4 (zytni dobry) z duzym udziatem gleb kompleksu 5 (zytni dobry) i 8 (zytni
staby). Pétnocno — wschodnia czesé¢ to region Grabowski. Dominujg tu gleby kompleksu 7 (zytni
staby). Zachodnia i srodkowa czes¢ to Region Odolanowski z przewagg gleb kompleksu 9 (zytni b.
staby) i 6. Potudniowo — wschodnia czes¢ to Region Ostrzeszowski z przewagg gleb kompleksu 6i 7.
Na pétnoc od Ostrowa Wielkopolskiego skatami macierzystymi sg gliny i piaski gliniaste, na ktérych
wyksztatcity sie gleby bielicowe lub brunatne. W sgsiedztwie ciekdw i ptaskich terendw, ze wzgledu
na duzg ilo$¢ materiatdw organicznych wyksztatcity sie czarne ziemie wtasciwe, zaliczane do klasy Il i
lll. W zachodniej czesci, wiekszos¢ stanowig stabe gleby, V i VI klasy bonitacyjnej. Dna dolin rzek i
ciekow wypetniajg mady, gleby mutowo-torfowe, murszowe i murszowate, lokalnie brunatne i
czarne ziemie.

2.1.7. Szata roélinna
Obszar opracowania cechuje sie krajobrazem rolniczym przeksztatconym, potozonym przy waznych
szlakach komunikacyjnych oraz wezle komunikacyjno-ustugowo-produkcyjnym, jakim jest Ostréow
Wielkopolski. Na samym obszarze opracowania dominuje roslinnos¢ uprawiana na terenach
rolniczych, ale réwniez wystepuje roslinno$¢ synantropijna, zaréwno segetalna, jak i ruderalna.
Wsrdd  roslinnosdci segetalnej wystepuja:  palusznik nitkowaty, sporek polny i chwastnica
jednostronna, a na zyzniejszych obszarach — zéttlica drobnokwiatowa i wtosnica sina oraz szczawik
26tty i komosa wielonasienna, uprawom zbozowym dodatkowo towarzyszg m. in.: chaber btawatek,
mak polny i wyka czteronasienna, przy czym czesto pojawia sie réwniez miotta zbozowa i tomka
oscista. Wérdd rosdlinnosci ruderalnej najczesciej spotykane sg: pokrzywa zegawka i pospolita, $laz
zaniedbany, serdecznik pospolity oraz topian wiekszy, wrotycz pospolity, krwawnik pospolity, babka
lancetowata oraz wiele innych.
Zadrzewienia $rédpolne, przydrozne i przywodne szczegdlnie o charakterze pasowym, spetniajg
na obszarach uzytkowanych rolniczo funkcje zabezpieczajgcy przed procesami erozyjnymi, ale takze
funkcje krajobrazowo-estetyczng i ekologiczng, korzystnie wptywajgc na mikroklimat oraz walory
uzytkowe Srodowiska rolniczego. W zadrzewieniach przewazajg takie gatunki drzew jak grusza,
topole, wierzby, kasztanowce, jesiony oraz olsze czarne. Najcenniejsze gatunki roslin na obszarze
opracowania wystepujg w rezerwacie , Dgbrowa koto Biadek Krotoszynskich”, a takze wzdtuz rzek
Otobok i Kuroch iich doptywdw.
Powierzchnie zadrzewione i zakrzewione wystepujg gtéwnie w zachodniej czesci gminy, pokrywajac
sie z obszarami Natura 2000 PLB 300007 ,, Dgbrowy Krotoszynskie”, PLB 300002 ,Uroczyska ptyty
Krotoszynskiej” oraz rezerwatem ,Dabrowa koto Biadek Krotoszynskich”. Oprécz zieleni naturalnej
istotne znaczenie dla krajobrazu gminy Ostréw Wielkopolski ma zielen urzgdzona wystepujgca w
parkach wiejskich towarzyszgca zabudowaniom podworskim i folwarcznym oraz na terenach
zabytkowych cmentarzy.

2.1.8. Swiat zwierzecy
Fauna Ostrowa Wielkopolskiego jest typowa dla krajobrazu nizinnego Polski. Na terenach lesnych i
rolnych wystepujg jelenie, daniele, sarny i dziki. Z ssakéw drapieznych do pospolitych naleza: fasica,
tchorz i lis, rzadszymi s3: borsuk, kuna lesna i wydra. Z nietoperzy pospolicie wystepujg gacek
brunatny i borowiec wielki. W gminie oprécz pospolitych gatunkéw ptakéw, takich jak szpak, wrébel,
myszotdw zwyczajny czy jastrzab, mozna spotkac pustutke oraz kanie czarng i rdzawa. Z ptakow
wodnych wystepujg tu: kaczka krzyzowka, gtowienka i tyska, a takze koloniami gniezdzgca sie mewa
Smieszka. Wielkopolska jest regionem o duzym bogactwie fauny podlegajacej dynamicznym
przemianom, a z racji potozenia jest tez miejscem, gdzie znajdujg sie szlaki migracyjne i ostoje wielu
gatunkdéw ptakow i ssakow. Najbardziej wartoSciowym obszarem na terenie gminy, pod wzgledem
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faunistycznym sg obszary Natura 2000 PLB 300007 ,, Dgbrowy Krotoszynskie” (obszar ptasi), oraz PLB
300002 ,,Uroczyska ptyty Krotoszynskiej” (obszar siedliskowy).

Ze wzgledu na wystepowanie rzek i ciekédw wodnych. na terenach przywodnych i podmoktych
mozliwo$¢ wystepowania ptazow, gadow i mieczakdw takich jak: kumak nizinny, ropucha szara, zaba
trawna, traszka zwyczajna, jaszczurka zwinka, padalec i zaskroniec.

2.1.9. Klimat lokalny, akustyczny i stan powietrza atmosferycznego
Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywajg tu wysokos$¢ opadow, sita i kierunek wiatru,
temperatura powietrza oraz wilgotnosc.

Wedtug regionalizacji klimatycznej R. Guminskiego gmina Ostréw Wielkopolski potozona jest w
obrebie Dzielnicy todzkiej, ktora stanowi strefe przejsciowa miedzy nizinami a Wyzyng Matopolska. Z
kolei wedtug regionalizacji klimatycznej przedstawionej przez A. Wosia gmina znajduje sie w
Regionie Potudniowowielkopolskim (R-XVI). Kraina ta charakteryzuje sie stosunkowo korzystnymi
warunkami klimatycznymi. Srednia temperatura powietrza waha sie od 7-8°C. Wiosny i lata s
wczesne i ciepte, zimy tagodne z nietrwatg pokrywg $niezna, zalegajgcg okoto 50 — 60 dni. Okres
wegetacyjny trwa srednio okoto 210 - 220 dni. Charakterystyczna dla tej strefy jest takze dos$¢ duza
liczba dni pochmurnych okoto 120 — 130 dni w roku. Dni pogodnych rejestruje sie tu okoto 50 - 60.
Liczbe dni z przymrozkami jest ocenia sie na od 105 do 118, natomiast mroznych — na od 30 do 50.
Roczne sumy opadow wahajg sie od 500 do 600mm.

Klimat lokalny gminy charakteryzuja pomiedzy uzytkowanymi rolniczo obszarami wysoczyzny
morenowej, a wilgotnymi zajetymi przez uzytki zielone oraz doline rzeki Otobok i mniejszymi
dolinkami bocznymi. Obnizenia dolinne przyczyniaja sie do wystepowania mgiet, zastoisk chtodnego
powietrza i inwersji temperatur. Zjawiska podwyzszonej wilgotnosci powietrza oraz wiekszej
czestotliwosci wystepowania mgiet i zamglern towarzyszg réwniez ptytko wystepujgcym wodom
gruntowym, podmoktosciom i stawom.

Ze wzgledu na 30% udziat laséw w powierzchni Gminy mozliwy jest odczuwalny topoklimat
obszarow zalesionych, gdzie wskutek ostoniecia przez okap lesny powierzchni granicznej, wystepujg
stosunkowo niewysokie wartosci promieniowania cieplnego podtoza. Stad tez nocne spadki
temperatury na obszarach zalesionych sg znacznie mniejsze niz na obszarach sasiednich. Ponadto
obszary lesne zaburzajg swobodne przemieszczanie mas powietrza zmieniajgc ich kierunek oraz
tworzgc nisze o charakterze czasowym, w ktérych powietrze stagnuje.

Jako$¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza Gmina Ostréw Wielkopolski potozona jest w zasiegu strefy
wielkopolskiej dla celow oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki,
tlenkéw azotu, tlenku wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu,
arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze pytu zawieszonego PM2,5. ,,Roczna ocena jakosci
powietrza w Wielkopolsce za rok 2015” opracowana przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Poznaniu w 2016 roku wykazata, ze strefa wielkopolska wg kryteriéw odniesionych do
ochrony zdrowia, w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, tlenkéwazotu, otowiu, benzenu, tlenku
wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu, ozonu zostata zakwalifikowana w klasie A.
Natomiast w zakresie zawartosci benzo(a)pirenu, pytu PM2,5 oraz pytu PM10 zakwalifikowano strefe
w klasie C. Jednoczesnie pod katem ochrony roslin strefe wielkopolskg w catosci w zakresie
zawartosci dwutlenku siarki, tlenkdw azotu oraz ozonu zakwalifikowano do strefy A.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg
odpowiednio poziomdéw dopuszczalnych lub poziomdw docelowych. Kwalifikacja do klasy B oznacza,
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ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomoéw dopuszczalnych, lecz nie
przekraczajg poziomdéw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji. Kwalifikacja do klasy
C oznacza, ze stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe
powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony —
poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia poziomow dopuszczalnych zostaty opracowane programy
ochrony powietrza wskazujgce kierunki dziatann niezbednych do przywrdécenia standardéw jakosci
powietrza.

Dla obszarow objetych trzecig zmiang studium wedtug ,Rocznej oceny jakosci powietrza w
wojewodztwie wielkopolskim — raport za rok 2021” strefa wielkopolska w zakresie zawartosci
dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu, poziomu docelowego ozonu, pytu
zawieszonego PM10 dla roku jako czasu usredniania, poziomu dopuszczalnego | fazy pytu
zawieszonego PM2,5, otowiu w pyle zawieszonym PM10, arsenu w pyle zawieszonym PM10, kadmu
w pyle zawieszonym PM10, niklu w pyle zawieszonym PM10 zostata zakwalifikowana do klasy A. W
zakresie poziomu dopuszczalnego Il fazy pytu PM2,5 zakwalifikowano strefe w klasie C1, zawartosci
ozonu wedtug poziomu celu dtugoterminowego oraz pytu zawieszonego PM10 dla 24 godzin jako
czasu usredniania zakwalifikowano strefe do klasy D2, zas w zakresie zawartosci benzo(a)pirenu w
pyle PM10 zakwalifikowano strefe w klasie C. JednoczesSnie pod katem ochrony roslin strefe
wielkopolskg w zakresie zawartosci dwutlenku siarki i tlenkdw azotu oraz ozonu zakwalifikowano do
strefy A, natomiast w dodatkowej klasyfikacji w odniesieniu do poziomu celu dtugoterminowego
strefie przypisano klase D2.

Klimat akustyczny
Na klimat akustyczny gminy Ostréw Wielkopolskiego wptywa wystepowanie lokalnych zrédet hatasu,

do ktorych zalicza sie gtdwnie hatas komunikacyjny. Pod wzgledem komfortu akustycznego na
terenie opracowania wystepujg lokalne zZrédta hatasu, ktére mogg powodowal przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych dla pory dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz.
U. 204r., poz. 112). Obowigzujgce obecnie wartosci wskaznikéw dtugookresowych mieszczg sie w
przedziatach: dla poziomu dzienno-wieczorno-nocnego Lown 50-70 dB, dla dtugookresowego
poziomu hatasu w porze nocy Ln 45-65 dB; w przypadku wskaznikéw krétkookresowych: dla
poziomu réwnowaznego hatasu w porze dnia Laeqp 50-68 dB, dla poziomu réwnowaznego hatasu w
porze nocy Laeqn 45—60 dB.

Klimat akustyczny srodowiska obszaru opracowania ksztattowany jest przez hatas komunikacyjny
drogowy i kolejowy. Do czynnikéw majacych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego naleza:
natezenie ruchu, struktura strumienia pojazdow, a zwtaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego,
stan techniczny pojazdéw, rodzaj i stan techniczny nawierzchni, charakter zabudowy
(zagospodarowanie) terenéw otaczajgcych.

Na terenie Gminy nie prowadzono pomiaréw akustycznych, jednakze w 2006 roku prowadzone one
byty przez oddziat WIOS Poznah w 10 punktach pomiarowych w Ostrowie Wielkopolskim, zatem
dane te mozna potraktowacé jako wazne dla obszaru opracowania. Przekroczenia dla poziomu
rownowaznego hatasu w porze dnia miaty miejsce przy ul. Sienkiewicza, Partyzanckiej i Wroctawskiej
w Ostrowie Wielkopolskim. Przekroczenia normy oscylowaty od 3,4 dB do 8,0 dB. Natezenie ruchu
pojazdow dla we wszystkich punktach pomiarowych wynosito od 252 pojazdéw na godzine (ul.
Wolnosci) do 1696 pojazdéw na godzine w rejonie ulicy Wroctawskiej. Droga krajowa nr 11 taczy
Ostréw Wielkopolski z pobliskimi aglomeracjami Pleszewem i Ostrzeszowem, w zwigzku z tym
koncentruje sie znaczny ruch pojazdéow. Droga krajowa nr 36 tgczgca Ostrow Wielkopolski z
Krotoszynem charakteryzuje sie znacznie mniejszym natezeniem ruchu.
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Hatas komunikacyjny wystepuje rowniez wzdtuz dréog wojewddzkich. Szczegdlng uwage nalezy
zwréci¢ na droge wojewddzka nr 445 Odolanow — Ostréw Wielkopolski. Natezenie ruchu wg badania
przeprowadzonego przez Wojewddzki Zarzad Drog na drodze nr 445 srednio na dobe zanotowano
az 5 774 pojazdy.

Natomiast do czynnikdw majgcych wptyw na poziom emisji hatasu kolejowego mozna zaliczyc:
predkos¢ z ktdérg porusza sie pocigg, dtugos¢ taboru, stan torowiska, lokalizacja torowiska wzgledem
istniejgcego terenu, stan techniczny taboru, a takze rodzaj podtoza torowiska. Przez teren gminy
przebiegaja 4 linie kolejowe, o tgcznej dtugosci ok. 45km. Pociggi osobowe i towarowe zatrzymuja sie
na pieciu stacjach znajdujacych sie w granicy opracowania: relacja Ostrow Wielkopolski — Poznan -
stacja Biniew; relacja Ostrow Wielkopolski — tddz - stacja Czekandw; relacja Ostrow Wielkopolski —
Krotoszyn - stacje takociny i Daniszyn; relacja Ostrow Wielkopolski — Olesnica - stacja Topola Mata.
Hatas emitowany przez tabor kolejowy nie ma wiekszego znaczenia réwniez ze wzgledu na
subiektywnie mniejszg dokuczliwos¢ i ograniczenia kursowania pociggdw osobowych. Hatas kolejowy
ucigzliwy jest gtéwnie nocg, a szczegdlnie objete sg m.in. tereny mieszkaniowe w odlegtosci ok. 300
m. Najwieksza czes¢ kolejowych przewozdéw pasazerskich stanowig przewozy zwigzane z dojazdami
do pracy oraz mtodziezy do szkdt w Ostrowie Wielkopolskim.

Na terenie miasta nie wystepujg ucigzliwe zaktady przemystowe, ktére mogtyby wptywac na komfort
akustyczny mieszkancow.

W oparciu o Generalny Pomiar Ruchu z 2015 roku, SDR (Sredni dobowy ruch) dla drég krajowych nr:
11,25 i 36 oraz dla drogi wojewddzkiej nr 445 przedstawia ponizsza tabela.

SDR SDR
Nr drogi Nazwa odcinka SDR ogétem samochody samochody
osobowe ciezarowe
11 Sobdtka — Ostréw Wikp. 8107 5000 2043
Nowe Skalmierzyce —
25 Wezet Ostréw Wikp. 18773 13912 3102
36 Daniszyn — Ostrow Wlkp. 13665 11019 1156
445 Topola Mata — Ostréw 8293 7074 332
Wlkp.

Na obszarach objetych trzecig zmiang studium wytgcznie teren w obrebie Franklindw znajduje sie w
sgsiedztwie drogi ekspresowej S11, dla ktorego odcinka ponizej przedstawiamy mape hatasu z 2022
r opracowang przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad.

Pola elektromagnetyczne

Zrédta pola elektromagnetycznego moga by¢ naturalne oraz sztuczne i moga mieé réing
czestotliwos¢. Do sztucznych zrédet nalezg: stacje i linie elektroenergetyczne przede wszystkim
wysokich i najwyzszych napieé, stacje nadawcze radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii
komadrkowych.

Przez teren gminy Ostrow Wielkopolski przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne
najwyzszych napie¢ NN40OkV, wysokiego napiecia WN110kV oraz sredniego napiecia SN15kV. Przed
oddziatywaniem pola elektroenergetycznego obowigzuje strefa ochronna, zwana pasem
technologicznym mierzona od skrajnego przewodu linii o szerokosci od 5m dla linii SN, 15m dla linii
WN oraz do 40m dla linii NN. Jednakze na terenie gminy nie prowadzono badan poziomu pol
elektromagnetycznych oraz dotyczacych oddziatywania promieniowania na s$rodowisko, a w
szczegdlnosci na zdrowie mieszkancow. Niemniej mozna przypuszczac¢, ze aktualnie miejscami
niesprzyjajgcymi dla ludnosci gdzie wystepujg pola elektromagnetyczne sg linie wysokiego napiecia.

2.2. Przyrodnicze powigzania obszaru gminy z otoczeniem
Przyrodnicze powigzania na obszarze kraju oraz w skali miedzynarodowej zachodzg przede wszystkim pomiedzy
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obszarami nalezgcymi do systemu obszardw chronionych. Sg to parki narodowe, parki krajobrazowe, rezerwaty
przyrody, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne
oraz zespoty przyrodniczo — krajobrazowe. Ponadto osnowe przyrodniczego systemu obszaréw chronionych
tworzy uktad hydrograficzny oraz orograficzny.

Teren gminy Ostrow Wielkopolski stanowi wazny wezet ekologiczny w sieci ECONET. Na terenie gminy znajduje
sie Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Dgbrowy Krotoszynskie Baszkdéw-Rochy”, Obszary Natura 2000 , Dgbrowy
Krotoszynskie” oraz ,Uroczyska Ptyty Krotoszynskie]” a takze rezerwat ,Dabrowa koto Biadek Krotoszyriskich”.
Obszary te, pokrywajg sie i uzupetniajg swoimi granicami, tworzac jeden z wazniejszych weztéw ekologicznych w
regionie. Ponadto poza granicami administracyjnymi Gminy, w odlegtosci do 5 km, na dzien dzisiejszy
funkcjonujg: Obszary Natura 2000 ,Dolina Baryczy” i ,,Ostoja nad Baryczg”, dwa rezerwaty, Park Krajobrazowy
,Dolina Baryczy” oraz trzy Obszary Chronionego Krajobrazu.

Z tego wzgledu wszystkie elementy srodowiska przyrodniczego na obszarze gminy majg okreslone znaczenie w
sieci powigzan przyrodniczych. | tak wszelkie struktury liniowe, pasmowe petnig role lokalnych korytarzy
ekologicznych, a struktury punktowe, skupiska zieleni petnig role lokalnych weztéw ekologicznych.

Do lokalnych, mniejszych rangg korytarzy ekologicznych na obszarze gminy Ostréow Wielkopolski mozna zaliczy¢
przede wszystkim uktady zadrzewien, aleje wzdtuz drég oraz zielen towarzyszacg ciekom wodnym. Natomiast
funkcje lokalnych weztéw ekologicznych petnig mniejsze i wieksze skupiska lesne (wyspy ekologiczne).

Wszystkie te elementy, tworzgce system wzajemnych powigzan, wptywaja pozytywnie na funkcjonowanie
Srodowiska przyrodniczego miasta. Jednakze wskazane jest by struktury niepetne lub przerwane podlegaty
uzupetnieniu, tak aby uktad powigzan przyrodniczych mogt w petni spetnia¢ swojg funkcje.

Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrong.

Na obszarze gminy Ostrow Wielkopolski zostaty wyznaczone nastepujgce formy ochrony przyrody okreslone w
ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. i sg to:

e  Obszar Natura 2000 — OZW PLH 300002 ,,Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej”;

e  Obszar Natura 2000 — OSO PLB 300007 ,,Dgbrowy Krotoszynskie”;

e Rezerwat ,Dabrowa koto Biadek Krotoszynskich”;

e  Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Dgbrowy Krotoszynskie Baszkow — Rochy”

e Pomniki przyrody.

Obszar Natura 2000 — dyrektywa siedliskowa (OZW) PLH 300002 , Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej”
Ostoja potozona jest w potudniowej Wielkopolsce, w zachodniej czesci Wysoczyzny Kaliskiej. Gtéwnym celem jej

utworzenia jest ochrona najwiekszego w Europie zwartego kompleksu laséw debowych. Proponowana ostoja
stanowi cze$¢ ptaskiej, zdenudowanej wysoczyzny dennomorenowej, zbudowanej gtownie z glin zwatowych
szarych zlodowacenia Srodkowopolskiego, o migzszosci od 18 m do 22 m. Skaty macierzyste wykazujg na
rozlegtych obszarach znaczng spoistos¢, co powoduje dtugotrwate stagnowanie wod opadowych w lokalnych
zagtebieniach na powierzchni gruntu. W takich warunkach wyksztatcity sie tam m.in. specyficzne gleby zaliczane
do opadowo-glejowych. Na omawianym obszarze dominujg powierzchniowo kwasne dgbrowy z klasy
Quercetearobori-petraeae, przede wszystkim dobrze zachowane fitocenozy dagbrowy trzcinnikowej, a takze
mokrej dgbrowy trzcinnikowej. Podkresli¢ nalezy takie wystepowanie ptatow acydofilnego lasu grabowo-
debowego Aulacomnioandrogyni-Quercetumroboris - subendemicznego zespotu potudniowej Wielkopolski.
Najzyzniejsze siedliska lesne Ptyty Krotoszynskiej porasta grad srodkowoeuropejski (przy wschodnich kresach
swego zasiegu), a takze, w najwilgotniejszych zagtebieniach, teg olszowy i wigzowo-jesionowy. Na granicy
swojego zasiegu wyksztatca sie takze uboga buczyna nizowa. Wsrdd roslinnosci nielesnej na szczegdlng uwage
zastugujg zbiorowiska torfowisk niskich (szuwary) i przejsciowych objetych ochrong w rezerwacie "Mszar
Bogdaniec", a takze zmiennowilgotne tgki trzeslicowe, spotykane w okolicach Chwaliszewa i Odolanowa.

Obszar Natura 2000 — dyrektywa ptasia(OSQO) PLB 300007 ,Dabrowy Krotoszyrskie”
Dabrowy Krotoszynskie to jeden z najwiekszych i najbardziej znanych w Europie zwartych komplekséw laséw

debowych - tym samym jest to obszar o wybitnym znaczeniu z punktu widzenia Dyrektywy Siedliskowej. Na
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omawianym obszarze stwierdzono dotychczas wystepowanie 13 typdéw siedlisk z Zatgcznika | tej dyrektywy, w
tym 3 uznane za priorytetowe oraz 4 majgce znaczenie dla przedmiotow ochrony obszaru. Stwierdzono
wystepowania 23 gatunkow ptakdw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej oraz kolejnych 42 migrujgcych gatunkow
ptakdow, niewymienionych w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej. Jest to bardzo wazna ostoja dzieciota Sredniego
osiggajacego tu liczebnos¢ okoto 450-460 par (ponad 4% populacji krajowej). Ostoja ma znaczenie ma réwniez
dzieciota zielonosiwego (20-25 par - >1%). Obszar cechuje sie duzym bogactwem florystycznym (ponad 850
taksonow) oraz wystepowaniem licznych rosélin zagrozonych i gingcych w skali kraju i regionu (ponad 80). Wsrod
tych pierwszych na szczegdlne podkreslenie zastuguje populacja turzycy BuxbaumaCarexbuxbaumii - taksonu
zagrozonego w Polsce i do niedawna uwazanego za wymarty w Wielkopolsce. Ponadto obszar stanowi wazne, z
chorologicznego punktu widzenia, skupienie flory gorskiej na nizu. Do stwierdzonych tu gatunkow z centrum
wystepowania na obszarach goérskich nalezg miedzy innymi: przywrotnik prawie nagi Alchemillaglabra,
jarzmianka wieksza Astrantia major, ostrozen tgkowy Cirsiumrivulare, przytulinka wiosenna Cruciataglabra,
skrzyp olbrzymi Equisetumtelmateia, przytulia SchultesaGaliumschultesii, wiechlina ChaixaPoachaixii, bez
koralowy Sambucusracemosa, starzec Fuchsa Seneciofuchsii, starzec gajowy S. nemorensis oraz starzec
kedzierzawy S. rivularis, przy czym niektére z nich najprawdopodobniej juz wymarty (skrzyp olbrzymi, wiechlina
Chaixa). Rezultaty dotychczasowych, z pewnoscig niewystarczajacych, badan faunistycznych wskazujg na
obecnos$¢ w granicach obszaru, co najmniej, 4 gatunkdw bezkregowcdw z Zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowej
oraz kilkunastu kolejnych gatunkdéw bezkregowcdw uznanych za zagrozone w Polsce. Gatunki wymienione w p.
3.3. z motywacjg D to gatunki prawnie chronione w Polsce.

Rezerwat ,,Dabrowa koto Biadek Krotoszynskich”

Lesny rezerwat przyrody, potozony 17 km na zachodzie od Ostrowa Wielkopolskiego, na pétnoc od wsi
Chruszczyny, w gminie Ostréow Wielkopolski. Utworzony zostat zarzgdzeniem z dnia 26 kwietnia 1963 roku.
Powierzchnia rezerwatu wg zarzadzenia wynosi 16,62 ha. Rezerwat potozony jest w lednictwie Kamionka,
Nadlesnictwo Krotoszyn.

Przedmiotem ochrony jest dabrowa (las debowy) charakterystyczna dla Potudniowej Wielkopolski. Na zyznych
czwartorzedowych glebach zwatowych rosnie urozmaicony drzewostan: deby (w wieku do 270 lat), sosna (okazy
siegajagce ok. 175 lat), grab, osika, brzoza, buk, $wierk i poklon, a takze olsza czarna. W runie tego lasu
mieszanego wystepujg m.in.: trzcinnik lesny, narecznica samcza, borowka czarna, turzyca pigutkowata, ktosdwka
miekka, gwiezdnica wielkokwiatowa, kostrzewa olbrzymia, gajowiec z6fty i marzanka wonna. Na terenie
rezerwatu zyje wiele gatunkow ptakéw, w tym: dzieciot czarny, grubodzidb, wilga i dudek.

Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody s pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej wartosci
przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi
cechami, wyrdzniajgcymi je wéréd innych twordw, okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub
obcych, Zrédta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie (ustawa o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. z 2013, poz. 627).

Na terenie gminy Ostréw Wielkopolski znajduje sie 18 obiektow uznanych przez Wojewddzkiego Konserwatora
Przyrody za pomniki przyrody. Sg to drzewa, grupy drzew oraz dwa gtazy narzutowe.

LP | OBREB PRZEDMIOT GATUNEK MIEJSCE OZNACZENIE DATA
EWIDENCYINY OCHRONY PUBLIKACII DZIENNIKA PUBLIKACII
USTAWOWEGO
1 LEWKOW GtAZ Oznaczenie nr 564 1958-05-20
NARZUTOWY -2 Prez. WRN w Poznaniu
SZTUKI
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2 LEWKOW 2 DRZEWA LIPA Dz. Urz. WRN Dz. Urz. Woj. Rady 1983-03-16
ZROSNIETNE W DROBNOLISTNA | w Kaliszu Narodowej w Kaliszu Nr
JEDNO 4 poz. 27
3 LEWKOW GRUPA 4 LIPA Dz. Urz. WRN Dz. Urz. Woj. Rady 1983-03-16
DRZEW DROBNOLISTNA | w Kaliszu Narodowej w Kaliszu Nr
4 poz. 2
4 LEWKOW GRUPA 2 DRZEW | SOSNA Dz. Urz. WRN Dz. Urz. Woj. Rady 1983-03-16
WEJMUTKA w Kaliszu Narodowej w Kaliszu Nr
4 poz. 27
5 LEWKOW POJEDYNCZE LIPA Dz. Urz. WRN Dz. Urz. Woj. Rady 1983-10-09
DRZEWO DROBNOLISTNA | w Kaliszu Narodowej w Kaliszu Nr
4 poz. 27
6 LEWKOW POJEDYNCZE SOSNA Dz. Urz. WRN Dz. Urz. Woj. Rady 1983-10-09
DRZEWO WEJMUTKA w Kaliszu Narodowej w Kaliszu Nr
4 poz. 27
7 LEWKOW POJEDYNCZE DAB Dz. Urz. WRN Dz. Urz. Woj. Rady 1983-11-02
DZREWO SZYPULKOWY w Kaliszu Narodowej w Kaliszu Nr
4 poz. 27
8 CZEKANOW — POJEDYNCZE DAB Dz. Urz. WRN Dz. Urz. Woj. Rady 1983-11-02
LEWKOW Kotatajew) DRZEWO SZYPULKOWY w Kaliszu Narodowej w Kaliszu Nr
4 poz. 27
9 BAGATELA GRUPA 5 DRZEW | DAB Dz. Urz. Woj. Dz. Urz. Woj. Kaliskiego | 1985-10-09
SZYPULKOWY Kaliskiego Nr 10 poz. 137
10 | BAGATELA GtAZ Oznaczenie nr 575 1958-05-20
NARZUTOWY Prez.WRN w Poznaniu
11 | tAKOCINY POJEDYNCZE LIPA Dz. Urz. Woj. Dz. Urz. Woj. Kaliskiego | 1989-03-06
DRZEWO DROBNOLISTNA Kaliskiego Nr 5 poz.30,1989
12 | WYSOCKO WIELKIE POJEDYNCZE DAB Dz. Urz. Woj. 514/83 1983-10-09
DZREWO SZYPULKOWY Kaliskiego
13 | WYSOCKO WIELKIE POJEDYNCZE KLON POLNY Dz. Urz. Woj. 515/83 1983-10-09
DZREWO Kaliskiego
14 | WYSOCKO WIELKIE POJEDYNCZE TOPOLA Dz. Urz. Woj. 516/83 1983-10.09
DZREWO CZARNA Kaliskiego

Na terenach objetych trzecig zmiang studium wytacznie dz. nr 808 w obrebie Daniszyn znajduje sie w
obszarach objetych ochrong przyrody tj. znajduje sie w obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dgbrowy Krotoszynskie
Baszkéw — Rochy”, obszarze Natura 2000 — OZW PLH 300002 ,,Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej” oraz w obszarze Natura
2000 — OSO PLB 300007 ,,Dgbrowy Krotoszynskie”.

2.4. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej
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Na terenie gminy powazne zagrozenia powodziowe mogg wystgpic¢ jedynie w przypadku splotu niekorzystnych
zjawisk hydrologicznych, np. intensywne opady, szybkie topnienie $niegdw, zjawiska lodowe, powodujgce
podwyzszenie stanu wod w rzekach. Wedtug opracowanego przez byty Powiatowy Komitet Przeciwpowodziowy
w Ostrowie  Wielkopolskim ,Planu Operacyjnego Spotecznego Komitetu Przeciwpowodziowego przy
Powiatowym Zespole do Spraw Ochrony Przeciwpozarowej i Ratownictwa” na terenie poszczegdlnych gmin
powiatu obliczono (na podstawie zanotowanych absolutnie wielkich wod oraz planimetrowo na podstawie map
w skali 1:25 000) tereny zalewowe, ktérych powierzchnia wyniostaby ok. 252,5 ha, stanowigc 1% ogdlnej
powierzchni gminy. Naterenie gminy Ostrow Wielkopolski nie wyznaczono jednak posterunkdw
wodowskazowych stanowigcych system alarmowy.

Na obszarach objetych trzecig zmiang studium nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne.

STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Gmina Ostréw Wielkopolski, to gmina o charakterze rolniczym. Uzytki rolne stanowia az 64,3%, z czego 58,0% to
grunty orne. Pod wzgledem jakosciowym i bonitacyjnym tereny gminy charakteryzujg sie glebami przecietnymi, tj.
klasy IVa. Pomimo niezbyt korzystnych warunkdéw naturalnych, rolnictwo gminy Ostréw Wielkopolski osigga dobre
wyniki, za sprawg duzej swiadomosci rolnej ludnosci w poréwnaniu z gminami oSciennymi. Po za terenami
wykorzystywanymi w produkcji rolnej tereny niezurbanizowane w gminie stanowig taki, pastwiska, lasy i
nieuzytki.

W strukturze funkcjonujacych gospodarstw rolnych na terenie gminy najwiecej wystepuje gospodarstw
indywidualnych matych stanowigc prawie 45% wszystkich gospodarstw rolnych. Srednia powierzchnia
gospodarstwa w gminie wynosi 5,2 ha. W ramach Powszechnego Spisu Rolnego w 2010r. 10% gospodarstw,
stanowity gospodarstwa duze, o powierzchni powyzej 15 ha. Grunty orne zajmujg zdecydowang wiekszosc
terendw, wykorzystywanych na dziatalnos$¢ rolniczg. Pozostatg czes¢ stanowig fgki. Sady natomiast to niecaty 1%
uzytkow rolnych. Na terenie gminy znaczng role odgrywa rowniez hodowla, przede wszystkim drobiu.
Gospodarstwa rolne zlokalizowane sg réwnomiernie na terenie catej gminy, z przewagg czesci pdtnocno-
wschodniej. Czes¢ gminy na zachdd od Ostrowa Wielkopolskiego ograniczajg tereny lesne, w tym objete ochrong
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody.

Struktura gospodarstw rolnych wg grup obszarowych uzytkéw rolnych
w gminie Ostréw Wielkopolski wg PSR z 2010r.

Liczba gospodarstw Liczba gospodarstw
Grupy obszarowe i . .
ogdtem indywidualnych
do 1lha 794 794
1do5ha 422 422
5do 10 ha 221 221
10do 15 ha 160 160
15ha i wiecej 178 175
Ogétem 1775 1772

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010r.

Struktura upraw w gminie Ostréow Wielkopolski wg PSR z 2010r.

Wyszczegdlnienie

Powierzchnia w ha

Zboza razem 7501,54
Ziemniaki 495,04
Uprawy przemystowe [952,30
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Buraki cukrowe 227,85

Rzepak i rzepik 724,25

Warzywa gruntowe 106,61

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010r.

Struktura zwierzgt hodowlanych w gminie Ostréw Wielkopolski wg PSR z 2010r.

Wyszczegdlnienie Liczba sztuk
Bydto razem 6182
Trzoda chlewna razem 33662
Konie 155
Dréb ogdtem razem 460380

STAN LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Na terenie gminy Ostrow Wielkopolski wystepujg kompleksy lesne, ktére zajmuja 27,8% jej powierzchni. Tereny
lesne gminy podzielone sg pomiedzy nadlesnictwa: Taczanéw (obreb Wielowie$ i obreb Bagatela) oraz Krotoszyn
(Obreb Glisnica). Do nadlesnictwa Taczanow nalezg lasy znajdujgce sie na podtnoc i wschéd od Ostrowa
Wielkopolskiego. Ich powierzchnia to 2858,59 ha, przy czym niecate 135 ha, to lasy prywatne. Niewiele wiecej, bo
2895,41 ha to lasy zarzadzane przez nadlesnictwo Krotoszyn. Najwiekszym powierzchniowo jest zawarty
kompleks lasow potozonych wokodt Chruszezyn. Jest to jednoczesnie jedyny kompleks lasow gospodarczych.
Pozostate zespoty lesne sg lasami ochronnymi. Dominujgcym typem siedlisk sg lasy Swieze, lasy mieszane swieze i
bory mieszane $wieze. W wystepujgcym naturalnym drzewostanie przewazajg sosna zwyczajna, dgb szyputkowy,
brzoza i osika.

Lasy spetniajg réznorodne funkcje, zapewniajg stabilizacje stosunkéw wodnych, ochrone gleb przed erozja,
ksztattujg klimat, tworzg warunki dla zachowania potencjatu biologicznego gatunkéw i ekosystemow, zachowujg
réznorodnosé i ztozonosé krajobrazu.

Gospodarka lesna na terenie laséw w granicach gminy Ostrow Wielkopolski prowadzona jest na podstawie:

1) Planu Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Taczandow na okres 1.01.2011 —31.12.2020,

2) Planu Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Krotoszyn na okres 1.01.2008 —31.12.2017,

3) przepiséw odrebnych obejmujgcych tereny Obszaru Chronionego Krajobrazu i Obszaréw Natura 2000.

Na obszarach objetych trzecig zmiang studium na dz. nr 35/2, obreb Wysocko Wielkie oraz na dz. nr 191 obreb
Swieligdw wystepuja we fragmencie grunty leéne bedace wtasnoscig oséb prywatnych.

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

Historia

Pierwsze informacje Zrddtowe o osadach: Wysocko Wielkie i Sobdtka pochodzg z przetomu Xl i XIV wieku
i zwigzane sg z istniejgcymi na ich terenie kosciotami. Rozlegta parafia w Wysocku Wielkim od 1434 r. swoim
zasiegiem obejmowata takze miasto Ostréw. W wyniku Il rozbioru Polski rejon Ostrowa Wielkopolskiego znalazt
sie w granicach Prus i otrzymat nazwe Prus Potudniowych. Zaborca zmienit podziat administracyjny zajetych ziem.
Utworzono wiele nowych powiatow, w tym odolanowski, ktory swoim zasiegiem objat teren catej gminy. Pod
wzgledem administracyjnym i policyjnym powiat od 1817 r. dzielit sie na obwody, ktérymi zarzadzali komisarze.
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Istniato osiem komisariatéw obwodowych: Ostréw Potnoc, Ostrow Potudnie, Sieroszewice, Skalmierzyce,
Odolanow, Raszkow, Czarny Las iSosnie, ktére funkcjonowaty do poczatku 1928 r., kiedy to na ich miejsce
powotano wojtostwa obwodowe. W 1887 r. powiat odolanowski podzielono na dwie czesci. Z czterech
pierwszych komisariatéw obwodowych utworzono nowy powiat ostrowski. Taki stan istniat do kwietnia 1932 r.,,
kiedy zlikwidowano powiat odolanowski i w catosci wtgczono go do powiatu ostrowskiego. Pierwszym starostg
ostrowskim w odrodzonej Polsce byt Wojciech Lipski, wtasciciel dobr w Lewkowie, Karskach i Michatkowie. W
okresie okupacji miasto byto konspiracyjng stolica Wielkopolski. W Ostrowie przebywat Delegat Rzadu oraz
znajdowata sie siedziba Komendy Okregu Armii Krajowej. Od lutego 1942 r. dziatato tu takze Kuratorium Wojenne
na wojewodztwo poznanskie. Ziemia ostrowska zostata wyzwolona spod jarzma okupacji hitlerowskiej 23 stycznia
1945 r. Do 1954 r. zachowano przedwojenny podziat administracyjny powiatu. Dopiero w pazdzierniku 1954 r.
w miejsce gmin powotano 39 gromad, ktorych siedziby znajdowaty sie m.in. w Biniewie, Daniszynie, Gorzycach
Wielkich, Lewkowie, Nowych Kamienicach, Sobdtce i Wysocku Wielkim. Nowe jednostki nie byty zdolne do
samodzielnego dziatania i wypetniania funkcji terenowych organdéw wtadzy i administracji panstwowej, dlatego
tez systematycznie likwidowano najmniejsze gromady. Dnia 1 stycznia 1973 r. utworzono gmine Ostréow
Wielkopolski, w sktad ktorej weszty 32 sotectwa z pieciu nastepujgcych gromad: Biniew, Daniszyn, Gorzyce
Wielkie, Lewkéw i Nowe Kamienice.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

W gminie Ostrow Wielkopolski znajduje sie 20 obiektéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow.
Zestawienie wszystkich obiektdw, ktére zostaty objete ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy z dnia 23
lipca 2003 o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 poz. 1446 t.j.) przedstawia ponizsza tabela.
Spis obiektéw pochodzi z wypisu z zarzadzenia Wojewody Kaliskiego z dnia 16 kwietnia 1997 roku w sprawie
ogtoszenia decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kaliszu o wpisie zabytkdéw nieruchomych i
ruchomych débr kultury do rejestru zabytkow wojewddztwa kaliskiego (Dz. Urz. Woj. Kal. Nr 9, poz. 43).

Lp. Miejscowosé Obiekt Nr rejestru Data wpisu
1. Bagatela patacyk mysliwski 1450/A 8.06.1973
2. Bagatela park 74/Wlkp/A 11.01.2002
3. Czekandéw dwor 720/A 14.12.1995
kl.-IV-73/54/54 19.05.1954

4. Goérzno kosciot par. sw. Mateusza
571/A 22.01.1991
5. Gorzno zespot patacowy: pataci park 339/A 29.10.1968
6. Gutow zespot dworski: dwér (ruina) i park 506/A 5.03.1990

zespot patacowy:
potp Y I-4/4/51 20.07.1951
patac

7. Lewkow 2 oficyny i park 79/A 15.06.1965
2 budynki gospodarcze 153/A 16.07.1968
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8. Lewkow d. ochronka, ul. Szkolna 1 637/A 31.12.1991
9. Radziwittow zespot dworski: dwor i park 766/Wlkp/A 2.10.2009
10. Sobd6tka kosciot pw. Narodzenia NMP kl-IV-73/64/53 30.10.1953
11. Sobdtka dzwonnica, drewn. 134/A 16.07.1968
12. Sobétka zespot pafacowy: pataci park 1411/A 1.03.1973
kosciét par. pw. $w. Michata Archaniota,
13. Szczury . 522/A 31.12.1990
drewn. dzwonnica, drewn.
16. | Wysocko Wielkie kosciét par. pw. Podwyzszenia Krzyza 521 31.21.1990
17. | Wysocko Wielkie plebania 915/A 20.02.1970
18. | Wysocko Wielkie dwor 723/A 27.12.1995
Kaplica grobowa Lipskich wraz z gruntem
od kaplicg i kryptg ze schodami
19. Lewkow . ) prieatErypta L , 1056/Wlkp/A 1.06.2018
zlokalizowana przy kosciele pw. sw.
Wojciecha
Ponadto na terenie gminy istniejg ruchome zabytki débr kultury wpisane do rejestru zabytkdw:
Lp. Liczba
Lp. . & Miejscowosé Obiekt Liczba dziennika Data wpisu
rejestru przedm.
1. 137 Lewkow polichromia w patacu 1 KL-1V-73/96/55 18.06.55
Gorzyce krzyz przydrozny z
2. 140 . y. yep (y ) Y 1 KL-IV-73/94/55 13.06.55
Wielkie rzezbami
i wyposazenie kosciota
3. 163 Gérzno 23 PSOZ-Kal-30/39/95 12.10.95
par.
wyposazenie kosciota
4. 176 Szczury 41 PSOZ-Kal-30/27/95 09.09.96
par.

5.3. Obiekty bedgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
W gminie Ostrow Wielkopolski znajdujg sie obiekty zabytkowe wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Sg
to zabytki architektury i budownictwa, w tym zespoty i obiekty o lokalnych walorach historycznych.

W tabelach ponizej zostat zamieszczony wykaz obiektow zabytkowych ruchomych i nieruchomych, ujetych w

wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (aktualny na pazdziernik 2015r.).

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw - stan na wrzesied 2016 r.
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Numer Miejscowosé Numer dziatki Ksiega Wieczysta Obiekt Zespot Czas powstania
4 Bedzieszyn 70 7985 Dom k. XIX w., przebud.

3 Bedzieszyn 112/2 63024 Szkota Pdzniej Mieszkania | Sklep, Ob. Dom ok. 1880 r.; przebud.
8 Biniew 127/3 31467 Dom Ob. Niezamieszkany ok. 1880 r.

300 Biniew 234 292 Dom 1 éw. XX w.

18 Biniew 179 50643 Dom ok. 1900 .

15 Biniew 168 44737 Dom 1897 r.

13 Biniew 235 3607 Dom 1888r.

12 Biniew 243/1 30156 Dom 1889-r.

11 Biniew 142 (?) Dom ok. 1920

301 Biniew 179 50643 Figura Przydrozna Swietego Rocha k. XIX w. (?), przebud.
9 Biniew 131 27753 Dom ok. 1890r.

7 Biniew 190/2 68959 Dom Kolejarza Ob. Dom Mieszkalny Zespo6t Dworca Kolejowego 4 ¢w. XIX w.

6 Biniew 190/2 68959 Dworzec Kolejowy Zespot Dworca Kolejowego ok. 1875 .

5 Biniew 247 57233 Szkota Podstawowa 1896 r.

10 Biniew 134 52486 Dom ok. 1900 .

93 Borowiec 599/41 28620 \S/\t/?éTgqunolchy?r:izne Ob. Budynek Zespot Folwarczny pocz. XX w.

94 Borowiec 599/41 28620 Spichlerz Folwarczny Zespot Folwarczny 4 ¢w. XIX w.

95 Borowiec 599/41 (?) Obora Folwarczna Pdzniej Magazyn Zespot Folwarczny k. XIX w.




589/22 (obreb

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI - UWARUNKOWANIA

96 Borowiec Sobotka) 66704 Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob. Dom | Zespdt Folwarczny k. XIX w.
98 Borowiec gié/ézké())breb 66982 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom | Zespdt Folwarczny ok. 1915r.
97 Borowiec gii(/')ilfa()omeb 66704 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom | Zespdt Folwarczny k. XIX w.
19 Cegty 586 Kapliczka Przydrozna 1938 r.
304 Chruszczyny 535 00081965 Obora Folwarczna Ob. Wielofunkcyjny Zespot Folwarczny k. XIX w.
303 Chruszczyny 118/4 29949 Dom ok. 1890 .
22 Chruszczyny 115 12340 Dom ok. 1900 r.
302 Chruszczyny 99/4 18284 Dom 1 éw. XX w.
198 Chruszczyny 227 68874 Dom Kolejowy Przy Przystanku Daniszyn ok. 1914 r.
Dom R ikow Fol h k
24 Chruszczyny 538 72910 om Robotnikow Folwarcznych (Czworak) Zespot Folwarczny k. XIX w., przebud.
Ob. Dom
23 Chruszczyny 105 28804 Dom 1 ¢éw. XX w.
21 Chruszczyny 101/6 57210 Szkota Podstawowa, Pdzniej Biblioteka ok. 1900 r.
312 Czekandw 376/1 Most 4 ¢w. XIX -1 éw. XX w.
. ) Zespot DWORCA
35 Czekandw 46 36932 Dom Kolejowy Ob. Dom KOLEJOWEGO XIX/XX w.
36 Czekandw 361 54983 Dom ok.1910r.
. o Zespot Dworsko-Parkowo-
37 Czekanow 244/4 64286 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom k. XIX w., przebud.
Folwarczny
305 Czekandw 46 36932 Budynek Gospodarczy Zespot Dworca Kolejowego XIX/XX w.
34 Czekandow 605 00025616 Dom Pdzniej Poczta Ob. Sklep k. XIX w., przebud.
306 Czekandow 115/1 78073 Budynek Gospodarczy Zespo6t Dworca Kolejowego k. XIX w. (?)
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Zespot Dworsko-Parkowo-

307 Czekanow 360/1; 360/2 47181; 47279 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom 4 ¢w. XIX w.
Folwarczny

348 Czekandéw 355/4 00012935 Aleja Przydrozna 4 ¢w. XIX w.

1 Czekanow 595 46811 Patac, Pozniej Patac MyS“WSkl Radziwitiow, Zespot Patacowy Bagatela XVII/XIX w., przebud.

Ob. Centrum Szkoleniowe

38 Czekanow 244/5 63554 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom Zespot Dworsko-Parkowo- k. XIX w.
Folwarczny

311 Czekanow 337/2 (nr 39 B) 4016 (nr 39 B) Dom 0k.1910r.

309 Czekandéw 364 00028311 Dom ok.1910r.

33 Czekandw 164/5 46686 Dom Drdznikow Ob. Dom XIX/XX w.

32 Czekanow 115/1 78073 Dworzec Kolejowy Ob. Dom Zespo6t Dworca Kolejowego 2 pot. XIX w.

31 Czekandw 115/1 Dom Kolejowy Ob. Dom Zespot Dworca Kolejowego 2 pot. XIX w.

308 Czekanow 305/3 63549 Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob. Dom Zespdt Dworsko-Parkowo- 1 éw. XX w.
Folwarczny

30 Czekanow 237/6 47443 Przedszkole (Ochronka) Ob. Dom 1909r.

28 Czekandéw 312 4025 Stodota Folwarczna Zespot Dworsko-Parkowo- k. XIX w.
Folwarczny

27 Czekandw 577 4025 Spichlerz Folwarczny Zespot Dworsko-Parkowo- 4 ¢éw. XIX w.
Folwarczny

26 Czekandw 335/4 00012935 Park Dworski Zespot Dworsko-Parkowo- pocz. XX w.
Folwarczny

. o Zespot Dworsko-Parkowo-

25 Czekanow 335/4 00012935 Dwor, Pdzniej Przedszkole ok.1910-1920 .
Folwarczny

357 Czekanow 211/2 61572 Szkota 0k.1910 ., rozbud.

310 Czekandéw 368 1595 Dom 1 Ew. XX w.

2 Czekanow 595; 594/1 46811, Park Zespot Patacowy Bagatela 1 pot. XIX w

/ KZ1W/00080422 P Y b8 pot. AR W.
Dom Robotnikéw Fol h (Dwojak .
42 Daniszyn 1479, 1478 72247,72246 om Robotnikéw Folwarcznych (Dwojak) Zespot Folwarczny pocz. XX w., przebud.

Ob. Dom Mieszkalny
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48 Daniszyn 1056/1 51213 Dom k. XIX w.
47 Daniszyn 1053 1997 Dom k. XIX w.
320 Daniszyn 1126 38151 Kuznia (?) Ob. Budynek Gospodarczy 1 ¢éw. XX w.
46 Daniszyn 1123 Dom 1 ¢éw. XX w.
: Karczma, Pdzniej Budynek Poczty |
45 Daniszyn 1065 57212 Biblioteki, Bar, Sklep ok. 1890 .
43 Daniszyn 1294/9 32778 Stupy Bramy Wjazdowej Zespot Folwarczny 1 ¢éw. XX w.
50 Daniszyn 1084 2023 Dom 1901r.
. Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob. , .
41 D 1294 277 A t Fol 4 Cw. XIX w.
aniszyn 94/9 32778 Budynek Wielofunkcyjny espot Folwarczny cw w
hl ia Fol .B k
319 | Daniszyn 1294/10 25757 Chlewnia Folwarczna Ob. Budyne Zesp6t Folwarczny K. XIX w.
Wielofunkcyjny
40 Daniszyn 1294/9 32778 Obora-Stajnia Folwarczna Ob. Inwentarski | Zespot Folwarczny 4 ¢w. XIX w.
) Dom Dzierzawcy Folwarku, Pdzniej .
39 Daniszyn 1294/9 32778 Wiacciciela Resztowki Zespot Folwarczny k. XIX w., rem.
44 Daniszyn 1294/5 41432 Budynek Strazy Pozarnej po 1924r.
584 (obreb .
193 Fabryka (9 e Gajéwka Ob. Dom [. 20. Lub 30. (?) XX w.
takociny)
52 Franklinow 42/1 50539 Dom ok. 1900 r.
54 Franklinow 51 61200 Kuznia (?) Ob. Nieuzytkowana 1 ¢éw. XX w.
55 Franklinow 35/1 69456 Dom ok. 1920 .
53 Franklindw 40 17431 Dom 1890rr.
51 Franklinow 11/1 78520 Szkota Podstawowa Ob. Dom Mieszkalny 1880 .
62 Gorzyce Wielkie 912/5 KZIW/00057223 Park Dworski Zespot Dworsko-Folwarczny | 2 pot. XIX w.
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67 Gorzyce Wielkie 1436/2 KZIW/00057223 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom | Zespét Dworsko-Folwarczny | k. XIX w., rozbud.

66 Gorzyce Wielkie 1436/1 KZIW/00079995 Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob. Dom | Zespét Dworsko-Folwarczny | k. XIX w., rozbud.

65 Gorzyce Wielkie 910/14 00062063 Obora Folwar;zna, Pozniej Magazyn Pasz Zespot Dworsko-Folwarczny | k. XIX w., przebud.
Ob. Sklep Spozywczo-Przemystowy

347 Gorzyce Wielkie 783 28529 Dom Mieszkalny [. 20-30. XX w.

345 Gorzyce Wielkie 351/1 25789 Dom Mieszkalny pocz. XX w.

344 Gorzyce Wielkie 563 6217 Dom Mieszkalny [. 20-30. XX w.

343 Gorzyce Wielkie 380/4 2098 Dom Mieszkalny 1 ¢w. XX w.

63 Gorzyce Wielkie 910/23 63154 Chlewnia Folwarczna, Pozniej Sklep | Zespot Dworsko-Folwarczny | ok. 1910 r.
Magazyny

61 Gorzyce Wielkie 910/21 69374 Gorzelnia Ob. Magazyn Zespot Dworsko-Folwarczny | k. XIX w., przebud.

60 Gorzyce Wielkie 912/5 KZIW/00057223 Dwor, Pdzniej Przedszkole | Biblioteka Zespot Dworsko-Folwarczny | 4 éw. XIX w., rozbud.

58 Gorzyce Wielkie 909/1 57133 Dom Parafialny Zespot KosSciota Parafialnego | ok. 1930 .

56 Gorzyce Wielkie 909/1 57133 Koscidt Par. Pw. Najswigtszego Serca Zespot KosSciota Parafialnego | 1937-1949 .
Jezusowego

70 Gorzyce Wielkie 1436/3 KZ1W/0007996 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom | Zespét Dworsko-Folwarczny | k. XIX w., rozbud.

57 Gorzyce Wielkie 909/1 57133 Plebania Zespot KosSciota Parafialnego | ok. 1930 .

342 Gorzyce Wielkie 378 6070 Dom Mieszkalny 1éw. XX w.

341 Gorzyce Wielkie 909/3 57133 Dom Mieszkalny Zespot Kosciota Parafialnego | 1. 20.-30. XX w.

340 Gorzyce Wielkie 909/1 57133 Budynek Gospodarczy-Stodota Zespot Kosciota Parafialnego | ok. 1930 .

351 | Gérzno 316/2 62189 Gorzelnia Folwarczna Ob. Budynek Zesp6t Folwarczny Biniew | 1905-1907 .
Wielofunkcyjny

) . . Zespot Patacowo-Parkowo- ,
78 Gorzno 105/3 68802 Spichlerz Folwarczny Ob. Nieuzytkowany 1 ¢éw. XX w.

Folwarczny Gérzno
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Zespot Patacowo-Parkowo-

79 Gorzno 84/4 61629 Bramy Wjazdowe Do Parku , pocz. XX w.
Folwarczny Gérzno

80 Gorzno 249/4 64744 Dom Robotnikdw Folwarcznych Ob. Dom Zespot Pa’facoyvo—Parkowo— k. XIX w.
Folwarczny Gérzno

. . . Zespot Patacowo-Parkowo- ,

81 Gorzno 107 Aleja Debowa Przydrozna . 4 ¢w. XIX w.
Folwarczny Gérzno

77 Gorzno 84/8; 84/4 61629 Park Patacowy Zespot Pafacowo—Parkowo— pot. XIX w.
Folwarczny Gérzno

84 Gorzno 82/1 64734 Dom Rzadcy Ob. Dom Zespot Folwarczny Biniew k. XIX w., robud.

33 Gérzno 79 Aleja Debowa Przydrozna Dojazdowa Do Zespot Pa’facoyvo—Parkowo— 4 Ew. XIX W

Parku Folwarczny Gérzno

86 Gorzno 302 62189 Stodota Folwarczna Zespot Folwarczny Biniew pocz. XX w.

87 Gorzno 302 62189 Stodota Folwarczna PdZniej Oczyszczalnia | Zespdt Folwarczny Biniew pocz. XX w.

88 Gorzno 302 62189 Stodota Folwarczna Pdzniej Oczyszczalnia | Zespot Folwarczny Biniew pocz. XX w.

89 Gorzno 50/6 64629 ISJIEDIanRobotmkow Folwarcznych Ob. Dom | Zespot Folwarczny Biniew pocz. XX w.

90 Gorzno 50/7 63705 Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob. Dom | Zespét Folwarczny Biniew pocz. XX w., rozbud.

92 Gorzno 181 (Gutow) Aleja Przydrozna Jesionowa 4 ¢w. XIX w.

91 Gorzno 508 64048 Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob. Dom | Zespét Folwarczny Biniew pocz. XX w.

82 Gorzno 53 Aleja Debowa Przydrozna 4 ¢éw. XIX w.

71 Gérzno 86 Kz1W/00077305 | KOScidt Parafialny Pw. Sw. Mateusza Zespot Kosciota Parafialnego | 1755-1757 r.

Apostota

75 Gorzno 118 (arkusz 4) KZ1W/00077305 Cmentarz Parafialny Ewangelicki 2 ¢w. XIX w.

74 Gérzno 251 KZ1W/00077305 Cmentarz Parafialny Rzymskokatolicki ok. 1920 .

73 Gorzno 86 KZ1W/00077305 Pomnik Nagrobny Bereznickich Zespot Kosciota Parafialnego | ok. 1830 .

72 Gorzno 85 KZ1W/00077305 Organistéwka, Pdzniej Dom Zespot Kosciota Parafialnego | ok. 1890 .
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Zespot Patacowo-Parkowo-

4 ¢w. XIX w, rozbud.

/6 Gorzno 84/3 >7691 Patac Folwarczny Gérzno 1912 .
100 GUtow 170/2; 170/15 57214; 65942 Park Zespot Patacowo-Parkowo- pot. XIX w., przekszt. i
Folwarczny poszerzony
. .. Z 5t Pat -Park - 3 éw. XIX w., bud. i
99 Gutow 170/2 57214 Patac Ob. Nieuzytkowany espotralacowo-rarkowo o W, rozbud.
Folwarczny przrebud.
102 GUtow 170/19 93912 szv. Suszarnhla Ob. Budynek Zespot Patacowo-Parkowo- ok 1910t
Wielofunkcyjna Folwarczny
. . Zespot Pat -Parkowo-
103 | Gutéw 170/19 23212 Obora Folwarczna Ob. Stajnia €SPOTFalacowo-rarkowo= 1 o1 1910r.
Folwarczny
. Zespot Patacowo-Parkowo- .
106 Gutdw 170/19 23212 Stodota Folwarczna 4 ¢w. XIX w., przebud.
Folwarczny
110 | Gutéw 170/21 74787 Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob. Dom | 25°PO! Pafacowo-Parkowo- |\ g,
Folwarczny
107 Gutow 170/19 93212 Stgdofa Folwarczna Ob. Budynek Zespot Patacowo-Parkowo- 4 éw. XIX w, przebud.
Wielofunkcyjny Folwarczny
109 | Gutéw 170/23 71684 Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob. Dom | 25°PO! Pafacowo-Parkowo- |\ g,
Folwarczny
101 Gutow 170/19 93212 Brama Wjazdowa Na Pgdworze Zespot Patacowo-Parkowo- 50CZ. XX W.
Folwarczne | Ogrodzenie Folwarczny
Zespot Pat -Park -
105 | Gutéw 170/19 23212 Spichlerz Folwarczny €SpOTFatacowo-Farkowos 1 yvix w.
Folwarczny
104 Gutow 170/19 93212 Ot?ora Folwa.rczna Ob.Budynek Zespot Patacowo-Parkowo- ok. 1910 r.; przebud.
Wielofunkcyjny Folwarczny
Zespot Pat -Park -
108 Gutow 170/19 23212 Mur Ogrodzeniowy Podwdrza espot ralacowo-rarkowo pocz. XX w.
Folwarczny
) ) Zespot Patacowo-Parkowo-
299 Gutéw 170/15 65942 Ogrodzenie Parku pocz. XX w.
Folwarczny
111 Gutow 132/2 lub 132/3 35023 Stodota ok. 1890 .
112 Gutéw 135 61016 Szkota k. XIX wr.
. Dom Robotnikéw Folwarcznych Pdzniej .
114 Karski 34/10 7123 Osp | Mieszkania Ob. Dom Zespot Folwarczny ok. 1880 .
Dom Robotnikéw Fol h Pézniej .
115 | Karski 40/1 KZ1W/00071424 | O™ NODOINIKOW FOWArCznyeh FOZMIES 1 70 6t Folwarczny ok. 1880 .

Sklep | Mieszkania Ob. Dom
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116 Karski 89/2 60243 Dom Rzadcy Ob. Nieuzytkowany Zespot Folwarczny 3 ¢w. XIX w.

117 | Karski 89/2 60243 Obora Folwarczna Z Paszarnia Ob. Kurnikl | oy e ony 4 éw. XIX w.
Magazyn

118 Karski 89/2 60243 spichelrz - Budynek Gospodarczy Zespot Folwarczny ok. 1930r.
Folwarczny

349 Kotagtajew 248 26057 Dom Pracownikow Kolei 1 éw. XX w.

126 Kwiatkdw 84/5 00035265 Szkota Powszechna Katolicka Ob. Dom 1879 r., przebud.

123 | Kwiatkéw 174/9 47246 Brama Wjazdowa Do Parku Zespot Dworsko-Parkowo- |4 . wy

Folwarczny

191 Kwiatkow 174/9 47246 Dwor Ob. ng | Pomieszczenia Zespot Dworsko-Parkowo- XVIll w., rozbud.

Wielofunkcyjne Folwarczny
y ) Zespot Dworsko-Parkowo- ,
122 Kwiatkdw 174/9 47246 Park Dworski 3 éw. XIX w.
Folwarczny

128 Kwiatkow 83 Przydrozna Aleja Lipowo-Kasztanowcowa 4 ¢w. XIX w.

125 | Kwiatkow 246/1 00003198 Figura Przydrozna Matki Boskiej 2 18771,
Dziecigtkiem

127 Kwiatkow 159/4 00023804 Gosciniec Ob. Nieuzytkowany ok. 1870 .

124 Kwiatkow 241/9 41851 Obora-OeIgaarma Fo!warczna Ob. Zespot Dworsko-Parkowo- 3 éw. XIX w., przebud.
Budynek Wielofunkcyjny Folwarczny

119 Kwiatkdw 2 57385 Kosciot Filialny Pw. Najswietszego Serca 1890 1., rozbud.
Pana Jezusa

130 Kwiatkow 237 4547 Dom ok. 1910-1920 .

129 Kwiatkdéw 164 21120 Dom ok. 1900 r.

133 Lamki 220 13650 Dom 1870r.
K Pdzniej D Ob. W Wiekszosci

134 | Lamki 334, 333/5 10654; 4886 arczma, Fozniej Lom IGKS205CL | 7 aeroda Karczmy ok. 1870 .
Nieuzytkowana

135 Lamki 333/5 4886 Stodofta Zagroda Karczmy 1 ¢éw. XX w.

131 Lamki 300 (?) Dom 1890r.

- UWARUNKOWANIA
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132 Lamki 227 (?) 60764 (?) Kapliczka Przydrozna 1944 r.

136 Lamki 225 00011854 Dom pocz. XX w., przebud.

137 Lamki 233 41562 Dom ok. 1910-1920 .

138 Lamki 234/4 30167 Dom ok. 1910-1920 .

140 Lamki 350 0004577 Dom k. XIX w.

141 Lamki 278/1 57490 Dom 1éw. XX w.

139 Lamki 347 75663 Dom 1880 (?) r.

164 Lewkéw 277 Kaplica Grobowa Lipskich Zespot Kosciota Parafialnego | 2 pot. XIX w.

157 Lewkéw 276/7 54262 f\)ﬂcehzrcc;r;lgi (E;IS. DDZ;(;? | Lazaret Dla Kobiet | iilsvp\)/;'ﬂrcli‘zarrjcowo-Parkowo- 18661

158 | Lewkow 72/4 77043 Mur Ogrodzeniowy \I;X'X w. lub pocz. XX

169 Lewkow 277 Nagrobek Agnieszki Nieruchalskiej Zespot Kosciota Parafialnego | ok. 1884 r.

159 Lewkow 328/2 Plebania Zespot Probostwa k. XIX w.

160 Lewkow 328/2 Budynek Inwentarski (Obora?) Zespot Probostwa k. XIX w.

167 Lewkow 277 Cmentarz Przykoscielny Zespot KosSciota Parafialnego | ok. 1710 .

163 Lewkow 277 Kosciét Parafialny Pw. Sw. Wojciecha Zespot KoSciota Parafialnego | 1844-1846 .

168 Lewkéw 277 Ogrodzenie Koscielne Z Brama Zespot Kosciota Parafialnego | k. XIX w. (?)

156 | Lewkéw 329/2 00065479 Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob, Dom | 265PO! Patacowo-Parkowo- |
Folwarczny

166 Lewkow 277 g(;s.tgijc;yl:zkCgﬁoesr;f;:t:cz;zykoécie|nym Zespot KosSciota Parafialnego | pot. (?) XIX w.

149 Lewkow Gorzelnia Folwarczna Zespot-Patacowo-Parkowo- [. 80. XIX w.

Folwarczny
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161 Lewkow 328/2 Ogrodzenie Probostwa Zespot Probostwa k. XIX w.
. i Zespot Patacowo-Parkowo- ,
155 Lewkow 329/4 63844 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom 4 ¢w. XIX w.
Folwarczny
154 Lewkow 329/3 65478 Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob. Dom Zespot Patacowo-Parkowo- 4 ¢w. XIX w.
Folwarczny
. 0 Zespot Pat -Parkowo- .
153 | Lewkéw 279/1; 279/2 67769; 67770 Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob. Dom Fif\zca’rczanicowo arKOWo™ 1 4 ew. XiX w.
152 Lewkéw 278/7 65222 Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob. Dom Zespot Patacowo-Parkowo- 4 cw. XIXw. (pof. XIX
Folwarczny w.?)
Zespot Pat -Parkowo-
150 | Lewkow 126/13 KZ1W/00076335 | Wozownia Folwarczna Pézniej Magazyn Fgf\zzrc;scowo arKOWo= 19 vot. XIX w.
144 Lewkéw Of|§yna , szmej. Piekarnia, Pralnia, taznia |Zespot-Patacowo-Parkowo- 1792-1795 r.
| Mieszkanie Stuzby Folwarczny
148 Lewkéw 276/6 65416 Lodownia W Parku Patacowym Zespot Patacowo-Parkowo- 4 ¢w. XIX w.
Folwarczny
. . - ) Zespot Patacowo-Parkowo-
170 Lewkow Brama Wjazdowa Do Obejscia Gorzelni [. 80. XIX w.
Folwarczny
. Zespot Patacowo-Parkowo-
147 Lewkéw 276/6 65416 Park Patacowy k. XVII w.
Folwarczny
D Lesni Majatk Pdzniej VA 5t Pat -Park -
318 Lewkéw 278/6 63845 om Lesniczego Majatkowego Pozniegj espot Patacowo-Parkowo oo, XIX w.
Dom | Sklep Folwarczny
142 Lewkow 276/6 65416 Patac Ob. Muzeum: Zespot Patacowo- Zespot-Patacowo-Parkowo- 1788-1791 r.
Parkowy Folwarczny
Zespot-Pat -Parkowo-
143 | Lewkéw 276/6 65416 Oficyna Ob. Przedszkole €SPOTFalacowo-rarkowo= 1 4295 1795 1.
Folwarczny
. . ) Zespot-Patacowo-Parkowo-
146 Lewkéw 276/6 (?) 65416 (?) Gtéwna Brama Wjazdowa Do Zespotu po pot. XIX w.
Folwarczny
Zespot Pat -Park -
151 | Lewkéw 126/14 64901 Dom Rzadey (Rzadcowka) Ob. Dom €SPOTFalacowo-Farkowo= 1 3« Xix w.
Folwarczny
. . Zespot C t lata 30 (? 7e 40. XX
172 Lewkow 356/1 Kostnica-Budynek Gospodarczy espg mentarza ata 30 (?) moze
Parafialnego w.
165 Lewkow 277 Kaplica Grobowa Biernackich Zespot Kosciota Parafialnego | 1849 .
161 Lewkow 276/6 (2) Mur Ogrodzeniowy Wraz Z Bramg Na Zespot Patacowo-Parkowo- 00Cz. XIX W.

Podworze Folwarczne

Folwarczny
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Zespo6t Cmentarza

171 Lewkow 356/1; 356/2 Cmentarz Parafialny Rzymskokatolicki i ok. 1920-1925 . (?)
Parafialnego
185 takociny 519/2 77563 Budynek Gospodarczy Zespot Dworca Kolejowego ok. 1903 r.
192 takociny 442 KZ1W/00080785 szalety | Budynek Gospodarczy Obok Zespot Dworca Kolejowego ok. 1903 r.
Dworca Kolejowego
191 takociny 442 KZ1W/00080785 Dworzec Kolejowy Ob. Nieczynny Zespot Dworca Kolejowego 1888-1890 r., przebud.
190 takociny 424/11; 424/15 71640; 71643 Dom Pracownikoéw Kolei Ob. Dom Zespo6t Dworca Kolejowego ok. 1903 r., przebud.
189 takociny 424/10 71644 Dom Pracownikow Kolei Ob. Dom Zespo6t Dworca Kolejowego ok. 1903 r., przebud.
188 takociny 424/6 70499 Dom Pracownikéw Kolei Ob. Dom Zespot Dworca Kolejowego ok. 1903 r., przebud.
186 takociny 442 KZ1W/00080785 Nastawnia Ob. Nieuzytkowana Zespo6t Dworca Kolejowego ok. 1903 r., przebud
184 takociny 519/2 77563 Dom Pracownikow Kolei Ob. Dom Zespo6t Dworca Kolejowego ok. 1903 r.
Zespot D ko-Park -
177 takociny 303/2 11596 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom €SpOT BWOrsko-rarkowo pocz. XX w.
Folwarczny
) . . . Zespot Dworsko-Parkowo-
173 takociny 309/3 19238 Dwor Dzierzawcy Ob. Dom Mieszkalny ok.1910r.
Folwarczny
174 takociny 309/3 19238 Obora-Chlewnia Folwarczna Ob. Budynek | Zespdt Dworsko-Parkowo- 00CZ. XX W.
Inwentarsko-Magazynowy Folwarczny
187 takociny 424/4 KZ1W/00070498 Budynek Gospodarczy Ob. Dom Zespo6t Dworca Kolejowego ok. 1903 r.
175 takociny 309/3 19238 ng Rgbotmkow Folwarcznych Ob. Zespot Dworsko-Parkowo- 00Cz. XX W.
Niezamieszkany Folwarczny
183 takociny 265/6; 265/5 69375; 68186 Dom Pracownikow Kolei Ob. Dom Zespo6t Dworca Kolejowego ok. 1903 r.
178 takociny 172 3210 Dom k. XIX w.
179 takociny 190 33867 Dom 1 ¢éw. XX w.
180 takociny 167 57225 Szkota ok. 1910 r., przebud.
181 takociny 116 55698 Budynek Gospodarczy 1 ¢éw. XX w.
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182 takociny 265/3 45382 Dom Pracownikoéw Kolei Ob. Dom Zespo6t Dworca Kolejowego 1903 r., przebud.
259 (obreb
195 Mazury geodezyjny 1849 Dom 1900 .
Daniszyn)
196 | Mazury 132 (obrebgeod. | ,¢,q) Dom p0 1910
Daniszyn)
197 Mazury 227.(obreb geod. 68874 Budynek Kolejowy Ob. Dom ok.1910r.
Daniszyn)
194 Mazury 331.(obreb geod. 28560 Dom ok. 1880 r., przebud.
Daniszyn)
2
201 Michatkow 445/5 (7) (o,breb 00009604 (?) Stodota Folwarczna Zespot Folwarczny 4 ¢w. XIX w.
geod. Lewkdw)
2
203 | Michatkow 445/5 (?)(obreb | 5060 (9) Dom Ob. Biuro Zesp6t Folwarczny 0k.1941-1944 1.
geod. Lewkow)
205 Michatkow (obre? geod. 62520 Dom Rzadcy (?) Ob. Dom Zespot Folwarczny 1éw. XXw. (?)
Lewkdw)
202 | Michatkow 445/5 (?) (obreb | 5500604 (9) Stajnia Folwarczna Pozniej Spichlerz Zesp6t Folwarczny 4 éw. XIX w.
geod. Lewkow) Folwarczny
2
200 Michatkow 445/5 (7) (o!:)reb 00009604 (?) Obora Folwarczna Pdzniej Owczarnia Zespot Folwarczny 4 ¢Ew. XIX w.
geod. Lewkow)
44 ?
199 Michatkéw >/5(?) (opreb 00009604 (?) Stajnia Folwarczna Pdzniej Obora Zespot Folwarczny k. XIX w.
geod. Lewkow)
206 Nowe Kamienice 56 45721 Dom 1 éw. XX w.
207 | Nowe Kamienice | 11/2 73323 Szkota Pozniej Stacja Hodowli| p0 1900 1., rem.
Unasieniania Zwierzat
20 Nowe Kamienice 69/1 73125 Dom 1 éw. XX w.
213 | Radziwittéw 125/6 63846 Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob. Dom | 265P! Dworsko-Parkowo- 1\
Folwarczny
R . Zespot Dworsko-Parkowo-
216 Radziwittow 125/7 63847 Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob. Dom 1912 r.
Folwarczny
N ) Zespot Dworsko-Parkowo- ) .
212 Radziwittow 130/4 00084642 Spichlerz Folwarczny koniec 3 éw. XIX w.
Folwarczny
N i Zespot Dworsko-Parkowo-
214 Radziwittow 125/9 63849 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom ok. 1915 .

Folwarczny
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224 Radziwittow 227 Aleja Przydrozna Kasztanowcowa p. XX w.
R . . ) Zespot Dworsko-Parkowo-

210 Radziwittow 130/1 32240 Dwoér Dzierzawcy Ob. Dom Mieszkalny 1879 ., rozbud.
Folwarczny

211 | Radziwittow 130/1 32240 Park Dworski Zespot Dworsko-Parkowo- | gy
Folwarczny

R i Zespot Dworsko-Parkowo-

215 Radziwittow 125/8 63848 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom XIX/XX w.
Folwarczny

369 Sadowie 485/4 46115 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom | Zesp6t Dworsko-Parkowy 4 ¢w. XIX w.

. ?
223 |sadowie 44 42921 Dom 1830 (1 ew. XXw 3),
rozbud.

367 Sadowie 57 37740 Dom-Budynek Gospodarczy | Inwentarski p. XX W.

374 Sadowie 59 10936 Dom k. XIX w.

373 Sadowie 86/1 30553 Dom 1 éw. XX w.
Zespot Klasztoru Oo.

218 Sadowie 133/2 42414 Klasztor Oo. Pasjonistéw Pasjonistow Na Tzw. Wzgdrzu | 1932 r., przekszt.
Golgota
Zespot Klasztoru Oo.

219 Sadowie 133/2 42414 Dzwonnica Pasjonistow Na Tzw. Wzgdrzu | 1932 .
Golgota

220 Sadowie 153/13 53810 Dwor Rzadcy, Eozn|eJ Mieszkanie Matki Zespot Dworsko-Parkowy 3 ¢w. XIX w.

Dziedzica, Kaplica Ob. Dom
372 Sadowie 78/1 4635 Dom [.20.-30. XX w.?
371 Sadowie 65; 65 (?) Dom k. XIX w., przebud.
| iatki 74:
370 Sadowie pole: dz. Nr 74 gc7)6a7r(1)r dziaki Krzyz Przydrozny ok. 1880 r., przebud.
222 | sadowie 28 59347 Szkota Podstawowa Ob. Filia Szkoty Zespot Szkoty 1880r.
Podstawowej
) 153/12, 153/11, 59347 (dziatka ne ) , .
221 Sadowie 153/4 153/11) Park Przydworski Zespot Dworsko-Parkowy 1 cw. XX w.
365 Sadowie 28 59347 Budynek Gospodarczy Zespot Szkoty pocz. XX w.
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366 Sadowie 39 22359 Dom 1 éw. XX w.

368 Sadowie 52/1 KZ1W/00047323/9 | Dom 1 éw. XX w.

217 | sadowie 133/2 42414 Koéciot Pw. Chrystusa Kréla f’izfoorjlsKtlgsv:tl?l;uT(z)v(\)/ Wazgérzu igjbzu;f przebud. |
Golgota

230 | Staborowice 175/4 57673 ié';ftaaavgawnagg't')‘fk;é;oz”'eJ Szkofa pocz. XX w.

225 Staborowice Dom ok. 1900 .

226 Staborowice 20 28832 Dom Z Cztonem Inwentarskim ok. 1900 r.

227 Staborowice 12 39550 Dom Robotnikéw Folwarcznych Zespot Dworsko-Folwarczny | k. XIX w.

229 Staborowice 174/1 11312 Dwoér Ob. Nieuzytkowany Zespo6t Dworsko-Folwarczny | 1 pot. XIX w.

231 Staborowice 84 41230 Dom ok. 1880 r.

233 Staborowice 68 3566 Dom 1883 r.

235 Staborowice 88 Dom 1 éw. XX w.

236 Staborowice 179 31339 Dom 1903 r., przebud.

232 Staborowice 92 30706 Dom ok. 1900 r.

228 Staborowice 2/2 32041 Dom Robotnikéw Folwarcznych Zespo6t Dworsko-Folwarczny | 4 éw. XIX w.

234 Staborowice 89/2 63690 Dom Z Cztonem Gospodarczym 1910 lub 1911 .

364 SOrIneir(;jrc;/WSkie \?\?yi%t;L?)bWielkie) 37748 Dom lp.)rzzz_bguod?(x "

359 (SJT;ir(iCIr(z/WSkle \Z\Zy(s(;kéfobWielkie) 44195 Dom 2 oW XX w.

361 Smardowskie 72/6 (obreb 64235 Dom 1 éw. XX w.

Olendry

Wysocko Wielkie)
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Smardowskie 56 (obreb
363 Olendry Wysocko Wielkie) >1867 Dom ok-1900.
362 | Smardowskie 65 5400 Dom ok.1910r.
Olendry
285 Sobotka 533 Dom 2 pot. XIX w.
282 Sobodtka 775 Oberza Seidla Ob. Przedszkole k. XIX w.
262 Sobstka 991 57971 me Administracji Majatku Ob. Dom | Zespot Patacowo-Parkowo- 501900,
Biblioteka Folwarczny
ZespOt Pat -Parkowo-
261 Sobotka 230/2 65784 Spichlerz Folwarczny espolralacowo-rarkowo 4 ¢w. XIX w., przebud.
Folwarczny
. ) ) Zespot Patacowo-Parkowo- .
353 Sobodtka 231/1 65784 Rzgdcédwka Ob. Dom Mieszkalny 4 ¢w. XIX w.
Folwarczny
355 Sobdtka 526 50883 Dom 2 pot. XIX w.
. : Zespot Patacowo-Parkowo-
259 Sobdtka 230/2 65784 Lodownia Ob. Magazynek pocz. XX w., przebud.
Folwarczny
284 | Sobbtka 226 57221 Szkota Podstawowa ii’i ; rozbud. W
288 | Sobbtka 515 515/2 Dom pocz. XX w., nadbud. |
przebud.
ZespOt Pat -Park -
273 | Sobotka 220/5 65784 Ujezdzalnia Koni Ob. Budynek Gospodarczy | 25 PO! Fa1acowomrarkowos 1 1aq
Folwarczny
286 Sobdtka 530 3547 Dom 1914 r.
274 Sobstka 220/5 65784 Powozownia (Przy Ujezdzalni) Ob. Zespot Patacowo-Parkowo- XIX W
Budynek Gospodarczy Folwarczny
287 Sobdtka 516 6770 Dom 1899r.
292 Sobotka 163/1 49978 Budynek Inwentarski Zagroda Chtopska [. 10. XX w.
290 Sobstka 256 20685 Dom, Péiniej Poczta Pozosta’rpsq Zespotu Kosciofa | pocz. XX w. lub 4 ¢w.
Ewangelickiego XIX w.
283 Sobotka 767 65749 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom Zespot Patacowo-Parkowo- 4 ¢w. XIX w., przebud.
Folwarczny
280 | Sobotka 223;222 27326; 23521 Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob. Dom | 255PO! Patacowo-Parkowo- )y

Folwarczny
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Stajnia Koni Cugowych | Pod Siodto(Przy

Zespot Patacowo-Parkowo-

272 Sobotka 220/5 65784 Ujezdzalni) PéZniej Magazyn Folwarczny 1839,
271 Sobbtka 220/3 71513 ng Bzadcy Pdzniej Stajennego (Przy Zespot Patacowo-Parkowo- 1899 1.
Ujezdzalni) Folwarczny
. . e Zespot Pat -Parkowo-
270 | Sobotka 220/4 KZ1W/00071514 | Dom Ogrodnika (Przy Ujezdzalni) Ob.Dom | £5>PO! MaIaCOWOTRATKOWo= 1 1aq9
Folwarczny
317 Sobdtka 288/14 65784 Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob. Dom Zespot Patacowo-Parkowo- [.30. XX w.
Folwarczny
. . L Zespot Patacowo-Parkowo-
315 Sobodtka 266/2 65784 Warsztaty - Stolarnia | Kuznia k. XIX w.
Folwarczny
269 Sobbika 220/5 65734 Bramg | Ogrodzeme Dziedzinca Przed Zespot Patacowo-Parkowo- XX W
Ujezdzalnig Folwarczny
Zespot Pat -Parkowo-
267 | Sobotka 220/5 65784 Wolarnia Pozniej Budynek Inwentarski €SpOTFalacowo-rarkowo= 1, 1900 .
Folwarczny
. ) Zespot Patacowo-Parkowo-
266 Sobdtka 220/5 65784 Spichlerz-Magazyn k. XIX w.
Folwarczny
265 Sobstka 220/5 65784 Obora Folwarczna Ob. Budynek Zespot Patacowo-Parkowo- 4 Ew. XIX W
Inwentarski Folwarczny
263 | Sobbtka 220/5 65874 Obora Folwarczna Zesplf Patacowo-Parkowo- | 13
Folwarczny
313 | Sobétka 265/2 74669 Stupki Bramne Zespot Cmentarza ok. 1860 .
Ewangelickiego
291 Sobotka 163/1 49978 Dom Zagroda Chtopska 1911r.
279 Sobdtka 253/7 66254 Dom Kierownika (?) Cegielni Zespot Cegielni pocz. XX w., rozbud.
278 Sobdtka 253/5 66763 Cegielnia Ob. Nieczynna Zespot Cegielni 3 ¢w. XIX w., przebud.
316 Sobdtka 522 640C Dom ok. 1940-1944 r.
298 Sobdtka 157 60061 Dom 1éw. XX w.
297 Sobdtka 154 13788 Dom ok.1911r.
296 Sobdtka 148 34187 Dom 1928r.
295 Sobotka 158 62375 Dom pot. XIX w., przebud.
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277 Sobotka 220/5 65784 Cieplarnia-Winnica (Przy Ujezdzalni) 1940r.
Folwarczny
275 Sobbtka 220/5 65784 I\/I.ur Ogrodzeniowy Przy Ogrodzie Zespot Patacowo-Parkowo- 00CZ. XX W.
Uzytkowym Folwarczny
264 | Sobétka 220/5 65784 Stodota Folwarczna Zespot Patacowo-Parkowo- | 4 . yix .
Folwarczny
240 Sobotka 40 57785 Dzwonnica Zespot Kosciota Parafialnego | 1797 r.
314 Sobstka 230/2 65784 Obora Folwarczna Krow Dojnych, Pdzniej | Zespdt Patacowo-Parkowo- 4w, XIX W
Budynek Inwentarski Folwarczny
281 | Sobotka 750 65740 Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob. Dom | 255PO! Pafacowo-Parkowo- oo
Folwarczny
. Kosciot Par. Pw. Narodzenia Nmp | Sw. . - ) k. Xl lub przetom
239 Sobdtka 40 57785 1626fa Zespot Kosciota Parafialnego XIII/XIV w., przebud.
241 Sobdtka 41/5 69102 Plebania Zespot Kosciota Parafialnego | 1898 r.
242 Sobotka 40 57785 Cmentarz Przykoscielny Zespot KosSciota Parafialnego | k. Xl w.
243 Sobdtka 265/1 74669 Cmentarz Parafialny Rzymskokatolicki ok. 1810 .
. o Zespot Cmentarza
244 Sobdtka 265/2 74669 Cmentarz Ewangelicki o ok. 1860 r.
Ewangelickiego
246 Sobstka 166/2; 166/8 26014; 57221 Pastoréwka, Pdzniej Urzgd Gminy, Ob. Pozosta’fpsq Zespotu Zboru 1860 1., rozbud.
Dom Ewangelickiego
. ) ) Pozostatosci Zespotu Zboru
247 Sobdtka 166/7 71608 Szkota Ewangelicka Ob. Dom Mieszkalny o 1860 .
Ewangelickiego
. L Pozostatosci Zespotu Zboru ,
248 Sobotka 166/6 71608 Ubikacje-Budynek Gospodarczy o 4 ¢w. XIX w.
Ewangelickiego
249 | Sobétka 230/2 65784 Patac, P62niej Biuro Shr Zespot Patacowo-Parkowo- | a0 190
Folwarczny
254 | Sobétka 266/2 65784 Gorzelnia Zespot Patacowo-Parkowo- | g,
Folwarczny
957 Sobétka 220/5 65784 BudynekIWag| Pdzniej Portiernia, Zespot Patacowo-Parkowo- ok 1930 1.
Rozlewnia Mleka Folwarczny
250 Sobstka 2302 65784 Ogrodzenie Parku | Brama Od Strony Zespot Patacowo-Parkowo- XIX W

Potudniowej

Folwarczny




Mleczarnia Z Mieszkaniem Gorzelnianego,
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pocz. 4. ¢w. XIX w.,

256 Sobdtka 230/2 65874 P&zniej Dom, Nastepnie Magazyn Folwarczny przebud.
253 Sobdtka 230/2 65784 Mur Ogrodzeniowy Parku Zespot Pafacowo-Parkowo- [. 90. XIX w.
Folwarczny
959 Sobstka 230/2 65874 Mur | Brama Do Parku Od Strony Zespot Patacowo-Parkowo- XIX W
Wschodniej Folwarczny
551 Sobstka 230/2 65784 Park Patacowy Zespot Patacowo-Parkowo- [. 40. XIX w., I. 70. 1 90.
Folwarczny XIX w.
221/10 (obreb Dom Robotnikéw Fol h (Dwojak .
358 | Stary Staw /10 (obre 65113 om Robotnikow Folwarcznych (Dwojak) 3 ¢w. XIX w., przebud.
geod. Karski) Ob. Dom
375 Szczury 129/2 69037 Dom Administratora Z Kancelarig Majatku | Zespét Dworsko-Parkowo- 19271
Ob. Dom Folwarczny
i Zespot Dworsko-Parkowo-
326 Szczury 293 65954 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom k. XIX w.
Folwarczny
324 Szczury 129/1 69037 Spichlerz Folwarczny Zespot Dworsko-Parkowo- pocz. XX w. (?)
Folwarczny
D Zespot Dworsko-Parkowo- ,
331 Szczury 122/7 65953 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom 4 ¢w. XIX w.
Folwarczny
. Zespot Dworsko-Parkowo-
321 Szczury 115/2 57216 Dwor Ob. Szkota Podstawowa 1923-1925r.
Folwarczny
Zespot D ko-Park -
323 Szczury 102/3 Stodota Folwarczna €SpOT DWOrSKo-rarkowo 4 ¢w. XIX w., przebud.
Folwarczny
337 Szczury 266 77303 Budynek Gospodarczy Probostwa Zespot KosSciota Parafialnego | k. XIX w.
328 Szczury 295 65956 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom Zesp6t Dworsko-Parkowo- k. XIX w., rozbud.
Folwarczny
336 Szczury 147 77303 Plebania Zespot KosSciota Parafialnego | k. XIX w. (?)
330 Szczury 294 65955 Budynek Gospodarczy Zespot Dworsko-Parkowo- 1 éw. XX w.
Folwarczny
. Zespot Dworsko-Parkowo-
327 Szczury 294 65955 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom k. XIX w., przebud.
Folwarczny
334 Szczury 148 77303 Kosuo’r.Paraflalny Pw. Sw. Michata Zespot Kosciota Parafialnego | 1762 r.
Archaniota
335 Szczury 148 77303 Nagrobek Ks. Jézefa Sikorskiego Zespot Kosciota Parafialnego | ok. 1914 .
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Zespot Dworsko-Parkowo-

322 Szczury 115/2;117; 115/1 | 57216; 57216 Park Dworski 1 pot. XIX w.
Folwarczny
338 Szczury 149 77303 Organistowka Zespot Kosciota Parafialnego | po 1911 .
339 Szczury 151/2 77303 Cmentarz Parafialny Rzymskokatolicki 2 IUI? 3 cw. XIXw.,
powiekszony
o Zespot Dworsko-Parkowo-
329 Szczury 296 65957 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom k. XIX w.
Folwarczny
333 Szczury 121/1 39666 Szkota Ob. Dom k. XIX w., przebud.
437 Swieligdw 164 Dom 4 ¢w. XIX w.
438 Swieligdw 115 62866 Dom ok. 1940-1942r.
440 Swieligdw 10 3569 Kapliczka Przydrozna 1929 r. remont.
439 Swieligdw 164 Kapliczka Przydrozna 1936 r. remontow.

457 | Topola Mata 338 58459 Szkota Ob. Szkofa Podstawowa Im. 1884 r., przebud.
Teodora Korcza

459 Topola Mata 184 17392 Dom 1 éw. XX w.

460 Topola Mata 456/2 28882 Dom [. 20-30.XX w.

456 Topola Mata 1350 29291 Dom 1 ¢éw. XX w.

453 Topola Mata 16 38547 Dom k. XIX w.

458 Topola Mata 381 2884 Dom 1 éw. XX w.

455 Topola Mata 97 1602 Dom 1 ¢éw. XX w.

442 | Warszty égi i(i:;eb 27265 E;gﬁarajepzrj;’jrozna Najswigtszego Serca 1897 r., przebud.
443 | Warszty gir(”osk;;ers 27879 giif@iﬁgﬂfg;&sw Jozefa k. XIX w., przebud.
444 Warszty 104 {obreb 4566 Dom ok. 1910r.

Daniszyn)
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445 | Warszty gz rg?:;;ik)’ KZ1W/00025502/8 | Dom ok. 1910
441 Warszty 1 (obreb Daniszyn) | 26379 Dom 1éw. XX w.
375 Wtdrek 678 KZ1W/00009281/4 | Dwér Dzierzawcy Ob. Dom Mieszkalny Zespot Dworsko-Folwarczny | 4 éw. XIX w.
380 Wtorek 690/1 34162 Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob. Dom | Zespét Dworsko-Folwarczny | 1885 r.

389 Wtorek 297/2 4822 Kapliczka Przydrozna 1919r.

390 Wtorek 297/2 4822 Dom Mieszkalny Zagroda Chtopska ok. 1880r. (?)
388 Wtorek 353 10575 Dom 1914 r.

391 Wtdrek 297/2 4822 Stodota Zagroda Chtopska k. XIX w.

394 Wtorek 269/6 57678 Budynek Gospodarczo-Inwentarski Zespot Szkoty ok. 1860 r.
395 | Wtérek 269/6 57678 SDZOk;*a Poznie] Szkofa Podstawowa Ob. 1 sy o1 1y 1855 .

376 Wtorek 678 KZ1W/00009281/4 | Spichlerz Folwarczny Zespo6t Dworsko-Folwarczny | 4 éw. XIX w.
377 Wtdrek 678 KZ1W/00009281/4 | Stodota Folwarczna Zespot Dworsko-Folwarczny k. XIX w.

379 Wtorek 683/2 73371 gl\:\:jcjr?erEi|an\F,\/oel\:}vtaaréir:)a-((a?o)sgizr;irecjzsom_ Zespot Dworsko-Folwarczny | k. XIX w.

386 Wtorek 274 43650 Budynek Gospodarczo-Inwentarski Zagroda Chtopska 1 ¢éw. XX w.
396 Wtdrek 292 1099 Dom 1éw. XX w.
381 Wtorek 690 31809 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom | Zespét Dworsko-Folwarczny | 1885 r.

382 Wtérek 690 31809 Budynek Gospodarczo-Inwentarski Zespot Dworsko-Folwarczny | k. XIX w.

383 Wtorek 656/1 21491 Dom [. 20-30. (?) XX w.
384 Wtdrek 338 1173 Dom 1 éw. XX w.
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385 Wtorek 274 43650 Dom Zagroda Chtopska 1897 r.
, Budynek Inwentarski Folwarczny Ob. Dom , k. XIX w., przebud. |
378 Wtorek 682 21089 | Budynek Inwentarsko-Gospodarczy Zespot Dworsko-Folwarczny adapt. po 1930 .
399 Wysocko Wielki 291 52064 Nagrobek Zawadzkich Zequf Cmentarza [. 20-30. XX w.
Parafialnego
VA 5 C t
400 | Wysocko Wielki | 291 52064 Nagrobek Josefa Mausch espot Lmentarza ok. 1889 r.
Parafialnego
418 Wysocko Wielki 291 52064 Cmentarz Parafialny Zequf Cmentarza 1 pot. XIX w.
Parafialnego
398 | Wysocko Wielki | 291 52064 Bramy Cmentarne Zespot Cmentarza 4 éw. XIX w.
Parafialnego
429 Wysocko Wielkie 322/1 60960 Dom Robotnikéw Folwarcznych Ob. Dom Zespot Patacowo-Parkowo- 4 ¢w. XIX w.
Folwarczny
422 | Wysocko Wielkie | 326/3 KZ1W/00013773/1 | Oficyna-Dom Rzadcy Ob. Dom Zespot Pafacowo-Parkowo- |\ 1 g5c
Folwarczny
397 Wysocko Wielkie 772,414/1 51987; 51988 Dom 1 ¢éw. XX w., przebud.
ZespOt Pat -Parkowo-
424 | Wysocko Wielkie | 30/2 KZ1W/00013773/1 | Obora Folwarczna €SPOTTatacowo-rarkowo™ 1 1969 1. przebud.
Folwarczny
475 Wysocko Wielkie 30/2 KZ1W/00013773/1 Chlewnia Folwarczna, Pdzniej Magazyn | Zespot Patacowo-Parkowo- 4 éw. XIX w., przebud.
Obora Folwarczny
B k Pozniej Chl i ZespOt Pat -Parkowo-
426 | Wysocko Wielkie | 326/3 Kz1W/00013773/1 | Budynek Gospodarczy, Pozniej Chlewnia, | Zespot Patacowo-Parkowo- 1 |y (o)
Garaz Folwarczny
I . 67711, Zespot Patacowo-Parkowo-
420 Wysocko Wielkie 325/2;326/4 KZ1W/00013773/1 Park Patacowy Ob. Park Folwarczny pot. XIX w.
kot . Szkota P Im.
428 | Wysocko Wielkie | 325/4 57267 szkota, Ob. Szkofa Podstawowa Im 1880 1., przebud.
Kornela Makuszynskiego
421 | Wysocko Wielkie | 24/2 KZ1W/00013773/1 | Gorzelnia Ob. Nieuzytkowana iif\z‘a’:za:jcowo'Parkowo' 4 éw. XIX w., przebud.
. Zespot Pat -Parkowo- )
430 Wysocko Wielkie 322/1 60960 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom szv?/:rczanjcowo arkowo 4 ¢w. XIX w., przebud.
431 Wysocko Wielkie 329 52064 Kosc.|o’rlPa.raf|a|ny Pw. Podwyzszenia Zespot Kosciota Parafialnego XIV ., przebud. k. XV
Krzyza Swietego W.
432 Wysocko Wielkie 327 52064 Plebania Zespot Kosciota Parafialnego | 1 pot. XIX w.
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433 Wysocko Wielkie 330 52064 Dom Parafialny Zespot Kosciota Parafialnego | k. XIX w.
434 Wysocko Wielkie 329,328 52064, Cmentarz Przykoscielny Zespot Kosciota Parafialnego | XIV w.
435 Wysocko Wielkie 329 52064 Dzwonnica Zespot Kosciota Parafialnego | k. XIX w.
436 Wysocko Wielkie 329 52064 Ogrodz{eme Kodciofa | Cmentarza Zespot Kosciota Parafialnego | 2 pot. XIX w.
Przykoscielnego
427 Wysocko Wielkie | 334/2 34389 Dom ok. 1900 .
407 Wysocko Wielkie 352 61308 Dom 1880r.
401 Wysocko Wielkie 423 9303 Dom 1 éw. XX w.
402 Wysocko Wielkie 424 18232 Dom 1 ¢w. XX w., przebud.
403 Wysocko Wielkie 297/2 347 Dom ok. 1880 .
- . Zespot Patacowo-Parkowo-
423 Wysocko Wielkie 30/2 KZ1W/00013773/1 | Spichlerz Folwarczny 1 pot. XIX w.
Folwarczny
1éw. XXw. (?
406 | Wysocko Wielkie | 354 (?) 69042 (?) Dom Ew. XXw. (?),
przebud.
419 Wysocko Wielkie 352/2 67711 Patac, Ob. Przedszkole | Dom Zespot Pafacowo-Parkowo- 1850 r., przebud.
Folwarczny
408 Wysocko Wielkie 351 45310 Dom 1 ¢éw. XX w.
409 Wysocko Wielkie 350 KZ1W/00040808/4 | Dom 1 éw. XX w.
o KZ1W/00033877/6; ,
410 Wysocko Wielkie 347,349 KZ1W/00033878/3 Dom 1 ¢w. XX w., przybud.
411 Wysocko Wielkie 346 KZ1W/00007709/7 | Dom 1920 r., przebud.
412 Wysocko Wielkie 314 11048 Dom 1 ¢éw. XX w.
413 Wysocko Wielkie 316 26506 Dom ok. 1920 .
414 Wysocko Wielkie 320/1, 318/1 KZ1W/00044112/6 | Dom ok. 1910 ., przebud.




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI - UWARUNKOWANIA

415 Wysocko Wielkie 319 48890 Dom Ob. Budynek Gospodarczy 1 ¢éw. XX w.

416 Wysocko Wielkie 321 35025 Dom Ob. Sklep Zagroda k.XIX w., przebud.
417 Wysocko Wielkie 321 35025 Budynek Gospodarczy Zagroda K. XIX w.

405 Wysocko Wielkie 301 33085 Dom Ob. Garaz 1 ¢éw. XX w.

452 Zacharzew 93/2 20444 Dom 1 ¢w. XX w.

446 Zalesie 60/4 60562 Dom Dzierzawcy Folwarku Ob. Dom Zespot Folwarczny k. XIX w.

447 Zalesie 67 (obreb Lamki) | 58830 Dom Robotnikow Folwarcznych Ob. Dom | Zespdt Folwarczny k. XIX w.

448 Zalesie fgr/jki()c’breb 70628 Ogrod Ozdobny | Uzytkowy Zespot Folwarczny k. XIX w.

449 Zalesie f;)r/:ki()obreb 70628 Spichlerz Folwarczny Ob. Magazyn (?) Zespot Folwarczny k. XIX w., remont.
450 | Zalesie 82/10 (obreb KZIW/00009799/8 | Dom ok. 1920 .

Lamki)

Zrédto: Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
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Ponadto na terenie gminy istniejg ruchome zabytki dobr kultury wpisane do rejestru zabytkow:

Lp. Liczba
Lp . 2 Miejscowosé Obiekt Liczba dziennika Data wpisu
rejestru przedm.
1L 137 | Lewkéw polichromia w patacu | 1 KL-IV-73/96/55 18.06.55
2. 140 Gorzyce krzyz przydrozny z
. y. y P y Y 1 KL-IV-73/94/55 13.06.55
Wielkie rzezbami
3. 163 , wyposazenie kosciota
Gorzno 23 PSOZ-Kal-30/39/95 | 12.10.95
par.
4. 176 wyposazenie kosciota
Szczury 41 PSOZ-Kal-30/27/95 | 09.09.96
par.
5.4. Zabytki archeologiczne
Zgodnie z art. 3 pkt. 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2014, poz. 1446 t.j.) zabytek
archeologiczny, to zabytek nieruchomy, bedgcy powierzchniowg, podziemng lub podwodng pozostatoscig
egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie w nich wytwordw badz
ich éladow lub zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.
Obszar gminy jest bardzo bogaty w liczne stanowiska archeologiczne. Reprezentujg one rdzne okresy, od neolitu
po Sredniowiecze oraz kultury pradziejowej, tuzycka, przeworska, prapolskg i polskg. Miedzy innymi s3g to
cmentarzyska z okresu kultury pucharow lejkowatych, kultury tuzyckiej, a takze osady i punkty osadnicze o duzej
wartosci.
5.5. Dobra kultury wspétczesnej
Pod pojeciem dobra kultury wspotczesnej nalezy rozumieé niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki,
miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkdéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe,
bedgce uznanym dorobkiem wspodtczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub
historyczna. W gminie nie wystepujg wartosciowe dobra kultury wspodtczesnej, ktére mogtyby by¢ wskazane do
objecia ochrona.
5.6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym w tym granice krajobrazéw priorytetowych

Na terenie wojewddztwa wielkopolskiego obowigzuje audyt krajobrazowy przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewoddztwa wielkopolskiego.

Zgodnie z w/w dokumentem obszary objete trzecig zmiang studium nie znajdujg sie w granicach krajobrazéow
priorytetowych ani w ich sgsiedztwie. Nie sg objete réwniez propozycja form ochrony.

Dodatkowo na podstawie audytu dla obszaréw objetych zmiang studium ustalono, iz:

e dziatki w obrebach Wysocko Wielkie oraz Wtdérek znajdujg sie w granicach krajobrazu typu
podmiejskiego i osadniczego ze zrdznicowang typologicznie i przestrzennie zabudowg nierolniczg na
terenach wczesniej rolniczych o rzezbie falistej (ID krajobrazu — 2124).

e dziatki w obrebach Lamki, Swieligdw i Franklinéw znajduja sie w granicach krajobrazu typu
podmiejskiego i osadniczego ze zrdznicowang typologicznie i przestrzennie zabudowa nierolniczg na
terenach wczesniej rolniczych o rzezbie rowninnej (ID krajobrazu — 2218).

e dziatka w obrebie Daniszyn znajduje sie w granicy krajobrazu wiejskiego z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola o rzezbie réwninnej (ID krajobrazu — 2422).
Dodatkowo znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu Dgbrowy Krotoszynskie Baszkéw — Rochy.
W bezposrednim sgsiedztwie ani na samej omawianej dziatce brak jest wystepowania punktow i ciggéw
widokowych, dominant czy akcentéw krajobrazowych.

Do zagrozen wptywajgcych negatywnie na spéjnos¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej krajobrazu w
obrebie Daniszyn uznano: zainwestowanie przede wszystkim mieszkaniowe poza zwartg jednostka
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osadniczg — degradacja otwartych krajobrazow rolniczych, wprowadzanie obcych form
architektonicznych odbiegajgcych od tradycyjnych form zabudowy wiejskiej, niszczenie siedlisk
naturalnych i pétnaturalnych, zwiekszenie potencjalnych Zrddet zanieczyszczenia wdd, zmniejszenie
mozliwosci retencyjnych obszaru, intensywne uzytkowanie rolne, obnizanie sie poziomu wdd
gruntowych i powierzchniowych, osuszanie mokradet i tak wilgotnych, wprowadzanie gatunkow
roslinnych obcych, co skutkuje miedzy innymi utratg bioréoznorodnosci oraz degradacjg gleb.
Elementem liniowym wptywajgcym negatywnie na odbidr wizualny krajobrazu jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna 400kV i 110kV.
Najwazniejsze rekomendacje i wnioski /w zakresie obszaru objetego zmiana studium — obreb Daniszyn/:

a) ksztattowanie struktury przestrzennej jednostek osadniczych z przewagg zabudowy o funkcji
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub zagrodowej,

b) ograniczanie przeksztatcania terenow rolnych i lesnych,

c) na terenach rolnych mozliwa jest realizacja zainwestowania zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci
rolniczej,

d) mozliwosc¢ lokalizowania nowej zabudowy w ramach uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania,

e) lokalizowanie nowej napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym elementéw wysokoSciowych
telefonii komdrkowej, z poszanowaniem walorow krajobrazowych.

f) intensywnos¢ zabudowy w nawigzaniu do parametréw i wskaznikdw przewazajacych lub
charakterystycznych dla poszczegdlnych ulic, z dostosowaniem do funkcji terenu oraz rodzaju
zabudowy na dziatkach sasiednich,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu do parametrow i
wskaznikow przewazajgcych lub charakterystycznych dla poszczegdlnych ulic,

h) forma nowej zabudowy z uwzglednieniem form lokalnej architektonicznej zabudowy, w tym
materiatdow wykonczeniowych, detali architektonicznych, form dachéw, elewacji

i) ograniczenie lokalizowania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych z poszanowaniem walorow
krajobrazowych (w tym na budynkach i ogrodzeniach i na terenach zieleni),

j)  wykluczenie mozliwosci stosowania prefabrukowanych przestowych ogrodzen betonowych Iub
zelbetonowych od strony frontu dziatek i innych miejsc widocznych z przestrzeni publicznych,

k) lokalizowanie nowych ustug z wykorzystaniem istniejgcej zabudowy lub poprzez uzupetnienie
zabudowy z dostosowaniem skali nowych budynkéw ustugowych do charakteru miejsca inwestycji z
wykluczeniem lokalizacji ustug handlu o duzej powierzchni sprzedazy,

Dodatkowo w celu zachowania dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego

wskazano miedzy innymi na na: rozwdj rolnictwa zréwnowazonego, utrzymanie, przywracanie tgk i

pastwisk i ich ekstensywne uzytkowanie, przeciwdziatanie sukcesji lesnej, podejmowanie dziatan w zakresie

matej retencji, ograniczenie tworzenia nowych obszarow wydobycia kopalin.

TURYSTYKA

Gmina Ostrow Wielkopolski, mimo rolniczego charakteru posiada wiele walorow przyrodniczych i
krajobrazowych. Z tego wzgledu ma potencjat do rozwoju turystyki pieszej, rowerowej i samochodowej o
charakterze krajoznawczym. Turystyka w gminie nie jest szczegdlnie rozwijana, a istniejgca opiera sie gtownie na
szlakach turystycznych: pieszych i rowerowych. Spora ilos¢ parkéw podworskich podnosi estetyke terendow
wiejskich, stanowigc miejsce rekreacji i odpoczynku. W gminie zachowato sie 14 parkow, w tym 4 patacowe.
Gtowne atrakcje turystyczne w gminie to m.in.:

e  obszary Natura 2000,

e Zespodt Patacowo-Parkowy Lipskich w Lewkowie wraz z ekspozycjg wnetrz,

e szlakiturystyczne,

e liczne patace i zatozenia parkowe,

e  turystyka konna,

e dolina rzeczna rzeki Kuroch i Otobok.
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Szlaki turystyczne:

Na terenie gminy Ostréw Wielkopolski mozna korzystaé z przygotowanych szlakow turystycznych: pieszych,

rowerowych i konnych, ktére stanowig idealne miejsce dla odpoczynku oraz poznania wartosci przyrodniczych i

kulturowych gminy.

Szlaki piesze

szlak niebieski - biegnie od Ostrowa Wielkopolskiego przez aleje debowg w Franklinowie. Dalej obejmuje
Lewkow i zmierza do miejscowosci Kwiatkow, dtugos¢ ok. 10,8 km,

szlak zotty Jarocin — Gola - na terenie gminy rozpoczyna sie w Sobdtce, obejmujgc kosciét i patac
eklektyczny, dalej do miejscowosci Gérzno, Lewkow i Czekandw, do Lasu Bagatela, patacu Biernackich i
gtazéw narzutowych. Dalej szlak biegnie po za gming do m. Gola. Jego catkowita dtugosé to ok. 208 km. Na
terenie gminy ok. 21,5km.

Trasy rowerowe

Szlak z6tty im. Fryderyka Chopina Ostréw Wielkopolski — Antonin - na terenie gminy rozpoczyna sie w
miejscowosci Karski, do kosciota $w. Wojciecha i patacu w Lewkowie do miejscowosci Kwiatkdw. Dalej
szlak biegnie przez Mikstat do Antonina. Catkowita dtugos¢ szlaku to ok. 59,0km, w tym 4,5km na terenie
gminy Ostrow Wielkopolski,

Szlak czerwony ,Dookota powiatu Ostrowskiego” - przebiega przez miejscowosci okalajgce powiat
Ostrowski. Na terenie gminy Ostrow Wielkopolski szlak przecina miejscowosci Chruszczyny i Cegty na
zachodzie oraz Sobodtka i Gutéw na pdtnocy. Catkowita dtugosé szlaku wynosi ok. 200,0 km,
Transwielkopolska Trasa Rowerowa (TTR) — odcinek potudniowy - przebiega potudnikowo taczac najdalej
wysuniete na potnoc i potudnie czesSci wojewddztwa wielkopolskiego. Nalezy do Wielkopolskiego
Systemu Szlakéw Rowerowych. Zostata utworzona w dwéch etapach: odcinek pétnocny, liczy 200 km od
Poznania do Okonka oraz odcinek potudniowy, liczy 280 km od Poznania do Siemianic. Na terenie gminy
szlak przebiega przez miejscowosci Kotgtajew, Lewkdw i Kwiatkdw na dtugosci ok. 6,5km,

Szlak zielony ,Krotoszyriskie Dgbrowy” — szlak przebiega przez Obszary chronionego krajobrazu "Dabrowy
Krotoszynskie", obejmujgc gtaz narzutowy "Diabelski kamien", punkt edukacyjny w osadzie Dgbrowa,
oraz rezerwat "Dgbrowa k. Biadek Krotoszynskich". Przebiega w zachodniej czesci gminy Ostréw
Wielkopolski, przecinajgc m. Warszty, dalej na potudnie przez Rezerwat Dgbrowa, nastepnie odbijajgc na
zachdd obok Chruszczyn w strone Chwaliszewa. Jego dtugosc catkowita to ok. 39,0 km, w tym ok. 4,9 km
na terenie gminy.

Trasa konna

Na terenie powiatu ostrowskiego istnieje droga konna, ktéra przebiega réwniez na terenie gminy Ostrow
Wielkopolski. Szlak rozpoczyna w Sadowiu w gminie Ostréw Wielkopolski oraz w Strzyzewie w gminie
Sieroszewice. Oba dojazdy tgczg sie przy Lesniczowce Klady koto Chynowej w gminie Przygodzice. Szlak
przebiega w powiecie ostrowskim przez ok. 100 kilometréw, kolejno przez gminy: Ostrow Wielkopolski,
Sieroszewice, Przygodzice, Odolandéw i Sosnie. Na odcinku tym znajduje sie kilka gospodarstw
agroturystycznych, ktére mogg stuzy¢ jako miejsca postoju lub noclegu na trasie. W miejscowosci
Wtdrek znajduje sie osrodek hodowlano-jezdziecki.
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7. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

7.1.

7.2,

Rynek pracy
Charakterystyke rynku pracy na terenie gminy Ostréw Wielkopolski obrazuje ponizsza tabela.

Rynek pracy gminy Ostréw Wielkopolski w latach 2003-2014

pracujacy bezrobotni zarejestrowani Ud%iéf bez.robotnych W Ii.czbie

lata: ludnosci w wieku produkcyjnym [%]
mezczyzni |kobietylogdtem| mezczyzni | kobiety | ogétem | mezczyzni | kobiety | ogdtem

2003 1084 536 | 1620 701 926 1627 12,6 18,1 15,2
2006 1178 618 | 1796 326 776 1102 5,6 14,5 9,9
2009 1251 664 | 1915 430 521 951 7,0 9,4 8,2
2010 1322 729 | 2051 372 484 856 5,9 8,7 7,2
2011 1145 676 | 1821 310 398 708 49 7,1 5,9
2012 1203 690 | 1893 349 410 759 5,5 7,3 6,3
2013 1305 722 | 2027 334 405 739 5,2 7,1 6,1
2014 1358 824 | 2182 243 326 569 3,8 5,7 4,7

Zrédto: Urzqd statystyczny w Poznaniu

W latach 2006 — 2014 widoczny jest spadek liczy osdb bezrobotnych w stosunku do okresu wyjsciowego, w 2014
roku liczba bezrobotnych zmniejszyta sie niemal trzykrotnie. Udziat bezrobotnych kobiet do bezrobotnych
mezczyzn wykazuje minimalng dysproporcje, gdzie bezrobocie wsrdd kobiet jest wyzsze. Ta sama tendencja
zauwazalna jest wsrdd grupy osob pracujacych, gdzie przewazajg mezczyzni.

Mieszkalnictwo
Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Ostréw Wielkopolski w latach 1995-2013 zostaty przedstawione w

ponizszej tabeli.

Zasoby mieszkaniowe gminy Ostréw Wielkopolski w latach 1995-2013

Lata liczba mieszkan liczba izb powierzchnia uzytkowa
mieszkan (m?)

ogbétem wiasnos¢ ogbétem witasnosé ogétem witasnosé
gminy gminy gminy
1995 3931 165 15813 375 317568 6946
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Lata liczba mieszkan liczba izb powierzchnia uzytkowa
mieszkan (m?)
ogotem wiasnosé ogotem wiasnosc¢ ogotem witasnos¢
gminy gminy gminy
2000 4009 115 16282 314 329309 5307
2005 4452 121 20329 353 438273 6189
2010 4760 - 22285 - 488433 -
2011 4801 - 22537 - 494933 -
2012 4846 - 22778 - 500951 -
2013 4913 - 23177 - 511161 -
2014 4985 - 23607 - 522604 -

Zrédto: Urzqd statystyczny w Poznaniu

W latach 1995- 2014 widoczny jest systematyczny wzrost liczby mieszkan oraz powierzchni mieszkan, przy czym
wyrazny wzrost liczby nowych mieszkan jest zauwazalny w 2005r.
Pod wzgledem wtasnosciowym oddane do uzytku mieszkania w wiekszosci nalezg do oséb prywatnych.

Oswiata i wychowanie
Na terenie Gminy Ostrow Wielkopolski funkcjonujg nastepujgce placowki oswiatowe:

e 4 zespoty szkét w Gorzycach Wielkich, Lamkach, Lewkowie i Sobotce,

e 2 zespoty szkolno-przedszkolne, w Topoli Matej i Wtorku,

e 2 szkoty podstawowe: w Daniszynie i Szczurach,

e 8 przedszkoli: w Biniewie, Borowcu, Czekanowie, Daniszynie, Gorzycach Wielkich, Lamkach i Sobdtce.
Dziataja takze 4 zespoty szkolno-przedszkolne prowadzone przez stowarzyszenia - we Franklinowie, tgkocinach,
Staborowicach i Wysocku Wielkim.

Ustugi zdrowia

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy funkcjonujg cztery niepubliczne zaktady opieki
zdrowotnej: w Daniszynie, Lewkowie, Sobdtce i Gorzycach Wielkich, stuzgce ustugami w zakresie lekarza
rodzinnego oraz NZOZ we Wtdrku, swiadczgcy ustugi w zakresie stomatologii.

Wiekszo$¢ ustug medycznych, w tym specjalistycznych swiadczonych jest w miescie Ostrow Wielkopolski. Tam
tez zlokalizowany jest szpital wraz z przychodniami specjalistycznymi, prowadzony przez samorzad powiatowy.

Sport

W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie gminy Ostréw Wielkopolski funkcjonujg przede
wszystkim boiska sportowe oraz place zabaw. Ponadto gmina caty czas inwestuje w rozwdj infrastruktury
sportowej. W Wysocku Wielkim dziata od 1975 roku Terenowy Klub Olimpijczyka im. Mariana Matysiaka. W
szkotach podstawowych i gimnazjach publicznych dziata 15 Uczniowskich Klubéw Sportowych, co przektada sie
na to, iz gmina Ostrow Wielkopolski posiada najwiekszg liczbe klubdw sportowych na terenie wojewddztwa
Wielkopolskiego. Gmina jest takze wiascicielem lotniska w Michatkowie, na ktorym dziata Aeroklub Ostrowski
oraz strefa spadochronowa prowadzona przez firme ,,Pyrlandia Boogie”.

Miejsca sportu wraz z ich lokalizacjg obrazuje ponizsza tabela:
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Nazwa
obiektu llos¢ Adres, lokalizacja
sportowego
Terenowy Klub
) wy 1 ul. Koscielna 52, Wysocko Wielkie
Olimpijczyka
LKS I
1 ul. Spacerowa 1, Gorzyce Wielkie
Gorzyczanka
LKS OGNIWO L .
. 1 ul. Koscielna 8, takociny
takociny
ul. Szkolna 31, Gorzyce Wielkie
Boiska ,,Orlik ] , ) .
” 3 Sobdtka 72, 63-410 Ostrow Wielkopolski
2012
ul. Koscielna 52, Wysocko Wielkie

Kultura

Na terenie gminy Ostréw Wielkopolski w zakresie kultury funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna w Gorzycach
Wielkich oraz Gminny Osrodek Kultury w Wysocku Wielkim.

Siedziba Biblioteki miesci sie przy ul. Piaskowej 3 w Gorzycach Wielkich. Celem biblioteki oprécz typowej
dziafalnosci jest integracja S$rodowiska, upowszechnianie rdéznorodnych form dziatalnosci kulturalnej,
umozliwianie kulturalnego spedzania czasu mieszkanicom gminy, umozliwianie mtodziezy decydowania
o sprawach kultury. Biblioteka organizuje spotkania autorskie, konkursy artystyczne oraz wystawy.

Gminna Biblioteka Publiczna posiada dziewiec filii. Catkowity zbior biblioteki tworzy 17 174 egzemplarzy ksigzek.
Oproécz typowej dziatalnosci biblioteka i jej filie prowadzg réwniez caty szereg imprez kulturalno-edukacyjnych,
oraz mozna skorzystac z Internetu.

Gminny Osrodek Kultury z Siedzibg w Wysocku Wielkim znajduje sie przy ul. Koscielnej 52. Zadania Gminnego
Osrodka Kultury to m.in. zaspakajanie potrzeb i aspiracji kulturalnych spoteczenstwa, tworzenie warunkow
artystycznego rozwoju dzieci, mtodziezy i dorostych, tworzenie i upowszechnianie programdw artystycznych,
organizowanie wystaw, konkurséw, przegladéw, a takie tworzenie warunkéw do rozwoju folkloru. GOK
organizuje spotkania choéru, kot plastycznych i teatralnych oraz zespotdéw muzycznych i wokalnych.

Baza noclegowa
Ze wzgledu na walory przyrodnicze i kulturowe, a takze wystepowanie obszaréow Natura 2000, na terenie gminy
istnieje baza noclegowa. Wystepowanie patacow i dwordw w takich miejscowosciach jak Gérzno, czy Czekanow,
przyczynito sie do ich rewitalizacji i utworzenia miejsc noclegowych. Na terenie gminy mozna wyréznic:

e Zajazd ,Hacjenda” w Sobotce,

e Hotel ,Podjadek” w Gorznie,

e Patac ,Bagatela” w Czekanowie, ktory prosperuje jako centrum szkoleniowe oraz dysponuje

zapleczem rekreacyjno-sportowym.

Inne ustugi
Ustugi handlu na terenie gminy Ostrow Wielkopolski skupiajg sie w szczegdlnosci w wiekszych miejscowosciach,
takich jak Gorzyce Wielkie, Daniszyn, Wtorek, czy Sobdtka i tam tez wystepujg sklepy specjalistyczne oraz sklepy
sieci dyskontowych. Jednakze w wiekszosci miejscowosci zlokalizowane sg mate sklepy spozywcze.
Obiekty gastronomiczne funkcjonujg jako restauracje towarzyszace hotelom.
Gmina Ostrow Wielkopolski rozwija sie pod wzgledem gospodarczym, otwierajgc sie na licznych inwestoréw. W
zwigzku z tym na terenie gminy zlokalizowanych jest wiele duzych zaktadéw produkcyjno-ustugowych, m.in.:

e Hodowla Roslin Sobdtka Sp. z 0.0,

e NijhofWassink w Karskach,

e Hurtownia Farb i lakieréw MALFARB w Lewkowcu,
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e Wytwornia Pasz PIAST w Lewkowcu,

e Firma FENETRA w Lewkowcu,

e Hurtownia Ryb i Przetworow we Wtérku.
Ponadto mieszkarcy majg dostep do stacji benzynowych w Gdrznie, Daniszynie, Sobdtce i Gorzycach Wielkich.
Na terenie gminy wystepuje osiem parafii:

e  Parafia p.w. Chrystusa Kréla — Sadowie,

e  Parafia pw. p.w. $w. Michata Archaniota — Szczury,

e  Parafia p.w. sw. Wojciecha — Lewkow,

e  Parafia p.w. $w. Mateusza — Gdrzno,

e  Parafia p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw. — Wysocko Wielkie,

e  Parafia p.w. NMP Matki Kosciota — tgkociny,

e  Parafia p.w. Narodzenia NMP — Sobdtka,

e  Parafia Najswietszego Serca Pana Jezusa — Gorzyce Wielkie.

7.9. Dziatalnosé gospodarcza

Na terenie gminy Ostrow Wielkopolski na koniec 2014 r. byto zarejestrowanych 1641 podmiotéw gospodarki
narodowej, a 1611 z nich funkcjonowato w sektorze prywatnym. W tym czasie dziatato 75 spdtek handlowych, z
czego 3 z udziatem kapitatu zagranicznego.

Najczesciej spotykang forma dziatalnosci s3 przedsiebiorstwa zarejestrowane jako wielobranzowe lub
produkcyjno — ustugowo — handlowe bez sprecyzowanej specjalnosci. Jednak najpowszechniejsza jest dziatalnosc
zwigzana z handlem (30,2%), budownictwem (16,9%) i przemystem (11,5%). Niewielki procent zajmujg podmioty
gospodarcze zwigzane obstugg rynku nieruchomosci 0,7%.

Podmioty gospodarki narodowej* w rejestrze REGON — stan w dniu 31.12.2014 .

Gmina Ogotem | Sektor Z ogotem
publiczny | prywatny | Spétki handlowe Spotdzielnie | Fundacje, Osoby
razem | w tym z stowarzyszenia | fizyczne
udziatem i organizacje prowadzace
kapitatu spoteczne dziatalnosc
zagranicznego gospodarcza
Gmina 1641 30 1611 75 3 5 67 1374
Ostrow
Wielkopolski

*bez 0séb prowadzqcych gospodarstwa indywidualne rolne
Dane: Urzqd Statystyczny w Poznaniu

Podmioty gospodarki narodowej* zarejestrowane w rejestrze REGON wedtug wybranych sekgji
—stan wdniu 31.12.2014 r.

Gmina Ogote | W tym
m rolnictwo, | Przetworst | budownict | handeli transport, |obstuga dziatalno$ | pozostat
towiectwo | wo wo naprawa gospodark | rynku ¢ a
i leSnictwo | przemystow pojazdow a nierucho | profesjon | dziataln
e samochodo | magazyno | mosci alna, 0s$¢
wych wa naukowa i | ustugow
techniczn |a
a
Gmina 1641 |89 185 277 496 104 11 95 86
Ostrow
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Wielkopols
ki

*bez 0s6b prowadzqcych gospodarstwa indywidualne rolne
Dane: Urzqd Statystyczny w Poznaniu

7.10. Bezpieczenistwo ludnosci i jej mienia
W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wtasciwymi jednostkami sg organy policji i strazy
pozarnej.
Na terenie gminy ostrow Wielkopolski funkcjonujg 24 zastepy Ochotniczej Strazy Pozarnej, m.in. w Chruszczynie,
Daniszynie, Gorzycach Wielkich, Lewkowie, Wtorku i Sobdtce. Na terenie gminy nie ma czynnej jednostki
policyjnej, jednakze obszar gminy nalezy do Komendy Powiatowej Policji w Ostrowie Wielkopolskim,
zlokalizowanej przy ul. Odolanowskiej 19.

Do zagrozen na terenie gminy mozna zaliczy¢ m.in.:

e zagrozenia pozarowe ( w tym zagrozenia komplekséw lesnych),

e zagrozenia komunikacyjne — zagrozenia w transporcie drogowym i kolejowym (moze doj$¢ podczas
transportu materiatéw niebezpiecznych - w wyniku kolizji drogowej badZ kolejowej, a takze wskutek
rozszczelnienia cystern kolejowych lub autocystern),

e  katastrofy, awarie i niekontrolowane przenikanie réznych substancji do srodowiska naturalnego,

e skazenie toksycznymi Srodkami przemystowymi - transport substancji niebezpiecznych,

e  zanieczyszczenie chemiczne lub biologiczne w wyniku klesk zywiotowych (susze, huragany, intensywne
opady),

e powdd?,

e inne miejscowe zagrozenia.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 10 pazdziernika 2013r. w sprawie rodzajow i ilosci
substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zakfadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o
zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z
9.12.2013r. poz. 1479) w zaleznosci od okreslonej w nim ilosci i rodzajow substancji niebezpiecznych zaktady
przemystowe mozemy zakwalifikowaé¢ do zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej lub do zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Jednoczesnie
rozporzadzenie to wchodzgc w zycie w dniu 15 lutego 2014r. zmienia Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia
9 kwietnia 2002 r. w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie
decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. Nr 58, poz. 535 oraz z 2006 r. Nr 30, poz. 208). Na terenie gminy Ostréow
Wielkopolski znajduje sie jeden zaktad zaklasyfikowany do zaktaddw o duzym ryzyku wystgpienia awarii (ZDR):
- Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawie Oddziat w Odolanowie ul. Krotoszyriska 148 - nr
identyfikacyjny 30201040raz jeden w samym mieScie Ostrow Wielkopolski — bezposrednio oddziatujgcy na teren
gminy - Polski Koncern Naftowy "ORLEN" S.A. Terminal Paliw w Ostrowie Wielkopolskim ul. Weglowa 1, 63-400
Ostréw Wielkopolski.

8. SYSTEM KOMUNIKACYINY

8.1. Infrastruktura drogowa

Gminng sie¢ drogowg stanowig drogi: krajowe, wojewddzkie, powiatowe, gminne oraz drogi wewnetrzne.
Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy, determinujac z
jednej strony jego rozwaj jak i wprowadzajgc ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie. Osig komunikacyjna
sg drogi krajowe nr 36, dla zachodniej czesci oraz DK 25 i DK11 dla pétnocnej czesci opracowania. Tymi drogami
odbywa sie najwazniejszy ruch transportowy. Ponadto po wschodniej czesci Ostrowa Wielkopolskiego, przez
teren gminy przebiega fragment drogi ekspresowej S11.

Na podstawowy system komunikacji gminy Ostrow Wielkopolski sktadajg sie:
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1) drogikrajowe:

Numer drogi | Nazwa drogi (odcinek drogi)

S11 Kotobrzeg — Pyrzowice (oddany | etap)

11 Sobotka — Ostréw Wielkopolski — Przygodzice — Antonin — NiedZzwiedz.

25 Kalisz — Nowe Skalmierzyce — Ostrow Wielkopolski — Przygodzice — Miedzyborz.

36 Biadki — Ostrow Wielkopolski

2) drogi wojewddzkie:
Numer drogi | Nazwa drogi (odcinek drogi)
445 Odolanéw — Ostrow Wielkopolski
3) drogi powiatowe :

Numer drogi | Nazwa drogi (odcinek drogi)

311p Ostrow Wielkopolski (ul. Grabowska) - Wtdérek — Parczew — Sieroszewice- Rososzyca — Wie$
Klasztorna — do drogi woj. nr 450

5997p Od dr. kraj. nr 11 — Goérzno — Gatazki Mate — Kotowiecko — Gtéski — granica powiatu
pleszewskiego (Koscielna Wies)

4332P Orpiszew - granica powiatu ostrowskiego- Jankow Zalesny- Sulistaw — dr. kraj. nr 36

5165P (Chwaliszew) — granica powiatu ostrowskiego — Chruszczyny — do dr. kraj. nr 36

5295P Nowy Grudzielec- Grudzielec- Sobdtka — granica powiatu pleszewskiego (Krasy)

5296P Od dr. kraj. nr 11 — Sobdtka — Gutéw — do dr. pow. nr 5297P

5294p Od dr. Pow 5288P — Biniew — Gérzno — do dr. kraj. nr 11

5293P Biniew — Szczurawice — do dr. pow. nr 5292P

5292pP Moszczanka — Szczury — Bedzieszyn — do dr. pow. nr 5297P

5298P Szczury — Lewkéw — Czekandw — do dr. kraj nr 25

5300P Od dr. kraj. nr 11 — Michatkéw — Lewkéw — Kwiatkéw — Ociaz.

5299P Ostréw Wielkopolski (ulica Limanowskiego) — Karsy- Kotagtajew - Lewkow

5320P Od dr. Kraj. Nr 11 — Przygodzice — Wysocko Mate — Wysocko Wielkie — Smardowskie Olendry —
Wtorek — Biskupice Otoboczne,

5319P Od dr. pow. 5320P — Sadowie — Wtdrek

5318P Ostréw Wielkopolski (ul. Chopina, Wysocka, Klasztorna) — Wysocko Wielkie

5291pP Moszczanka — Szczurawice — Szczury —do dr. kraj nr 11

5289P Przybystawice — Jaskétki — Swieligéw — Lamki — do dr. kraj. nr 36

5161P Baszyny — granica powiatu ostrowskiego — Jankéw Zalesny — Cegty — Daniszyn — do dr. kraj. nr
36

5325P Od dr. kraj. nr 36 — Chruszczyny - Glisnica

5169P Sulmierzyce (ul. Kaliska) — granica powiatu ostrowskiego — granica powiatu krotoszynskiego —
granica powiatu ostrowskiego- Kuroch — Nabyszyce — Gorzyce Wielkie — Ostrow Wielkopolski
(ul. Gorzycka)

5322P Przebieg od dr. kraj. nr 36 — Lamki — Gorzyce Wielkie

5323P Od dr. kraj. Nr 36 — tgkociny — Wierzbno — Baby — Kaczory — Odolandéw (ul. Raszkowska)

4) wazniejsze drogi gminne (jako ulice wiekszych wsi)

e ul. Ostrowska — Gorzyce Wielkie,

o ul. Wiejska — Radtéw,

e ul. Ostrowska — Wtorek,

e ul. Poznanska (Ostrow Wielkopolski) w strone Franklinowa.
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Infrastruktura kolejowa

Pobliski wezet kolejowy Ostrow Wielkopolski potozony jest na 4 kierunkach linii komunikacyjnych. W klasyfikacji
Polskich Kolei Panstwowych zaliczany jest do Il klasy, co uzaleznione jest od ilosci potgczent i wielkosci
zatrudnienia. Wezet kolejowy potozony jest na linii komunikacyjnej: Warszawa, Poznan, Katowice, Wroctaw i
Leszno. Lokalizacja wezta skutkuje przebiegiem przez gmine Ostrow Wielkopolski czterech linii kolejowych:

Numer linii Nazwa linii

14 t6dz Kaliska - Tuplice

272 Kluczbork — Poznan

355 Ostréw Wielkopolski — Grabowo Wielkie
811 Stary Staw - Franklinow

Na terenie Gminy Ostréw Wielkopolski znajdujg sie nastepujace stacje towarowo — ustugowe, na liniach:
e Ostrow Wielkopolski — Poznan - stacja Biniew,
e  Ostrow Wielkopolski —todz - stacja Czekanow,
e Ostrow Wielkopolski — Krotoszyn - stacje takociny i Daniszyn,
e Ostrow Wielkopolski — Olesnica - stacja Topola Mata.

Infrastruktura rowerowa
Szlaki pieszo-rowerowe przebiegajgce przez teren gminy o charakterze turystycznym zostaty omoéwione w pkt.7
Studium i sg one potgczone z najwazniejszymi atrakcjami gminy.

Infrastruktura lotnicza

Na terenie gminy Ostrow Wielkopolski znajduje sie cywilne lotnisko sportowo — ustugowe, uzywane przez
Aeroklub Ostrowski, potozone 6 km na pdtnoc od Ostrowa Wielkopolskiego i 10 km na potudniowy zachéd od
Kalisza, we wsi Michatkow.

Lotnisko posiada nawierzchnie trawiastg. Infrastruktura lotniska sktada sie z hangarow, zespotu budynkdéw
obstugi lotniska oraz zespotu budynkdw Aeroklubu. Na terenie lotniska dziatajg m.in. klub spadochroniarski oraz
kawiarenka. Lotnisko jest pierwszg w Polsce zawodowg Spadochronowg Strefg Zrzutu (nosi ona nazwe ,,Pyrlandia
Boogie” i powstata w 2001 roku). W obrebie Michatkowa dziatajg tez: Baza Samolotéw Gasniczych oraz Baza
Lesna pod Lasem Szczury.

Na Lotnisku Michatkéw wielokrotnie odbywaty sie zawody szybowcowe i spadochroniarskie rangi krajowej i
miedzynarodowej.

SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zaopatrzenie w wode

Gmina Ostrow Wielkopolski korzysta z wody za posrednictwem Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w
Gorzycach Wielkich. Wode do celéw komunalnych i przemystowych ujmuje sie z 14 uje¢ wéd podziemnych, a
tgczna dtugosé sieci to 228,8 km. Wykaz eksploatowanych uje¢ wéd podziemnych przedstawia tabela ponizej:

Wydajnosé¢
Lp. Uzytkownik Lokalizacja ujecia llos¢ studni dobowa
Q [m3/d]
1 Gorzyce Wielkie 1 431,70
2 Praedsiebi Ust Topola Mata 1 499,20
3 rzedsiebiorstwo Ustug takodiny 1 22225
Komunalnych Sp. z 0.0. —
4 ) Swieligdw 1 602,30
S ul. Okdlna 3 Crekand 5 83500
Gorzyce Wielkie zekanow 4
6 Kwiatkow 1 292,00
7 Sobotka 1 144,00
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8 Biniew 2 305,60
9 Stacja Hodowli Roslin Sobdtka 1 177,00
10 Gospodarstwo Rolne Michatkow 2 100,00
11 PPH W. Wawrzyniak Borowiec 1 288,00
Przedsiebiorstwo Ustug
Komunalnych Sp. z 0.0. .
12 i Borowiec 2 200,00
ul. Okdlna 3
Gorzyce Wielkie
Gospodarstwo rolne — osoba
13 . Stary Staw 1 158,00
fizyczna
Ferma ,Przy Lesie” Specjalizacja jaj
14 ) ¥ ) ped ] J_ 1a) Lewkowiec b.d. 118,20
spozywczych Stanistaw Nowicki

Od 2004 roku sie¢ wodociggowa jest stale rozbudowywana. Wodociggi w miejscowosciach Kwiatkow —
Czekandw — Gérzno — Biniew — Sobdtka oraz Topola Mata — Gorzyce Wielkie — Swieligdéw s3 ze soba potaczone,
co pozwala dostarcza¢ wode do odbiorcéw nawet w przypadku awarii ktéregokolwiek z nich. Gmina Ostréw
Wielkopolski jest zwodociggowana w 100%, a nowa zabudowa sukcesywnie przytaczana jest do istniejace;j sieci
wodociggowej.

Gospodarka Sciekowa
Scieki z terenu gminy Ostréw Wielkopolski odprowadzane sg do mechaniczno-biologiczno-chemicznej
oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej w miejscowosci Ragbczyn (gm. Raszkow). Oczyszczalnia obstuguje gmine i
miasto Ostrow Wielkopolski oraz gminy Raszkdow i Przygodzice, a jej maksymalna zdolnosé oczyszczania to 26 tys.
m3. Administratorem oczyszczalni jest Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji WODKAN S.A., z siedzibg w
Ostrowie Wielkopolskim.
Skanalizowanie gminy od lat jest jednym z wazniejszych priorytetow w dziedzinie infrastruktury. Najwieksza
rozbudowa sieci miata miejsce w latach 2005 — 2009, gdzie 25% mieszkarncow miato dostep do kanalizacji. Sie¢
kanalizacyjna jest sukcesywnie rozbudowywana i na koniec 2011 roku jej dtugos¢ wynosita 94,3 km, dzieki czemu
ponad 40% mieszkaricoéw ma do niej dostep. Miejscowosci, w ktorych ponad 50% mieszkaricéw ma dostep do
kanalizacji sanitarnej, to: Wysocko Wielkie, Lewkéw z osadg Michatkow, Lewkdéw Osiedle, Gorzyce Wielkie,
Topola Mata i Karski. W najblizszym czasie planowana jest rowniez budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci
Lamki, Swieligdw, Zacharzew.
Do kanalizacji deszczowej odprowadzane sg wody opadowe i roztopowe z czesci utwardzonych drég na obszarze
gminy Ostrow Wielkopolski, ktdrej ujscie stanowig sieci drenarskie odwadniajgce pola, wtgczone do wiejskich
rowow przydroznych. Jednakze problem stanowi¢ moze miejscami zagospodarowanie nadmiaru wéd opadowych
i roztopowych na dziatkach zabudowanych, zwtaszcza tam, gdzie panujg zte warunki gruntowo-wodne, z tego
wzgledu wazne jest odpowiednie zagospodarowanie dziatek (odpowiednia powierzchnia biologicznie czynna
terenu, niewielkie zbiorniki retencyjne). Zgodnie z Prognoza Oddziatywania na Srodowisko z 2009, na obszarze
gminy znajduje sie 12,602 km kanalizacji deszczowej. Najdtuzsze odcinki zlokalizowane sg w miejscowosciach:

e  Gorzyce Wielkie (3970,0 mb),

e  Wtdrek (2000,0 mb),

e  Wysocko Wielkie ( 1900,0 mb),

e Daniszyn (1500,0 mb),

e Lamki (1220,0 mb).

Gospodarka odpadami

Zgodnie z ustawa z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach wprowadzono wzorowany
na rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskiej system gospodarowania odpadami
komunalnymi. Zaktada on, ze samorzad decydujacy o wszystkich sprawach waznych dla lokalnej spotecznosci
odpowiada réwniez za odebranie i zagospodarowanie odpaddéw komunalnych. Dlatego ustawa zobowigzuje
gminy do zorganizowania kompleksowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi zgodnie z zapisami
ustawy oraz miejscowymi uwarunkowaniami. Nowy system zaczat funkcjonowac 1 lipca 2013 r.
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Gmina posiada Plan Gospodarki Odpadami na lata 2009-2012 z perspektywa na lata 2013-2016, w ktorym
zawarte sg analizy obecnego systemu, prognozy i jasno okreslone polityki gospodarki odpadami.
Odbieranie i zabieranie odpaddéw komunalnych na terenie gminy Ostréw Wielkopolski prowadzony jest przez
firmy prywatne:

e  Zaktad Oczyszczania i Gospodarki Odpadami ,,MZ0QO” S.A. ul. Wiejska 23, 63-400 Ostrow Wlkp,

e Zaktad Ustug Komunalnych ,, EKO-KAR” Karol Madrzak, ul. Polna 17, 63-440 Raszkdw,

e  Firma Ustugowa ,,KOSZ” Sp. z 0.0. ul. Wylotowa 57, 63-400 Ostréw Wikp.

Na terenie gminy nie funkcjonuje obecnie zadne sktadowisko odpadow. Zebrane odpady trafiajg do Zaktadu
Zagospodarowania Odpaddw ,,KoZzmin — Ostrow Wielkopolski”.

W gminie funkcjonuje system selektywnego gromadzenia: papieru i tektury, szkta i odpadéw opakowaniowych ze
szkta, tworzyw sztucznych, opakowan wielomateriatowych, metali, odpaddéw zielonych, zuzytych baterii i
akumulatoréw, zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, przeterminowanych lekow i chemikaliow
(farby, rozpuszczalniki), odpadoéw wielkogabarytowych, zuzytych opon, odpadéw budowlanych i rozbiorkowych.
Przy czym cze$¢ odpaddw jest odbierana bezposrednio, dzieki odpowiednim pojemnikom, a czes¢, takie jak
odpady niebezpieczne, budowlane i wielkogabarytowe sg odbierane okresowo lub po wczesniejszym kontakcie
telefonicznym z zarzadca.

Elektroenergetyczna sieé przesytowa

Sieci elektroenergetyczne przesytowe, to sieci najwyzszych napie¢ NN 220 kV, 400 kV i 750 kV oraz niektore ciagi
sieci wysokich napie¢ WN 110 kV.

Na terenie gminy Ostréw Wielkopolski znajduje sie stacja elektroenergetyczna 400/110 kV ,Ostréow” oraz
nastepujgce elektroenergetyczne linie przesytowe o napieciu 400kV:

a) fragment elektroenergetyczne;j linii dwutorowej o napieciu 2 x 400 kV relacji Ostréw — Trebaczew/Rogowiec,
b) fragment elektroenergetycznej linii o napieciu 400kV relacji Ostréw — Pasikurowice,

c) fragment elektroenergetycznej linii o napieciu 400kV relacji Ostréw — Kromolice.

Wzdtuz w/w linii elektroenergetycznych wyznaczono odpowiednio pasy technologiczne. Dla tych terendw
obowigzujg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktére zostaty zawarte w pkt 2.3. kierunkow
studium.

Linie te stanowig wazne element sieci przesytowej krajowego systemu elektroenergetycznego, umozliwiajgcy
przesyt mocy ze stacji Ostréw do elektroenergetycznych stacji 400/220/110 kV. Ze stacji tych energia elektryczna
dosyfana jest, poprzez sie¢ dystrybucyjng (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym), miedzy innymi do odbiorcow
znajdujacych sie na terenie gminy Ostréw Wielkopolski.

Na obszarach objetych zmiang studium na dz. nr 6/4 obreb Wysoko Wielkie przebiega fragment
elektroenergetycznej linii najwyzszych napiec:

— dwutorowej o napieciu 2 x 400 kV relacji Ostrow — Trebaczew/Rogowiec,

— o napieciu 400kV relacji Ostréw Wielkopolski — Pasikurowice.
Dziatka nr 35/4 obreb Wysocko Wielkie znajduje sie natomiast w bezposrednim sgsiedztwie linii NN dwutorowe;j
o napieciu 2 x 400 kV relacji Ostrow — Trebaczew/Rogowiec, a na jej obszarze wyznaczony jest pas
technologiczny od tej linii.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Obszar Zasilanie gminy Ostrow zasilany jest obecnie za posrednictwem linii $redniego napiecia SN 15kV
powigzanymi z GPZ Ostrow Pétnoc, GPZ Ostrow Potudnie, GPZ Ocigz, GPZ Pleszew, GPZ Odolanéw oraz GPZ
Krotoszyn Pétnoc. Zasilanie przedmiotowych GPZ —tow odbywa sie za posrednictwem linii wysokiego napiecia
WN 110 kV, ktére powigzane sg ze stacjg transformatorowo — rozdzielczg NN/WN 400/110kV Ostrow. Sieé
$redniego napiecia 15 kV przebiegajgca przez obszar gminy zasila stacje transformatorowe 15/0,4 kV. Przy
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pomocy tych stacji srednie napiecie 15 kV transformowane jest na niskie napiecie, a wiec takie na jakim pracujg
urzgdzenia odbiorcze wiekszosci konsumentow energii elektrycznej.

Na obszarach objetych zmiang studium w obrebie Swieligdw (dz. nr 191) oraz w obrebie Franklindw i Wtérek
przebiega napowietrzna linia $Sredniego napiecia SN 15 kV. W obrebie Wysocko Wielkie dz. nr 6/4 przebiega linia
kablowa sredniego napiecia SN 15 k. Linie kablowe niskiego napiecia nn 0,4 kV znajdujg sie na obszarach
wyznaczonych w obrebie Wysocko Wielkie, Swieligdw oraz Franklindw (dodatkowo w obrebie Franklindw
przebiega napowietrzna linia nn).

Gazowa sie€ przesylowa i zaopatrzenie w gaz
Dystrybucja i przesyt gazu na terenie gminy Ostréw Wielkopolski odbywa sie przez gazociagi nalezace do GAZ
System oraz do PGNIG, w sktad ktérej wchodzi Polska Spotka Gazownictwa.
Nalezgce do spoétki GAZ System na terenie gminy gazociggi wysokiego cisnienia, o cisnieniu roboczym gazu
powyzej 2,5 MPa:

e DN 500 relacji Odolanéw — Adaméw,

e DN 400 relacji Garki — Turek,

e DN 150 Odboczka Ostrow Wielkopolski EC,

e DN 100 Odboczka Ostrow Wielkopolski,
oraz gazociag o cisnieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa:

e DN 700 relacji Odolandow — Gustorzyn.
Ponadto GAZ System zarzadza stacjami gazowymi wysokiego cisnienia: Ostrow Wielkopolski OZC Grunwaldzka
(do WSG) o przepustowosci Q=8500 nm3/h i Ostréw Wielkopolski Sadowa (do WSG) o przepustowosci Q=7200
nm3/h.
Polska Spdtka Gazownictwa na terenie gminy posiada gazociggi sredniego cisnienia DN 225, DN 110, DN 90,
DN63 oraz stacje gazowg | stopnia o przepustowosci Q=6500 m3/h w miejscowosci Czekanodw.
Na terenie gminy znajduje sie réwniez gazociag wysokiego cisnienia DN 200 (5,5 MPa) relacji Antonin — Ostrow
Wielkopolski, ktorych zarzadcg jest PGNiG, oddziat Zielona Géra.
Na podstawie POS, dtugo$¢ sieci gazowej na terenie gminy to ok. 40,7 km, ktéra obejmuje miejscowosci:
Czekandéw, Lewkow, Lamki, Zacharzew, Gorzyce Wielkie, Topola Mata, Wtdrek, Franklinow, Lewkéw Osiedle,
Lewkowiec.

Infrastruktura teletechniczna

Gmina Ostréow  Wielkopolski  wyposazona jest w tgczno$¢ telekomunikacyjng. Dostawcg ustug
telekomunikacyjnych naziemnych w wiekszosci jest Telekomunikacja Polska S. A. Na terenie gminy znajduja sie
stacje bazowe operatorow telefonii bezprzewodowej: Plus, PTK Centertel (Orange) oraz T-Mobile, jednakze
zasieg na obszarze gminy dostepny jest dla wszystkich operatoréw sieci bezprzewodowych, za sprawg lokalizacji
stacji bazowych w miescie Ostrow Wielkopolski.

W miare potrzeb systematycznie rozwijac sie bedzie sie¢ telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej. Stacje
telefonii komadrkowej i inne instalacje radiokomunikacyjne mogg by¢ lokalizowane przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych z uwzglednieniem ochrony przyrody i krajobrazu oraz ochrony przed negatywnym oddziatywaniem
promieniowania elektromagnetycznego na ludzi. Istniejgca sie¢ pozwala na rozwdj dodatkowych ustug
telekomunikacyjnych oraz internetowych.

Ponadto przez teren gminy przebiegajg linie Swiattowodowe: Ostrow Wielkopolski — Warszawa, Ostrow
Wielkopolski — Krotoszyn i Ostrow Wielkopolski — Biniew.

Energia odnawialna

Do zrédet energii odnawialnej naleza:
e energia biomasy,
e  promieniowanie stoneczne,

e  energia wiatru,
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e energia spadku wody,

e geotermia (ciepto z wnetrza ziemi).
Przy pomocy odpowiednich technologii energie ze zrodet odnawialnych przetwarza sie w postaé najbardziej
przydatnej dla cztowieka - jako energie elektryczng i cieplng. Niemniej jednak efektywnosc tych Zrodet nie jest
jednakowa i zalezy od lokalnych warunkow $rodowiska geograficznego.
Na terenie gminy nie sg zlokalizowane zadne elektrownie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej
100kW, a pozyskiwanie tego rodzaju energii odbywa sie jedynie w minimalnym zakresie w ramach
indywidualnych przydomowych elektrowni.

Instalacje energii odnawialnej na terenie gminy

Lokalizacja Uzytkownik/Miejsce Rodzaj instalacji

Energia stoneczna
Gorzyce Wielkie osoba prywatna kolektory stoneczne
Wtdrek osoba prywatna kolektory stoneczne
Daniszyn b.d. kolektory stoneczne

Energia biomasy
Cegty osoba prywatna kociot opalany drewnem i

wierzbg energetyczng
Gorzyce Wielkie Zaktad Przemystu | kotty opalane odpadami
Drzewnego - TARTAK drzewnymi
Energia wiatru

Gorzyce Wielkie b.d. sitownia wiatrowa
Wysocko Wielkie Firma ,,PROMAX” S.J. elektrownia wiatrowa

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO | ZADAN StUZACYCH REALIZAC)I PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego
Uchwatg Nr XLVI/690/10 z dnia 26 kwietnia 2010 r., jest jednym z trzech dokumentéw — obok Strategii rozwoju
wojewddztwa wielkopolskiego do 2020 r. i Wielkopolskiego Regionalnego Programu Operacyjnego, ktore
wspotdecydujg o przysztosci regionu. Plan zawiera wskazania dla dziatan w przestrzeni, ktérych realizacja jest
wypetnieniem zadan okreslonych przez Strategie. Stanowi tez wazne zrédto informacji dla podejmowania decyzji
planistycznych i inwestycyjnych, opartych o priorytety programoéw operacyjnych.

W Planie wojewddztwa wielkopolskiego gmina Ostréw Wielkopolski pod wzgledem struktury przestrzennej
potozona jest w zasiegu strefy intensywnych proceséw urbanizacyjnych, dla miejscowosci potozonych w poblizu
miasta Ostrowa oraz strefie potencjalnej urbanizacji — szczegdlnie pdtnocna czes¢ gminy. Strefa intensywnych

proceséw urbanizacyjnych w Planie wojewddztwa, to miejsce najbardziej dynamicznych zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym, a co za tym idzie nagromadzenia konfliktow przestrzennych. Dominujgca role
odgrywajg tu funkcje charakterystyczne dla wielkich miast oraz towarzyszace im cechy charakterystyczne dla
obszarow silnie zurbanizowanych. Strefy potencjalnej urbanizacji towarzyszg obszarom intensywnych proceséow

urbanizacyjnych i stanowig perspektywe rozwoju urbanistycznego, zwigzanego z rozrastaniem sie miast. Ich
okreslenie w ujeciu regionalnym jest informacjg prognostyczng, ktdora ujmuje rozwdj urbanistyczny w kategoriach
generalnych, a szczegdtowe wskazania przestrzenne odbywac sie bedg na szczeblu lokalnym. W strefach tych
przyjmuje sie za istotne zachowanie systemu obszardéw chronionych oraz wzbogacanie go o ochrone lokalnych
walordéw srodowiska przyrodniczego.

Pod wzgledem sfery spoteczno-gospodarczej czes¢ pdtnocno-wschodnia gminy znajduje sie w strefie
przyspieszonego rozwoju spoteczno-gospodarczego, gdzie charakter pobliskiego Ostrowa zostat okreslony jako
ustugowo-przemystowy oraz w strefie ponadprzecietnej aktywnosci przemystowej — obszar catej gminy. Strefa
przyspieszonego rozwoju spoteczno-gospodarczego w Planie dotyczy obszaréw, ktére potencjatem rozwoju
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gospodarczego, wyposazeniem w infrastrukture techniczng i komunikacyjng oraz dynamikg rozwoju wyrdzniajg
sie na tle regionu, natomiast strefa ponadprzecietnej aktywnosci przemystowej dotyczy obszaréw, ktére

przyciagajg duzych inwestordw, a polityka regionalna stymuluje rozwdj z nastawieniem na produkcje i przemyst.

Plan wojewddztwa wielkopolskiego okresla rowniez:

e  obszary szczegdlnego narazenia (OSN) dla rzek Ciemna i Giszka, ktore fragmentarycznie przeptywajg na
terenie gminy Ostréw Wielkopolski,

e wyznaczenie aglomeracji bipolarnej miasta Kalisz i Ostréw Wielkopolski (AKO — aglomeracja Kalisko —
Ostrowska), wraz z osiami przyrodniczymi (rzeka Prosna i Barycz) i powigzaniami komunikacyjnymi (DK
251 DK36 oraz S11),

e w zakresie komunikacji uwzglednienie przebiegu drogi ekspresowej S11, drogi kolejowej Leszno —
Gostyn — Jarocin — Pleszew — Ostréw Wielkopolski, oraz lotniska w Michatkowicach,

e uwzglednienie planowanego korytarza transportowego o przebiegu: Kotobrzeg — Koszalin — Pita —
Poznan — Ostrow Wielkopolski — Kepno — autostrada Al, o szczegdlnie istotnym znaczeniu dla Polski
Zachodniej,

e utworzenie systemu koli miedzyregionalnej obejmujgce miasto i gmine Ostréw Wielkopolski — linia nr
272 Kluczbork — Ostrow Wielkopolski — Jarocin — Poznan Gtowny,

e w zakresie surowcow energetycznych wskazuje sie m.in. na wazne ztoze gazu ziemnego ,Tarchaty”,
czesciowo potozone na terenie gminy,

e PZPWW wskazuje pod wzgledem kulturotwdrczym o znaczeniu ponadregionalnym rejon Kalisza, z
wyszczegodlnieniem obiektow historycznych i kulturowych w Lewkowie,

e W zakresie rozwoju infrastruktury wskazuje na: uruchomienie i budowe uktadu przesytowego 400 kV
Rogowiec — Ostrow Wielkopolski — Poznan, budowe linii 400 kV Ostrow Wielkopolski — Plewiska,
budowe dwutorowej linii 400 kV Ostrow Wielkopolski — Kalisz,

e istniejgce formy ochrony przyrody na terenie gminy.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego przyjetego uchwata nr
V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 roku oraz ,Strategig rozwoju
wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 roku” przyjetego uchwatg nr XVI/287/20 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r. w zakresie objetym zmiang studium nie przewiduje sie zadan stuzacych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego przyjetego uchwatg nr
V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 roku oraz ,Strategia rozwoju
wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 roku” przyjetego uchwatg nr XVI/287/20 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r. w zakresie objetym zmiang studium nie przewiduje sie zadan stuzacych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Zasadniczym celem polityki przestrzennej w skali lokalnej jest tworzenie jak najlepszych warunkéw do zycia
mieszkancow gminy, poprzez zapewnianie jej rozwoju. Potozenie geograficzne gminy Ostrow Wielkopolski oraz w
dobrym ukfadzie komunikacyjnym pozwala na rozwéj przede wszystkim produkcji i mieszkalnictwa oraz ustug, co
wynika réwniez w planu zagospodarowania wojewddztwa wielkopolskiego. Niemniej jednak ksztattujgc przestrzen
gminy Ostrow Wielkopolski nalezy dazy¢ do zréwnowazonego rozwoju, biorgc pod uwage uwarunkowania
przyrodnicze i kulturowe tego regionu. W szczegdlnosci nalezy uwzgledni¢ obszary i obiekty cenne przyrodniczo i
krajobrazowo.

Potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy zostaty opracowane na podstawie analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych a takze z mozliwosci finansowania przez gmine
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wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznej. Analizy te stanowig zatgcznik nr 1 do

studium.

W zakresie poprawy standardow zycia mieszkaricdw gminy Ostréw Wielkopolski nalezy dazy¢ do:

rozbudowy i poszerzenia drog krajowych i wojewddzkiej ze wzgledu na wcigz rosngce natezenie ruchu
pojazdow,

poprawy stanu technicznego drég gminnych oraz budowy infrastruktury okoto drogowej,

zapewnienia komfortu akustycznego i niwelowania hataséw komunikacyjnych, wynikajacych z przebiegu
drog krajowych i wojewaodzkich,

rozwoju infrastruktury wodno - kanalizacyjnej, w tym zwodociggowanie wszystkich miejscowosci
potozonych na terenie gminy Ostréw Wielkopolski, modernizacja i rozbudowa istniejgcej sieci
wodociggowej oraz modernizacja uje¢ wod i stacji uzdatniania wody,

poprawy dostepnosci ustug spotecznych i ksztattowania przestrzeni publicznych,

popularyzacja energii odnawialnej, niskoemisyjnej z wiatru, energii stonecznej, energii z biomasy,
organizacja ptynnego ruchu samochodowego, popularyzacja ruchu rowerowego, usprawnienie
transportu kolejowego oraz inicjacja transportu multimodalnego,

Ponadto wykorzystujgc potencjat turystyczny gminy nalezy:

rozwija¢ baze hotelowg i rekreacyjng na terenach atrakcyjnych turystycznie,

rozbudowac sie¢ drég rowerowych, w potgczeniu ze szlakami rowerowymi o znaczeniu regionalnym i
ponadregionalnym,

dazy¢ do popularyzacji turystyki poznawczej, zwigzanej z zabytkami o charakterze kulturowym,

W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i kulturowych miasta nalezy:

dazy¢ do ochrony obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdéw poprzez przeksztatcenie ich
funkcji,

odpowiednio ksztattowaé zagospodarowanie na obszarach objetych formami ochrony przyrody, w
szczegodlnosci potozonych na terenie Rezerwatu i obszarach Natura 2000,

nalezy tak ksztattowac procesy inwestycyjne, aby zamykaty sie one w obszarach zwartej zabudowy i nie
zaburzaty harmonii i spdjnosci krajobrazu, szczegdlnie na terenach lesnych i wzdtuz rzek i ciekéw
wodnych.
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. PRZEPISY OGOLNE

1.1. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski

zwany dalej Studium, obowigzuje w granicach administracyjnych gminy Ostréw Wielkopolski

1.2. Ustala sie nastepujace zasady interpretacji czesci tekstowej i rysunkowej Studium:

a)
b)

Studium okresla dominujace funkcje terendw,

Zezwala sie na uzupetnienie funkcji, o ktérych mowa w lit a., funkcjami dodatkowymi oraz funkcjami
odmiennymi pod warunkiem ich nieucigzliwosci dla otoczenia,

Dla istniejacej zabudowy o funkcji niezgodnej z okreslonym w Studium przeznaczeniem terendow
dopuszcza sie jej modernizacje i remont z zastrzezeniem lit. d,

Dla istniejacej zabudowy zagrodowej dopuszcza sie jej modernizacje, remont, rozbudowe, odbudowe
i przebudowe — zgodnie z wtasciwymi przepisami budowlanymi nawet, jezeli teren objety istniejgca
zabudowg zagrodowa nie jest oznaczony na rysunku Studium jako teren rozwojowy,

Linie rozgraniczajace jednostki funkcjonalno-przestrzenne nalezy traktowac jako orientacyjne. Ich
uscislenie winno by¢ dokonane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w oparciu
o aktualne granice wtadania, zainwestowania lub naturalne granice terendw,

Na kazdym obszarze: zielen, infrastruktura techniczna, drogi klasy lokalnej KDL, klasy dojazdowej
KDD, drogi wewnetrzne oraz poszerzenia drég moga by¢ funkcjg uzupetniajaca,

Dopuszcza sie pozostawienie terendw lesnych w planach miejscowych mimo wyznaczenia ich w
studium pod zabudowe,

W miejscowych planach nalezy okreslic doktadne parametry dotyczace powierzchni dziatek,
powierzchni terenu biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, zasad
podziatu terendw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym wysokosci
budynkéw adekwatnie do istniejgcych warunkéw przestrzennych,

Dopuszcza sie okreslenie dla poszczegdlnych terendw innych wielkosci dziatek i wskaznikow
urbanistycznych niz podane ponizej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i mozliwosci
terenowych,

Studium zachowuje tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w wydanych prawomocnych decyzjach o warunkach
zabudowe,

Przy zagospodarowywaniu terendéw znajdujgcych sie w na obszarach objetych ochrong przyrody (.
Obszarze Chronionego Krajobrazu i Obszarach Natura 2000) nalezy réwniez uwzgledni¢ nakazy i
ograniczenia wynikajace z zapiséw zawartych w pkt. 3.3. Kierunki ochrony przyrody jak i przepiséw
odrebnych,

Wszystkie zmiany przepiséw przywotanych w niniejszym studium po uchwaleniu dokumentu, majace
wptyw na zagospodarowanie przestrzenne, nie powodujg niewaznosci studium, a sporzadzane
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedg uznawaty przepisy obowigzujgce na dzien
uchwalenia przedmiotowych plandw, co bedzie zgodne z niniejszym studium,

Dla catego obszaru gminy Ostrow Wielkopolski — w tym dla terendéw RU ustala sie zakaz lokalizacji
ferm zwierzat futerkowych,

Dla obszarow objetych trzecig zmiang studium zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej (ZDR).
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2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

2.1. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz w przeznaczaniu terenéw w tym
wynikajgcych z audytu krajobrazowego
Na podstawie bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, stanowigcego zatgcznik nr 2 do studium.

Okresla sie nastepujace gtowne kierunki zmian w przeznaczeniu i zagospodarowaniu terendw na

obszarze gminy:

wyznacza sie tereny o dominujgcych funkcjach,

w obrebie istniejgcych jednostek osadniczych wskazuje sie na rozwdj funkcji mieszkaniowej i
mieszkaniowo — ustugowej o niskiej i sredniej intensywnosci we wszystkich miejscowosciach,
wskazuje sie na zwiekszenie terendw lesnych i wyznacza sie obszary dolesien,

wskazuje sie strefy aktywizacji gospodarczej.

Na chwile obecng na terenie gminy Ostrow Wielkopolski brak jest opracowan audytu krajobrazowego.

/ w zakresie obszarow objetych trzecig zmiang studium — stan na rok 2023/

Na terenie wojewddztwa wielkopolskiego obowigzuje audyt krajobrazowy przyjety przez Sejmik

Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia Audytu

krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego.

Zgodnie z w/w dokumentem obszary objete trzecig zmiang studium nie znajdujg sie w granicach

krajobrazow priorytetowych ani w ich sgsiedztwie. Nie sg objete réwniez propozycjg form ochrony.

Przy czym dziatka w obrebie Daniszyn znajduje sie w granicy obszaru chronionego krajobrazu Dabrowy

Krotoszynskie Baszkow — Rochy. Z tego wzgledu przy zagospodarowaniu opracowywanego obszaru nalezy

mie¢ na wzgledzie nastepujgce rozwigzania:

dopuszczenie lokalizowania nowej zabudowy w ramach uzupetfniania lub kontynuacji
zainwestowania,

dopuszczenie lokalizowania nowej napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym
elementow  wysokosciowych  telefonii  komodrkowej, z  poszanowaniem  waloréw
krajobrazowych,

przy ustaleniach w planach miejscowych intensywnosci zabudowy terendw uwzglednic
parametry i wskaZniki przewazajace lub charakterystyczne dla poszczegdlnych ulic, z
dostosowaniem do funkcji terenu oraz rodzaju zabudowy na dziatkach sgsiednich,

przy ustaleniach w planach miejscowych minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej nawigza¢ do parametréw i wskaznikdw przewazajacych lub
charakterystycznych dla poszczegdélnych ulic,

przy ustaleniach w planach miejscowych nowej zabudowy uwzgledni¢ forme lokalnej
architektonicznej zabudowy, w tym materiatow wykonczeniowych, detali architektonicznych,
formy dachow czy elewacji, z dopuszczeniem uzycia materiatéw nowoczesnych

zakazie lokalizowania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych (w tym na budynkach i
ogrodzeniach i na terenach zieleni),

wykluczeniu mozliwosci stosowania prefabrykowanych przestowych ogrodzer betonowych
lub zelbetonowych od strony frontu dziatki lub dziatek i innych miejsc widocznych z
przestrzeni publicznych,
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2.2. Kierunkii wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone

pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy
W celu tworzenia warunkow dla zrownowazonego rozwoju gminy oraz wykrystalizowania osrodkéw
zabudowy, wydzielono w Studium trzy podstawowe kategorie terendw o odmiennych kierunkach
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, rdznigce sie potencjatem urbanistycznym:

- tereny przeznaczone pod zabudowe,

- tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

- tereny wylgczone z zabudowy.
Dla kazdej z kategorii terendw okreslono w Studium rodzaje kierunkéw przeznaczenia z ustaleniami
dotyczgcymi funkcji wiodgcych, uzupetniajgcych i gtéwne zasady zagospodarowania, przy czym dla
terendw wytgczonych z zabudowy, ze wzgledu na ich charakter, okreslono zakazy i dopuszczenia
obowigzujace w ich zagospodarowaniu.

DEFINICJE:

e ustugi nieucigzliwe - rozumie sie przez to przedsiewziecia, ktore nie mogg powodowaé

ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, w szczegdlnosci w zakresie ucigzliwosci zwigzanych z hatasem lub
zanieczyszczeniami powietrza, inwestycje nie bedgce przedsiewzieciami mogacymi zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 200m?, gastronomii, handlu, bankowos$ci, administracji, o$wiaty, ustugi tagcznosci,
informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty
realizowane jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych;

e powierzchnia zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni wszystkich budynkéw

zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
Scian kazdego z budynkdéw na powierzchnie terenu;

e powierzchnia biologicznie czynna — rozumie sie przez to teren biologicznie czynny zgodnie z § 3

pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

2.2.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe
Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny inwestycyjne gminy Ostrow Wielkopolski w tym

tereny juz zainwestowane (w tym tereny, dla ktérych przewiduje sie przeksztatcenia
funkcjonalno-przestrzenne) oraz potencjalne rezerwy terenéw budowlanych.

Do terendw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone na
rysunku Studium symbolami:

M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

MW  —tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,

u — tereny zabudowy ustugowej,

UK —tereny zabudowy ustugowej — kultu religijnego,

usS - tereny sportu i rekreacji,

uo —tereny zabudowy ustugowej — ustug oswiaty,

up - tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazyndéw, obiekty

wysokich technologii,

RU - tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstw
lesnych i rybackich,

U

~

- tereny zabudowy ustugowej — ustug edukacji publicznej i kulturowej;
Przy lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy dazy¢ do jej realizacji w pierwszej kolejnosci na obszarach o

w petni wyksztatconej strukturze przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — danej miejscowosci,
poprzez uzupetnienia wolnych terendéw miedzy istniejgcymi zabudowaniami. W przypadku planowania
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zabudowy na innych terenach niz wspomniane wyzej, nalezy je wyznaczac¢ na obszarach w najwyzszym

stopniu przygotowanym do zabudowy, to jest takie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem

do sieci komunikacyjnej i pozostatym uzbrojeniu terenu w infrastrukture techniczna.

Szczegdtowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw przeznaczonych pod zabudowe:

M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

1.
2.

Funkcja dominujaca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Funkcja uzupetniajgca:

zabudowa zagrodowa,

zabudowa gospodarcza, garazowa i gospodarczo — garazowa,

ustugi nieuciagzliwe w tym komercyjne i publiczne,

infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

place publiczne, parkingi,

zielen urzadzona, izolacyjna, sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe,

obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolng, przetwdrstwem i obstugg rolnictwa,

S®m o a0 oo

zabudowa na cele pomocy spoteczne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
potrzeby socjalne;
Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
50%,

b. minimalny wskaZznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla dziatki
budowlanej — 30%,

c. maksymalna wysoko$¢ budynkéw — nie wyzej niz 10 m. Przewiduje sie
lokalizowanie budynkéw niskich — dwie lub trzy kondygnacje nadziemne,
natomiast trzecia kondygnacja w dachu stromym. Przy czym budynki gospodarcze,
garazowe i gospodarczo — garazowe mogg by¢ wytgcznie jednokondygnacyijne,

d. forma dachéw dowolna przy czym budynki gospodarcze, garazowe lub
gospodarczo — garazowe winny mie¢ forme dachow odpowiadajgcg formie dachu
budynku o funkcji dominujacej na dziatce;

e. powierzchnia nowopowstatej dziatki budowlanej winna by¢ nie mniejsza niz
800m?,

f. nalezy zapewnic¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem:

- 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny - 1
miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej ustug.
Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojgcej, a w szczegdlnych przypadkach zabudowy
blizniaczej m.in. w przypadku nienormatywnych dziatek budowlanych, ktérych wielkosé nie
pozwala na sytuowanie budynkdéw wolnostojacych.
Realizacja zabudowy w obrebie poszczegdlnych terendw na obszarach o zdywersyfikowane;j
wiasnosci gruntéw powinna by¢ realizowana sukcesywnie wzdtuz utworzonych ciggow
komunikacyjnych, po uprzednim wyposazeniu terenu w niezbedng infrastrukture
techniczna.
Dla terendw przylegtych do drég klasy zbiorczej lub wyzszych winno sie zapewnic¢ obstuge
komunikacyjna z drég o nizszej klasie.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest dopuszczalna wytgcznie na terenach
dotychczas przez nig zajmowanych.
Lokalizacja ustug winna by¢ przy istniejgcych lokalnych osrodkach ustugowych lub przy
gtéwnych ciggach komunikacyjnych.
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10.

11.

Dopuszcza sie uprawy rolne oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg rolnictwa na
obszarach dotychczas przez nie zajmowanych badz tez do nich przylegajacych.

Dopuszcza sie niewielkie zabudowy zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, tj.
piekarnie, cukiernie, warsztaty samochodowe na terenach dotychczas przez nie
zajmowanych, w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw zajetych pod dziatalnosc
gospodarczg lub na skraju terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z terenami
wytgczonymi z zabudowy.

Zaleca sie lokalizacje zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do terendw dziatalnosci
gospodarczej i wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych.

MW - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej.

1.
2.

3.

Funkcja dominujaca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
Funkcja uzupetniajgca:

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa zagrodowa,

zabudowa gospodarcza, garazowa i gospodarczo — garazowa,
ustugi nieuciagzliwe w tym komercyjne i publiczne,
infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
place publiczne, parkingi,

R

zielen urzadzona, izolacyjna, sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe,

h. obiekty i urzgdzenia zwigzane z produkcjg rolng, przetworstwem i obstugg rolnictwa;

Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla dziatki budowlanej —
20%,

c. maksymalna wysoko$¢ budynkéw — nie wyzej niz 15 m. Budynki mieszkalne niskie i
Srednie — dwie, trzy lub cztery kondygnacje nadziemne. Przy czym wysoko$¢ nowej
zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci najwyzszego z budynkéw zlokalizowanych
na przedmiotowej dziatce lub w bezposrednim jej sgsiedztwie. Dodatkowo budynki
gospodarcze, garazowe i gospodarczo — garazowe moga by¢ wytgcznie
jednokondygnacyjne.

d. forma dachow dowolna przy czym budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo —
garazowe winny mie¢ forme dachow odpowiadajgcg formie dachu budynku o funkcji
dominujacej na dziatce;

e. nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem:

- 1,5 miejsca postojowego dla samochoddow osobowych na kazdy lokal mieszkalny
- 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej ustug.

Zasady w zakresie parametrow i wskaznikdw  ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustalane w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego winny uwzglednia¢ i nawigzywa¢ do istniejgcego zainwestowania,
szczegdlnie obiektow zabytkowych i obiektow o wysokich walorach kulturowych.

Dla terendéw przylegtych do drog klasy zbiorczej lub wyzszych winno sie zapewni¢ obstuge

komunikacyjng z drég o nizszej klasie.

Lokalizacja ustug winna by¢ przewidziana przy istniejagcych lokalnych osrodkach

ustugowych lub przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych

Dopuszcza sie uprawy rolne oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg rolnictwa na

obszarach dotychczas przez nie zajmowanych badz tez do nich przylegajgcych.
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U - tereny zabudowy ustugowe;.

1.
2.

3.

Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa w tym ustug publicznych;

Funkcja uzupetniajgca:

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b. obiekty i urzgdzenia komunalne oraz stuzgce do realizacji celéw publicznych,

c. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

d. place publiczne, parkingi,

e. zielen urzadzona, izolacyjna, sady, ogrody,

f. obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolng, przetwdrstwem i obstugg rolnictwa;
Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 80%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla dziatki budowlanej —
15%,

maksymalna wysokos¢ budynkdw — nie wyzej niz 15 m,

forma dachdéw dowolna;

powierzchnia nowopowstatej dziatki budowlanej winna byé nie mniejsza niz 1500m?,

-~ o a o

nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem:

- 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej ustug.

- 1,5 miejsca postojowego dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny;
Zasady w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego winny uwzglednia¢ i nawigzywa¢ do istniejagcego zainwestowania,
szczegdlnie obiektow zabytkowych i obiektow o wysokich walorach kulturowych.

Dla terendw przylegtych do drog klasy zbiorczej lub wyzszych winno sie zapewnié obstuge
komunikacyjng z drég o nizszej klasie.

Dopuszcza sie uprawy rolne oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg rolnictwa na
obszarach dotychczas przez nie zajmowanych badz tez do nich przylegajgcych.

UK - tereny zabudowy ustugowej — kultu religijnego

1.
2.

Funkcja dominujaca — zabudowa ustugowa — kultu religijnego;

Funkcja uzupetniajaca:

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w tym budynek plebanii), budynki
zamieszkania zbiorowego (dom zakonny),

zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjg dominujaca,

infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

2o o

place publiczne, parkingi,

e. zielen urzadzona, izolacyjna, ogrody,

Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla dziatki budowlanej —
25%,

c. maksymalna wysokos$¢ budynkéw — nie wyzej niz 12 m — nie dotyczy wiez kosciotéw jak
i dzwonnic,

Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow wymog

zachowania historycznej bryty budynku lub obiektu, dyspozycji elewacji i formy dachu,

Dla nowoprojektowanych obiektow wymdg nawigzania do zachowanej zabudowy

historyczne;j.
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US - tereny sportu i rekreac;ji

1.
2.

Funkcja dominujaca — ustugi z zakresu sportu i rekreacji;

Funkcja uzupetniajgca:

a. ustugi turystyki, kultury, gastronomii i rozrywki,

b. zabudowa ustugowa — ustug handlu detalicznego z wyjatkiem wielkoprzestrzennych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

c. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

d. place publiczne, parkingi,

e. zielen urzadzona, izolacyjna, ogrody, zbiorniki wodne, baseny;

Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%,

b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla dziatki budowlanej —
40%,

c. maksymalna wysokos¢ budynkdow — nie wyzej niz 12 m;

Przewiduje sie tereny o niskiej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy, z przewaga zieleni,

terendw otwartych, boisk sportowych.

UO - tereny zabudowy ustugowej — ustug oswiaty

1.
2.

3.

Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa — ustug oswiaty;

Funkcja uzupetniajaca:

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna w tym zamieszkania
zbiorowego (np. bursy szkolne),

obiekty i urzadzenia z zakresu sportu i rekreacji,

zabudowa ustugowa — ustug nieuciagzliwych, ustug zdrowia i ustug publicznych,

obiekty i urzadzenia komunalne oraz stuzgce do realizacji celéw publicznych,
infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

"m0 o0 T

place publiczne, parkingi,

g. zielen urzadzona, izolacyjna, ogrody.

Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 80%,

b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla dziatki budowlanej —
15%,
maksymalna wysoko$¢ budynkdéw — nie wyzej niz 15 m,

d. forma dachdéw dowolna,

e. nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem:

- 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50m? powierzchni

uzytkowej ustug z wyjatkiem ustug oswiaty,

- 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 75m? powierzchni

uzytkowej ustug oswiaty,

- 1,5 miejsca postojowego dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny;
Zasady w zakresie parametréw i wskaZnikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego winny uwzglednia¢ i nawigzywaé¢ do istniejgcego zainwestowania,
szczegolnie obiektow zabytkowych i obiektéw o wysokich walorach kulturowych.

UP - tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, obiekty wysokich technologii

1.
2.

Funkcja dominujaca — zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
Funkcja uzupetniajaca:
a. obiekty wysokich technologii,
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wydobywanie i przetwarzanie kopalin,

obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalnoscia targowo-wystawienniczg,
place publiczne, parkingi,

infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

obiekty i urzadzenia stuzace do realizacji celdow publicznych,

™m0 oo0 o

zielen izolacyjna i urzadzona, izolacyjna, ogrody.
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 80%,
b. minimalny wskaZnik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla dziatki budowlanej —
15%,
maksymalna wysokos¢ budynkdw — nie wyzej niz 16 m,
d. forma dachdéw dowolna,
e. nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem:
- 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej ustug,
- 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 150 m? powierzchni
uzytkowej magazynu lub sktadu,
- 1 miejsce postojowe na kaze 75 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z produkcja.

4, Wskazuje sie na obszary przeznaczone do intensywnej zabudowy zwigzanej z

prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej sktadowej lub magazynowe;j.

5.  Warunki szczegdlne:

— Dla terenéw zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
obiekty wysokich technologii znajdujgcych sie w obszarach Natura 2000 — obszar
specjalnej ochrony ptakéw ,Dabrowy Krotoszyrskie PLB 300007” i obszar majacy
znaczenie dla wspdlnoty ,Uroczyska ptyty Krotoszynskiej PLH 300002”” oraz w
obszarze chronionego krajobrazu ,,Dabrowy Krotoszyrskie Baszkow — Rochy” zakazuje
sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

— Dla terenu objetego zmiang studium znajdujgcego sie w obszarach Natura 2000-
obszar specjalnej ochrony ptakow ,Dgbrowy Krotoszynskie PLB 300007” i obszar
majgcy znaczenie dla wspdlnoty ,Uroczyska ptyty Krotoszynskiej PLH 300002” oraz w
obszarze chronionego krajobrazu ,Dabrowy Krotoszynskie Baszkow — Rochy”
dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ potencjalnie znaczgco oddziatujgcych na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

RU - tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstw lesnych i rybackich

1. Funkcja dominujgca — tereny i zabudowa zwigzana z obstugg rolng, hodowlang i ogrodnicza;
2. Funkcja uzupetniajgca:

a. zabudowa ustugowa i produkcyjna,

b. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c. sktadyimagazyny,

d. stawy hodowlane,

e. zielenizolacyjna i urzadzona, ogrody,

f. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym.
3. Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -

80%,
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b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla dziatki
budowlanej — 15%,
maksymalna wysoko$¢ budynkdw — nie wyzej niz 16 m,
forma dachow dowolna,

e. nalezy zapewnic stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem:
- 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej ustug,
- 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 150 m? powierzchni
uzytkowej magazynu lub sktadu.

4, Wskazuje sie na obszary przeznaczone do intensywnej zabudowy zwigzanej z
prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej.

Uk - tereny zabudowy ustugowej — ustug edukacji publicznej i kulturowej
1. Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa — ustug edukacji publicznej, ustug oswiaty, ustug
kultury;
2. Funkcja uzupetniajgca:
a. obiekty i urzadzenia komunalne, stuzgce do realizacji celéw publicznych,
b. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
c. place publiczne, parkingi,
d. zielen urzadzona, izolacyjna, sady, ogrody;
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
80%,
b. minimalny wskaZznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla dziatki
budowlanej —15%,
c. maksymalna wysokos¢ budynkéw — nie wyzej niz 15 m,
forma dachow dowolna;
e. nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem: 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej ustug,

4. Zasady w zakresie parametrow i wskaznikéw = ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego winny uwzglednia¢ i nawigzywa¢ do istniejgcego zainwestowania,
szczegolnie obiektow zabytkowych i obiektow o wysokich walorach kulturowych.

5. Dla terendw przylegtych do drog klasy zbiorczej lub wyzszych winno sie zapewnic¢ obstuge
komunikacyjng z drég o nizszej klasie.

6. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow wymog
zachowania historycznej bryty budynku lub obiektu, dyspozycji elewacji i formy dachu,

7. Dla nowoprojektowanych obiektow wymdg nawigzania do zachowanej zabudowy
historycznej.

2.2.2. Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania
Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny, na ktérych dopuszczona

jest zabudowa, ale o ograniczonej intensywnosci oraz adekwatnym do szczegdlnej specyfiki terenu
charakterze czy funkgji.

Do terendw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania zakwalifikowano w Studium tereny
oznaczone na rysunku Studium symbolami:
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ZP —tereny zieleni urzagdzonej — parki,
/C —teren cmentarza,
Tereny infrastruktury technicznej inne tj.:
KL —teren lotniska,
KS —tereny urzadzen komunikacji,
W —teren infrastruktury technicznej - wodociagi,
E —teren infrastruktury technicznej — energetyka,
T  -tereninfrastruktury technicznej — telekomunikacja,
NO —teren oczyszczania i neutralizacja sciekow,
PG - teren wydobycia 716z,
P* - potencjalne tereny wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii.

Szczegdtowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania:

ZC —teren cmentarza

1. Funkcja dominujgca — cmentarz wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej;

2. Funkcja uzupetniajgca:

a. ustugi zwigzane z obstugg cmentarza m.in. ustugi handlu, gastronomii,
b. zielen urzadzona,

c. place publiczne, parkingi,

d. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym.

3. Dopuszcza sie obiekty sakralne oraz kaplice cmentarne, sanitariaty i inne obiekty do obstugi
cmentarza, ktorych parametry nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4. Warunki szczegdlne: ustala sie strefe ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy zgodnie z
przepisami odrebnymi.

ZP —tereny zieleni urzadzonej — parki,

1. Funkcja dominujaca — zieleh urzadzona - park z niezbednymi obiektami i urzadzeniami

infrastruktury technicznej i matej architektury;
2. Funkcja uzupetniajgca:
a. zabudowa ustug - ustugi nieuciazliwe, ustugi oswiaty, kultury, hotelarstwa i

gastronomii,
place publiczne, parkingi,
zielen izolacyjna i urzadzona,

2o o

infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
e. wody powierzchniowe.

3. Funkcja uzupetniajgca powinna zosta¢ zlokalizowana w istniejgcych lub odtworzonych
obiektach na terenach parkdow; W uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie wyznaczenie
nowej lokalizacji dla budynku o funkcji uzupetniajacej;

3. Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu -
15%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla terenu— 65%,
c. maksymalna wysokos$¢ budynkéw — nie wyzej niz 12m.
4. Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej;
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KL- teren lotniska
1. Funkcja dominujagca — zabudowania, obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem
lotniska;
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. zabudowa ustugowa — ustug handlu, gastronomii, oswiaty i administracji,
b. sktady, magazyny, hangary,
c.  place publiczne, parkingi,
d. zielenizolacyjna i urzadzona, ogrody,
e. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym.
4. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
30%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla dziatki
budowlanej — 20%,
c. maksymalna wysokosé budynkdw — nie wyzej niz 16 m, nie dotyczy wiez i urzadzen
wysokosciowych zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska.

KS - tereny urzadzen komunikacji
1. Funkcja dominujaca — zabudowania, obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem drog
publicznych;
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. zabudowa ustugowa (w tym stacje paliw, stacje kontroli pojazdéw),
b.  place publiczne, parkingi,
c. zielenizolacyjnaiurzadzona,
d. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym.
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
80%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego— 20%,
c. maksymalna wysokos$¢ budynkéw — nie wyzej niz 12 m.
4. \Wskazuje sie na adaptacje i zagospodarowanie terendw pod urzadzenia i obiekty
usprawniajgce funkcjonowanie i obstuge obwodnicy miasta.

W —teren infrastruktury technicznej - wodociagi
1. Funkcja dominujgca — urzadzenia do zaopatrzenia w wode w tym ujecia wod wraz z
niezbednymi  obiektami  administracyjnymi, technicznymi i gospodarczymi im
towarzyszacymi;
2. Funkcja uzupetniajace:
a. pozostata infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
b. place, parkingi,
c. zieler izolacyjnaiurzadzona
3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy — zgodnie z przepisami
odrebnymi

E —teren infrastruktury technicznej - energetyka

1. Funkcja dominujgca — urzadzenia do zaopatrzenia w energie elektryczng wraz z
niezbednymi  obiektami  administracyjnymi, technicznymi i gospodarczymi im
towarzyszacymi;

2. Funkcja uzupetniajace:
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a. pozostata infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
b. place, parkingi,
c. zieleizolacyjnaiurzadzona
3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy — zgodnie z przepisami
odrebnymi

T —tereninfrastruktury technicznej - telekomunikacja
1. Funkcja dominujgca — urzadzenia telekomunikacyjne (w tym maszty wysokosciowe) wraz z
niezbednymi  obiektami  administracyjnymi, technicznymi i gospodarczymi im
towarzyszacymi;
2. Funkcja uzupetniajace:
a. pozostata infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
b. place, parkingi,
c. zieleizolacyjnaiurzadzona
3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

NO —teren oczyszczania i neutralizacja $ciekOw
1. Funkcja dominujgca — obszar, urzadzenia i obiekty stuzace oczyszczaniu i neutralizacji
Sciekéw przemystowych i komunalnych,
2. Funkcja uzupetniajace:
a. zabudowa ustugowa — ustug administracji,
b. pozostata infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
c. place, parkingi,
d. zieler izolacyjnaiurzadzona
3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

PG -teren wydobycia zt6z,
1. Funkcja dominujgca — teren urzadzenia i obiekty do odkrywkowej eksploatacji gérniczej,
zwatowania wewnetrznego, odzysku odpaddw i rekultywacji,
2. Funkcja uzupetniajgce:
a. zabudowa ustugowa — ustug administracji,
b. pozostata infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
c. place, parkingi,
d. zielenizolacyjnaiurzadzona
3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej funkcji terendw rolnych i laséw.
5. Rekultywacja terenu w kierunku wodno — lesnym, w tym rekreacje.

P* - potencjalne tereny wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zzrédet energii
1. Funkcja dominujagca — teren obiektdw i urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii
elektrycznej z odnawialnych zrodet energii
2. Funkcja uzupetniajace:
a. rola, taki pastwiska,
b.  pozostata infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy — zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ograniczeniami zapisanymi dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w pkt 16.

83



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI - KIERUNKI

2.2.3 Tereny o specjalnych warunkach zagospodarowania

Do terendw o specjalnych warunkach zagospodarowania zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone
na rysunku Studium symbolami:

ZL —tereny laséw,

ZL* —tereny dolesien,

R - terenyrolne,
Oraz tereny wod powierzchniowych, zbiornikéw wodnych.
Celem wskazania terendw o specjalnych warunkach zagospodarowania jest ochrona przed zabudowg
przede wszystkim istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach
zieleni oraz terenach rolnych.
Wskazniki zagospodarowania terendw wytgczonych zabudowy nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
planu miejscowego dla tych terendw i dostosowac je do uwarunkowan terenowych oraz specyfiki
terenu. Nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy, poza lokalizowaniem w
uzasadnionych przypadkach obiektéw infrastruktury technicznej lub innych obiektow zwigzanych z
funkcjonowaniem danego terenu np. na terenie ZL — obiektéw stuzgcych prowadzeniu gospodarki
lesnej. Procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu lub dziatki powinien by¢ na
poziomie okoto 95% i wiece;j.

Szczegdtowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw o specjalnych warunkach zagospodarowania:

ZL - teren laséw

1. Funkcja dominujgca: tereny laséw i dolesien wraz z obiektami gospodarki lesnej;

2. Funkcja uzupetniajaca: rola, faki i pastwiska;

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych wedréwkom turystycznym
(Sciezki — piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty, punkty widokowe, trasy narciarstwa
biegowego, miejsca postojowe, obiekty matej architektury itp. ) wytgcznie w sposdb
niekolidujacy z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych;

4. Dopuszcza sie dla gruntdéw lesnych utrzymania istniejgcego zainwestowania z mozliwoscia
przebudowy lub rozbudowy, a w szczegdlnych przypadkach uzasadnionych potrzebami
gospodarki lesnej, dopuszczenie budowy nowych obiektéw zwigzanych z tg gospodarka.
Szczegdlne warunki zagospodarowania nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Dopuszcza sie réwniez lokalizowanie obiektdw i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodng i
ochrong przeciwpowodziowa.

6. Warunki szczegdlne:

— Dla gruntow lesnych znajdujgcych sie w obszarach Natura 2000 — obszar specjalnej
ochrony ptakéw , Dgbrowy Krotoszynskie PLB 300007” i obszar majgcy znaczenie dla
wspdlnoty ,Uroczyska ptyty Krotoszyriskiej PLH 300002”” oraz w obszarze chronionego
krajobrazu ,Dabrowy Krotoszynskie Baszkéw — Rochy” uwzglednienie w
zagospodarowaniu zasad zapisanych w przepisach odrebnych.

ZL* —tereny dolesien
1. Funkcja dominujgca: tereny laséw i dolesien wraz z obiektami gospodarki lesnej;
2. Funkcja uzupetniajaca: rola, faki i pastwiska;
3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzgcych wedréwkom turystycznym
(Sciezki — piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty, punkty widokowe, trasy narciarstwa
biegowego, miejsca postojowe, obiekty matej architektury itp. ) wytgcznie w sposdb
niekolidujgcy z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych;
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4. Dopuszcza sie dla terendw dolesien utrzymania istniejgcego zainwestowania z mozliwoscia
przebudowy lub rozbudowy, a w szczegdlnych przypadkach uzasadnionych potrzebami
gospodarki lesnej, dopuszczenie budowy nowych obiektow zwigzanych z tg gospodarka.
Szczegdlne warunki zagospodarowania nalezy okresli¢ na etapie sporzagdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Dopuszcza sie réwniez lokalizowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodng i
ochrong przeciwpowodziowa.

6. Warunki szczegdlne: dla terendw dolesien znajdujacych sie w obszarach Natura 2000 —
obszar specjalnej ochrony ptakow ,Dabrowy Krotoszyriskie PLB 300007” i obszar majacy
znaczenie dla wspdlnoty ,Uroczyska ptyty Krotoszynskiej PLH 300002”” oraz w obszarze
chronionego krajobrazu ,,Dgbrowy Krotoszynskie Baszkdw — Rochy” uwzglednienie w
zagospodarowaniu zasad zapisanych w przepisach odrebnych.

R —tereny rolne
Funkcja dominujaca: rola, taki, pastwiska i sady;
Funkcja uzupetniajgca:
— tereny lasow i dolesier wraz z obiektami gospodarki lesnej;
— tereny sportu i rekreacji o niskim wskazniku zabudowy — do 10% powierzchni
terenu,
—  tereny wéd w tym stawow hodowlanych,
— infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym
3. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng i obstugg rolnictwa;
4. Dopuszcza sie zalesienie terendw rolnych z wyjatkiem gruntow ornych klasy I, 11 llI;
5. Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych w miejscach wyznaczonych na rysunku
studium;
6. Wskazuje sie na wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, i przydroznych oraz
wzdtuz ciekow i zbiornikdw wodnych;
7. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodng i
ochrong przeciwpowodziowa.
8. Warunki szczegdlne:
— Dla terenéw dolesien znajdujagcych sie w obszarach Natura 2000 — obszar
specjalnej ochrony ptakéw ,Dgbrowy Krotoszyrskie PLB 300007” i obszar majacy
znaczenie dla wspdlnoty ,Uroczyska ptyty Krotoszynskiej PLH 300002”” oraz w
obszarze chronionego krajobrazu ,Dabrowy Krotoszynskie Baszkéw — Rochy”
uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w przepisach odrebnych.

Dla terenéw woéd powierzchniowych, zbiornikéw wodnych, okresla sie ochrone i zagospodarowanie rowniez w
pasie 1,5 m od granic ciekdw — zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizacje i realizacje urzadzen
wodnych i przeciwpowodziowych, oraz pozostatej infrastruktury techniczne;j.

2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu
terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych
sieci infrastruktury techniczne;j.

Gazociagi
Dla nowo projektowanych  sieci gazowych niskiego i S$redniego cisnienia nalezy wyznaczyé

w miejscowych planach strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi oraz
uwzgledniac ograniczenia wynikajgce z tych przepiséw.
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Strefa kontrolowana to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, ktérego linia srodkowa
pokrywa sie z osig gazociggu, ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu
ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci moggacej mie¢ negatywny wptyw na
trwatos¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociggu.
Na obszarze strefy kontrolowanej gazociggu obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce
z przepisdw odrebnych tj. nie nalezy wznosi¢ budynkdw, urzgdzac statych sktadow i magazynow, sadzi¢
drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalnos¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociaggu
podczas jego eksploatacji.
Dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, jednak wszelkie
prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu w
wtasciwym operatorem sieci gazowe;j.
Maksymalne odlegtosci stref kontrolowanych od gazociggdw to:

- 130 m (tj. 75 m od osi gazociggdw DN 400 i DN 500),

-70 m (tj. 35 m od osi gazociggdw DN 200, DN 150 i DN 100),
Natomiast maksymalna strefa kontrolowana dla gazociggu wybudowanego po 12.12.2001 r. tj. dla
gazociggu DN 700 relacji Odolanéw — Gustorzyn to 12 m (6 m na strone od jego osi).
Wyzej wymienione odlegtosci poszczegdlnych stref kontrolowanych mogg by¢ zmniejszone na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub na etapie uzgadniania i
opiniowania szczegdtowych plandw lokalizacji obiektéw budowlanych w oparciu o wigzgce stanowisko
gestora sieci gazociggowej.

Magistrale wodociggowe i ujecia wody

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ strefe ochronng dla infrastruktury wodociggowej zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z tych przepisow.

Sie¢ kanalizacyjna

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wielkosci strefy ochronnej dla infrastruktury
kanalizacyjnej tj. terenu wolnego od zabudowy statej i tymczasowej oraz zadrzewiania: dla kanatow
(niezaleznie od srednicy przewodu) - po 2.5 m od osi kanatu w obie strony.

Elektroenergetyczna siec dystrybucyjna

Dla terendéw wokot projektowanych i istniejgcych napowietrznych linii  elektroenergetycznych
wysokiego (110kV), sredniego (15kV) oraz niskiego (0,4kV) napiecia nalezy wyznaczy¢ pasy ochrony
funkcyjnej (pasy technologiczne), dla ktérych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z tych przepisow.
Wydzielony pas terenu ochronnego (pasu technologicznego) dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

— 110 kV wynosi 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

— 15kV wynosi 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

— 0,4 kV wynosi 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.
Mozliwo$¢ zmniejszenia pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
wytgcznie za zgodg Operatora sieci po wczesniejszym uzgodnieniu zagospodarowania terenu.
Wzdtuz trasy linii elektroenergetycznych o napieciu do 45kV okresla sie pas techniczny, w ktérym, przy
dowolnym pracy turbiny wiatrowej, nie moze znalez¢ sie jakikolwiek element (w szczegdlnosci topata
turbiny). O$ symetrii pasa technicznego wyznaczy¢ powinny stupy. Szerokos¢ pasa technicznego dla linii
napowietrznych jednotorowych o napieciu do 1kV wynosi 20m, natomiast o napieciu od 1kV do 45kV
wynosi 25m. Dla linii elektroenergetycznych o napieciu powyzej 45 kV nieposiadajgcych ttumikéw
drgan odlegtos¢ konca topaty turbiny wiatrowej od skrajnego przewodu linii powinna by¢ > 3d
natomiast te wyposazone w ttumiki drgan odlegtos¢ konca topaty turbiny wiatrowej od skrajnego
przewodu linii powinna by¢ > d, gdzie d jest Srednicg kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;j.
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Dla obszaru objetego trzecia zmiang studium wzdtuz istniejgcych i planowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ pasy
technologiczne nie mniejsze niz:

e dlalinii napowietrznych WN 110 kV — 22 m ( po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),

e dlalinii napowietrznych SN 15 kV — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

e dlalinii napowietrznych nn 0,4 kV —7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

e dla linii kablowych WN 110 kV —3 m (po 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

e dlalinii kablowych SN 15 kVinn 0,4 kV—1,4 m (po 0,7 m po kazdje ze stron od osi linii).
Utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu z zagospodarowania,
jedynie moze wprowadzac¢ ewentualne obostrzenia.

W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosSci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych,
sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych.

W przypadkach projektowania zmian zagospodarowania terendw w w/w pasach technologicznych
nalezy dokonywac uzgodni¢ branzowych z wtascicielem tych linii w szczegdlnosci w przypadku
planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu.

Elektroenergetyczna siec przesytowa

Na terenie gminy Ostréw Wielkopolski znajduje sie stacja elektroenergetyczna 400/110 kV ,Ostrow”
oraz nastepujace elektroenergetyczne linie przesytowe o napieciu 400 kV:
a. fragment elektroenergetycznej linii dwutorowej o napieciu 2 x 400 kV relacji Ostréw - Trebaczew /
Rogowiec,
b. fragment elektroenergetycznej linii o napieciu 400 kV relacji Ostrow - Pasikurowice,
c. fragment elektroenergetycznej linii o napieciu 400 kV relacji Ostréw - Kromolice,
d. projektowana elektroenergetyczna linia o napieciu 2 x 400 kV relacji Ostrow — Kalisz.
Wzdtuz tych linii elektroenergetycznych nalezy uwzglednia¢ pasy technologiczne o szerokosci
odpowiednio:
ad. a. 52 metry (po 26 metréw od osi linii w obu kierunkach),
ad. b. 80 metréw (po 40 metrow od osi linii w obu kierunkach),
ad. c. 56 metrow (po 28 metréow od osi linii w obu kierunkach),
ad. d. 70 metréw (po 35 metrow od osi linii w obu kierunkach),
dla ktérych obowigzujg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terenu.
Dla terendw znajdujgcych sie w pasie technologicznym obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:
1. W pasie technologicznym linii ustala sie:

—  zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj.: lokalizowania
budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej typu szkota, szpital, internat,
ztobek, przedszkole i podobne,

—  zakaz lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg, turystyczng, rekreacyjng, przy czym odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢
wtasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

— nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z odpowiednim zarzadca sieci,

— ustala sie zakaz tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej powyzej 3 m.

2. Zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z
wtascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysoko$é sadzonych drzew i krzewdw.

3. Lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie pasow technologicznych wymaga uzgodnien z wtascicielem
linii.
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4. Minimalna wymagana odlegtos¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej 400 kV, okreslona
jako odlegtos$¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) od trasy osi
linii, wynosi trzykrotng dfugos¢ srednicy kofa zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe] pod
warunkiem zamontowania na liniach czynnej ochrony przeciwdrganiowe] lub wynosi pieciokrotng
dtugosc¢ srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej bez takiej ochrony.

Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé na terenach poza zasiegiem
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem komunikacyjnym, zachowujac dla nich dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku okreslone w przepisach odrebnych albo w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania
przez inwestorow srodkéw technicznych dla wznoszonych obiektéw pozwalajgcych na zachowanie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich
Normach. Lokalizacja obiektéw budowlanych przy drogach powinna spetnia¢ wymagania wtasciwych
przepiséw m.in. ustawy o drogach publicznych.

2.5. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury kolejowej

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowal poza zasiegiem ucigzliwosci
zwigzanych z hatasem kolejowym, zachowujac dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
okreslone w przepisach odrebnych albo w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez inwestoréw
$rodkéw technicznych dla wznoszonych obiektéw pozwalajgcych na zachowanie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w $rodowisku okreslonych w tych przepisach oraz w Polskich Normach. W przypadku
zagospodarowanie terendw w sasiedztwie linii kolejowych nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne ustawy
z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym.

2.6. Ograniczenia w zabudowie wynikajace z lokalizacji infrastruktury lotniczej

Dla terenu objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrow Wielkopolski w Lewkowie, obejmujgcego dziatki o nr ewid. 517/1 oraz 539/1,
znajdujgcego sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Michatkéw koto
Ostrowa Wielkopolskiego w przypadku zagospodarowania terendw nalezy uwzgledni¢ przepisy
odrebne, m.in. ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze.

Dla obszaru objetego trzecig zmiang Studium w obrebie Franklindw znajdujgcego sie w zasiegu
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Michatkdw koto Ostrowa Wielkopolskiego w
przypadku zagospodarowania terendw nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne, m.in. ustawy z dnia 3 lipca
2002 r. Prawo lotnicze w tym m.in.:

— wysokos¢ obiektow naturalnych i sztucznych (w tym obiektow budowalnych), potozonych w
granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci
okreslone przez te powierzchnie. Przy obliczaniu wysokos$ci obiektu uwzglednia takze
umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drég lub
linii kolejowych réwniez ich skrajnie,

—  zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowalnych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych,

— zakaz sadzenia, uprawy lub dopuszczenia do wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego
przeszkody lotnicze.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK
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3.1. Zasady ochrony zasobdéw Srodowiska
Realizujgc cele polityku przestrzennej gminy niezbedne jest zapewnienie zrébwnowazonego rozwoju,
ktdre przejawiac sie bedzie w ochronie oraz dbatosci o walory srodowiska przyrodniczego.
Istotne jest zatem przestrzeganie zasad ochrony srodowiska, ktore nalezy uwzgledni¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona powierzchni ziemi

W zakresie zagospodarowania mas ziemnych warunki zgody na zmiane uksztattowania terenu lub jej
zakaz nalezy doktadnie okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przy czym
dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spetniajgcych standardy
jakosci gleby lub ziemi na dziatce inwestorskiej, poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terenéw
zieleni towarzyszacej inwestycjom, z mozliwoscig usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Dla obszaru objetego zmiang studium ustala sie zagospodarowaniu mas ziemnych pochodzgcych z
wykopow, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni towarzyszgcej inwestycjom lub
wywoz mas ziemnych poza dziatke budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi

Dla obszaréw objetych zmiang studium ustala sie zagospodarowaniu mas ziemnych pochodzgcych z
wykopow, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom lub
wywoz mas ziemnych poza dziatke budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi

Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ obszar o znacznych zasobach wod podziemnych w
obrebach pietra czwartorzedowego — gtéwnych zbiornikow wéd podziemnych nr 303, 310 i 309. Nalezy
dazy¢ do ochrony jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigzen i
wyeliminowanie zrzutdw zanieczyszczenn (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i
toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych. Specjalng ochrone zgodng z tzw. programem
dziatarn dyrektywy azotanowej nalezy uwzgledni¢ na Obszarach Szczegdlnie Narazonych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu (OSN). Program ten ma na celu ograniczenie odptywu azotu ze zrédet
rolniczych dla ww. obszaréw OSN.
W miare mozliwosci postuluje sie o dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji
nowych obiektéw, do struktur hydrogeologicznych.
W celu ochrony jakosci wod nalezy stosowac strefy buforowe (pasy zieleni i zadrzewienia) wzdtuz
ciekow i brzegdw zbiornikow wodnych, w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych na terenach do
nich przylegajgcych.
Nalezy przeciwdziata¢ negatywnym skutkom antropopresji, szczegélnie w rejonach zbiornikdéw
wodnych, ktérych wody nadaja sie dla rekreacji, itp. poprzez pozostawienie wzdtuz brzegu pasa terenu
— bufora zieleni, jako niezbednego filtra biologicznego.
Konieczne jest uwzglednienie w przygotowywanych rozwigzaniach zagospodarowania przestrzennego
ogdblnych zalecen, wynikajgcych z wymagan okreslonych nadrzednymi przepisami, jak rowniez
dotychczas wykonanych dla tego regionu opracowan.
Ochrona waod (w tym szczegdlnie Gtéwnych Zbiornikéw Waod Podziemnych:
—  GZWP nr 303 - Pradoliny Barycz-Gtogow (E),
—  GZWP nr 309 - Zbiornika miedzymorenowego Smoszew-Chwaliszew-Sulmierzyce,
— GZWP nr 310 - Doliny kopalnej rzeki Otobok)
musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutdéw zanieczyszczen (przede wszystkim
substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wdd powierzchniowych.
Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki $ciekowej powinny uwzgledniac:
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- budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej, na wszystkich terenach przeznaczonych pod inwestycje
(na zasadzie etapowosci),

- objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem
Sciekéw do oczyszczalni,

- wyeliminowanie w maksymalny sposdb indywidualnych sposobdéw utylizacji sciekdw sanitarnych,
tj. realizacji indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow,

- dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do czasu jej
wybudowania, odprowadzenia $ciekdw do szczelnych szamb lub przydomowej oczyszczalni
Sciekéw tylko jako rozwigzania tymczasowego,

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych z ciggdw komunikacyjnych, placéw i
parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- zakaz rolniczego wykorzystania Sciekéw w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikow wod
powierzchniowych,

- rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej retencji
wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

Ze wzgledu na potrzebe nieograniczania infiltracji wéd opadowych powinno sie przeznacza¢ na cele
budowlane witacznie niezbedne fragmenty zagospodarowywanych obszarow oraz stosowaé w miare
mozliwosci materiaty pozwalajace na infiltracje wéd opadowych.

Powinno sie w miare mozliwosci stosowac rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy
poprzez zwiekszenie matej retencji wodnej na zasadach przewidzianych w planach zarzadzania
ryzykiem powodziowym oraz przewidzianych w programach dziatan wynikajacych z plandow
gospodarowania wodami oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody. Wskazana
jest dalsza dbatos¢ o wszelkie formy naturalnej retencji wodnej, tj. torfowiska, obszary bagienne,
niewielka retencja lesna, retencja glebowo — gruntowa, retencja dolin rzecznych, retencja niewielkich
akwenow (stawy, oczka wodne).

Ochrona powietrza

Do zadan gminy nalezy zapewnienie dbatosci o utrzymanie dobrej jakosci powietrza atmosferycznego.
Dlatego tez nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim
stopniu sprawnosci oraz wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii np. energii z wiatru, energii
stonecznej, energii z biomasy. Jednoczesnie wskazane jest podjecie dziatan proekologicznych z zakresu
polityki transportowej np. organizacja ptynnego ruchu samochodowego, popularyzacja ruchu
rowerowego i usprawnienie transportu kolejowego.

Ponadto oddziatywanie na $rodowisko, zwigzane z funkcjg terenu nie moze powodowac przekroczenia
standardéw jakosci $rodowiska w zakresie emisji gazow i pytow, hatasu oraz pdl elektromagnetycznych,

okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Ochrona krajobrazu -

Ochrona krajobrazu gminnego polega na swiadomym ksztattowaniu przestrzeni poprzez podkreslanie
miejsc atrakcyjnych, takich jak: panoramy, punkty widokowe i dominanty krajobrazowe oraz wtgczanie
ich w system rolno - przyrodniczy gminy, poprzez wprowadzanie elementéw antropogenicznych w
sposdb harmonizujacy ze Srodowiskiem naturalnym.

Ksztattowanie i ochrona krajobrazu przyrodniczego terenéw gminy Ostréw Wielkopolski prowadzone
bedzie poprzez:
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- objecie ochrong miejsc i terenéw eksponowanych, panoram i punktdw widokowych przed
dominacjg elementéow obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowej;

- tereny eksponowane, punkty widokowe i panoramy nalezy podkresla¢ poprzez ich wigczanie w
system pofgczen pieszych i rowerowych;

- ograniczenie lokalizacji na catym obszarze gminy obiektow wymagajgcych makroniwelacji i
znacznych przeksztatcen topografii terenu;

- obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzgdzeniom infrastruktury technicznej nalezy nadawac
formy architektoniczne, ktore beda harmonizowaé z otoczeniem;

- nowe uzbrojenie oraz ciggi komunikacyjne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem lokalizacji
obszaréw chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktérych znajdujg sie obiekty
przeznaczone na staty pobyt ludzi oraz wymogdw ochrony przyrody;

- tereny zielone nalezy faczy¢ spdjnym systemem zieleni urzadzonej i krajobrazowej, celem
poprawy wizerunku i waloréw krajobrazowych terendw zurbanizowanych jak i z nimi
sgsiadujgcych terendw rolnych,

Szczegdlng ochrone nalezy natozy¢ na terenach zachodnich gminy, znajdujacych sie w granicach

obszaru chronionego krajobrazu ,Dabrowy Krotoszynskie Baszkow — Rochy” oraz w granicach

obszaréw Natura 2000 — patrz. pkt 3.3. Studium.

Na chwilg opracowywania studium Gmina Ostrow Wielkopolski nie jest w posiadaniu odpowiedniego

audytu krajobrazowego — z tego wzgledu nie podejmuje sie dodatkowych ustalen w studium.

/ w zakresie obszarow objetych trzecig zmiang studium — stan na rok 2023/
Na terenie wojewddztwa wielkopolskiego obowigzuje audyt krajobrazowy przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia
Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego.
Zgodnie z w/w dokumentem obszary objete trzecig zmiang studium nie znajdujg sie w granicach
krajobrazow priorytetowych ani w ich sgsiedztwie. Nie sg objete réwniez propozycjg form ochrony.
Przy czym dziatka w obrebie Daniszyn znajduje sie w granicy obszaru chronionego krajobrazu
Dabrowy Krotoszynskie Baszkow — Rochy. W celu zachowania dotychczasowego stanu krajobrazu lub
doprowadzenie do stanu pozgdanego dla obszaréow objetych zmiang studium wskazuje sie na:

o podejmowanie dziatan w zakresie matej retencji,

o utrzymanie, przywracanie fak i pastwisk i ich ekstensywne uzytkowanie,

o przeciwdziatanie sukcesji lesnej,

o ograniczenie tworzenia nowych obszarow wydobycia kopalin.

3.2. Zasady ksztattowania i ochrony terendw zieleni

Gmina Ostrow Wielkopolski charakteryzuje sie stosunkowo duzym udziatem terendw lesnych i
zwartych terendw zadrzewionych i zakrzewionych. Jednoczesnie na zachodzie gminy tereny lesne
potozone sg na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dabrowy Krotoszynskie Baszkow — Rochy”.
Tym samym dla zapewnienia wymiany energii ekologicznej, zachowania najcenniejszych zbiorowisk
naturalnych, flory i fauny, zwiekszenia pojemnosci srodowiska na przeksztatcenia, poprawy walorow
klimatycznych i krajobrazowych istotne jest systemowe ksztattowanie obszaréw zieleni. Dlatego tez w
Studium okreslono zasady ksztattowania i ochrony zieleni, do ktorych naleza:

- utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenéw zurbanizowanych w formie
korytarzy zieleni,

- zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendéw wodnych, pozwalajgcej utrzymaé réwnowage
ekologiczng oraz zapewnienie przynajmniej czesciowej dostepnosci brzegdw najwiekszych
zbiornikoéw dla korzystajgcych z rekreacji,

- zachowanie ciggtosci ochrony systeméw terendw otwartych, parkow i terendw rekreacyjnych
oraz terenow rolnych,
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- zachowanie i ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych wzdtuz doliny rzeki Warty poprzez
odpowiednie ksztattowanie ich struktury przyrodniczej (wytgczanie z zadrzewien i zalesien
terendw tgk i pastwisk, pozostawiajac je w dotychczasowym uzytkowaniu),

- zachowanie i ochrone przeciwerozyjng zadrzewien S$rédpolnych, przydroznych, miedz,
zywoptotdw, pasm gk, drobnych ptatdw roslinnosci bagiennej, niewielkich srodpolnych
zbiornikow wodnych i mokradet stanowigcych miejsca ostojowe dla zwierzat i roslin,

- w miare mozliwosci przestrzennych stosowanie zasady omijania istniejgcych drzew przydroznych
przy projektowaniu, budowie i przebudowie drég, po uprzedniej inwentaryzacji,

- bezwzgledng ochrone pomnikdéw przyrody, oraz starych drzewostandw debowych na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dgbrowy Krotoszynskie Baszkdéw- Rochy”,

- bezwzgledng ochrone drzewostanéw zabytkowych parkow, wiekszych skupisk zieleni o
charakterze parkowym,

- prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji rowéw melioracyjnych, w celu podtrzymania lub
przywrocenia bogactwa flory wodnej, bfotnej i zmienno-wilgotnej, tgkowo — pastwiskowe;.

- state uzupetnianie ubytkéw drzewostanu na terenach objetych ochrong.

3.3. Kierunki ochrony przyrody
Gmina Ostrow Wielkopolski znajduje sie w zasiegu obszaréw cennych przyrodniczo objetych formami
ochrony przyrody. Z tego wzgledu istotne jest przestrzeganie zasad ochrony obiektow i obszaréw
objetych ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych, do ktérych naleza:
o Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dgbrowy Krotoszynskie Baszkéw- Rochy”;
o  Obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Dgbrowy Krotoszynskie PLB 300007 ;
o Obszar Natura 2000 - obszar majacy znaczenie dla wspdlnoty ,Uroczyska ptyty Krotoszynskiej
PLH 3000027,
Rezerwat , Dabrowa koto Biadek Krotoszynskich”
pomniki przyrody (patrz tabela dziat Il Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt
2.3),
Wystepowanie na obszarze gminy form ochrony przyrody, a w szczegdlnosci obszaréw Natura 2000
oraz obszaru chronionego krajobrazu, okresla mozliwosci inwestycyjne, ograniczajgc sposéb
zagospodarowania przestrzeni w obrebie ich granic. Ograniczenia te wynikaja z przepiséw odrebnych.
Na rysunku studium uwidoczniono granice obszarow Natura 2000, Obszaru Chronionego Krajobrazu,
Rezerwatu ,Dabrowa koto Biadek Krotoszynskich” oraz miejsca lokalizacji stanowisk zwierzat i roslin
chronionych.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dabrowy Krotoszynskie Baszkdéw- Rochy” zostat utworzony na

podstawie Rozporzadzenia Nr 6 Wojewody Kaliskiego z dnia 22 stycznia 1993 roku (Dz. U.
Wojewddztwa Kaliskiego Nr 2 poz. 14). Gtéwnym zatozeniem powotania ww. obszaru byta ochrona
unikalnych w skali Europy starych drzewostanéw debowych z charakterystycznymi zespotami
roslinnymi (kwasne dabrowy, grady). Na obszarze chronionego krajobrazu wprowadzono zostaty
nastepujgce zakazy i nakazy:

e zakaz lokalizowania zaktadéw wodochtonnych i ucigzliwych dla srodowiska,

e zakaz zaktadanie bezscidtkowych ferm hodowlanych,

e nakaz uregulowania gospodarki wodno — Sciekowej i wysypiskowej,

e nakaz ograniczenia w eksploatacji na skale przemystowg surowcow mineralnych i wéd,

e nakaz ograniczenia w eksploatacji laséw o wyzszych wartosciach przyrodniczych i laséw o

duzych walorach rekreacyjnych.

Na obszarach Natura 2000 (zgodnie z art. 33. ust. 1 ustawy o ochronie przyrody) zabrania sie osobno

lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru
Natura 2000, w tym w szczegdlnosci
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e dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,

e wptyngc negatywnie na gatunki, dla ktorych zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

e pogorszy¢integralnos$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami;
Ponadto dla Obszaru Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Dabrowy Krotoszynskie PLB
300007” opracowywany jest projekt planu zadan ochronnych dla tego obszaru przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu w formie zarzadzenia. Jednoczeénie plan zadar
ochronnych dla zostat ustanowiony dla Obszaru Natura 2000 ,Uroczyska ptyty Krotoszynskiej PLH
300002” (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014r., poz. 2113 z pdzn. zm.).
Zgodnie z art. 28 ust. 10 pkt 5 ustawy o ochronie przyrody, w opracowywanych i obowigzujgcych
planach ochrony dla obszaréw Natura 2000 mogg sie znalez¢ wskazania do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dotyczace eliminacji lub
ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych, jezeli sg niezbedne dla utrzymania lub
odtworzenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000. W Studium nie wprowadza sie kolidujgcych z celami
ochrony obszaréw Natura 2000 ustalen.

Rezerwat ,Dabrowa koto Biadek Krotoszynskich” posiada na chwile obecng plan ochrony rezerwatu na
lata 2005-2025, potwierdzony Rozporzgdzeniem Wojewody Wielkopolskiego Nr 5/2005 z dnia 13
kwietnia 2005 roku w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Dabrowa koto Biadek

Krotoszynskich (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 57, poz. 1770). Gtéwnym celem ochrony jest zachowanie
ekosystemdéw laséw lisciastych, w tym w szczegdlnosci acidofilnych  dabréw, bedacych
charakterystycznym obrazem dla Ptyty Krotoszynskiej oraz pozostawienie zarastajgcych tozowisk i
szuwarow polegajgcych procesom naturalnej sukcesji. Z tego wzgledu wprowadza sie dla catego obszaru
rezerwatu zakaz uzytkowania dla celéw edukacyjnych i turystycznych ze wzgledu na mozliwosc
wystgpienia zaktdcen dla przebiegu proceséw przyrodniczych.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg nastepujace zakazy:

e wycinania, niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

e  zrywania pgczkow kwiatow, owocow, lisci;

e uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

e  zanieczyszczania, zasmiecania obiektu i terenu wokot niego;

e wzniecania ognia w poblizu drzewa lub skupisk drzew;

e umieszczania tablici innych znakdw, z wyjgtkiem przewidzianych ustawa o ochronie przyrody,

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

Na terenie gminy Ostrow Wielkopolski nie przewiduje sie lokalizowania uzdrowisk.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

4.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
Ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami ( Dz. U. 2014 poz. 1446 ze zmianami) na terenie gminy Ostrow Wielkopolski objete s3:
- obiekty wpisane do rejestru zabytkow (szczegdtowy wykaz zostat umieszczony w czesci
uwarunkowania pkt 5.2.),
- obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (szczegdtowy wykaz zostat umieszczony w czesci
uwarunkowania pkt 5.2.).
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W celu ochrony dziedzictwa kulturowego wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) dla obiektow i zespotdw wpisanych do rejestru zabytkdw:

wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy obiektach i
na terenach wpisanych do rejestru zabytkdw wymagajg uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego, wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkdw;

zakaz lokalizacji, wszelkich inwestycji moggcych przyczyni¢ sie do pogorszenia wygladu
obiektow i zespotéw budowlanych, a takze osi widokowych na te obiekty i zespoty, ktére
rowniez mogg silnie ingerowaé¢ w krajobraz kulturowy oraz ktorych funkcja nie jest
dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego z szczegdlnym uwzglednieniem
inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowe] telefonii komadrkowej,
reklamy wielkoformatowe;

wszelkie prace sanacyjno-porzadkowe i wycinki drzew na terenach zabytkowych parkéw, a
takze wydzielenia dziatek i lokalizacja nowych obiektéw wymagajg uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego, wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;

nalezy dazy¢ do zachowania i odtworzenia historycznych uktadéw komunikacyjnych i osi
widokowych;

nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zasad zagospodarowania, ktére bedg nie
zaktéca¢ wglad na eksponowany zabytek (np. zakaz zabudowy, zakaz nasadzen drzew,
lokalizacji wolnostojgcych nosnikow reklamowych) );

zaleca sie okresli¢ strefe widokowg w celu zachowania (przywrdcenia) historycznej
panoramy lub ekspozycji zabytku (obiektu lub obszaru) i odpowiedniego zagospodarowania
otoczenia zabytku (obiekty sakralne, zespoty dworsko-parkowe, zabytki architektury
przemystowej lub wojskowej).

b) dla obiektédw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zaleca sie:

opiniowanie z witasciwymi stuzbami konserwatorskimi dziatan inwestycyjnych w zakresie
prowadzenia prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy, a takze ewentualnej zmiany funkcji;
utrzymanie w miare mozliwosci istniejgcych podziatéw nieruchomosci, w przypadku
koniecznosci wprowadzenia podziatéw wtdrnych to nalezy dazy¢ do utrzymania mozliwie jak
najwiekszych powierzchni dziatek powstajgcych w wyniku podziatu nieruchomosci;

nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryty historycznego
budynku i ksztattu dachu;

w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi lub z dekoracjg architektoniczng
wprowadzic¢ zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia $cian;

odnosnie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegdlnie elewacji frontowej) wprowadzi¢ nakaz
zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementow badz ikonografii detalu
architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien;

wprowadzi¢ zakaz zastosowania blachy dachdéwkopodobnej lub gontu papowego jako
pokrycia dachu;

odnosnie kolorystyki elewacji wprowadzi¢ nakaz nawigzywania do historycznych tendencji
kolorystycznych wystepujgcych na danym terenie;

wprowadzi¢ zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposdb zaktécajgcy wyglad
budynku oraz osie widokowe na obiekty zabytkowe;

aby wszelkie prace budowlane, konserwatorsko-restauratorskie majgce wptyw na zmiane
wygladu zewnetrznego obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow uzgodnic¢ z
wtasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow;

dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali i bryty oraz nawigzanie formami wspdtczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej;

wykluczenie zabudowy zaktécajgcej ekspozycje zabytku, wykluczenie lokalizacji obiektéw o
formach i - kubaturze obcych historycznie,
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=  zachowanie i odtworzenie historycznych uktadéw komunikacyjnych i osi widokowych;

= okreslenie zasad zagospodarowania ( poprzez np. zakaz zabudowy, zakaz nasadzen drzew,
lokalizacji wolnostojgcych  nosnikow reklamowych i in.), zaktécajgcych wglad na
eksponowany zabytek);

Dodatkowo odnosnie nowej zabudowy w sgsiedztwie obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz

obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw na etapie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego powinno sie wprowadzi¢ nastepujgce ustalenia:

- koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali i bryty oraz nawigzanie formami wspodtczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej;

- w przypadku inwestycji stosowanie wytgcznie takich form, ktére stanowig rozszerzenie lub
uzupetnienie  charakterystycznego  wyrazu  architektonicznego istniejgcych  obiektéw
podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

- utrzymanie w miare mozliwosci istniejgcych podziatéw nieruchomosci, w przypadku koniecznosci
wprowadzenia podziatéw wtdrnych to nalezy dazy¢é do utrzymania mozliwie jak najwiekszych
powierzchni dziatek powstajgcych w wyniku podziatu nieruchomosci;

- obowigzek zachowania historycznego uktadu przestrzennego, w zakresie rozplanowania drog,
ulic, placéw, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni;

- zachowanie charakteru, wyrazu architektonicznego i w miare mozliwosci funkcji budynkdéw
podlegajgcych ochronie konserwatorskiej,

- zachowanie proporcji wysokosciowych, dotyczgcych szczegdlnie lokalizacji dominant,
uwzglednienie osi widokowych na obiekty zabytkowe,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej wartosci kulturowych.

4.2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych
Przedmiotem ochrony zabytkdw archeologicznych sa:
- stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska, ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow,

Stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska,

Na terenie gminy Ostréw Wielkopolski zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne objete ochrong
konserwatorska, dla ktérych okreslono strefy ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem
Studium.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach ,stref ochrony stanowisk
archeologicznych” ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, wymagajacych prac ziemnych.
Rodzaj i zakres niezbednych badan archeologicznych ustali wojewddzki konserwator zabytkdw. Na
prowadzenie badan archeologicznych winien uzyska¢ pozwolenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.3. Dobra kultury wspétczesnej.
Na terenie gminy Ostrow Wielkopolski nie wystepujg wartosciowe dobra kultury wspotczesnej, ktére
mogtyby by¢ wskazane do objecia ochrona.
5. KIERUNKI ROZWOIU SYSTEMOW KOMUNIKACII
System powigzan drogowych gminy Ostrow Wielkopolski realizowany jest obecne gtéwnie za pomoca trzech

drog krajowych: nr 11, nr 25 i 36 oraz o droge ekspresowg S11. W zatozeniach studium sie¢ drogowa oparta
jest o klasy drog od klasy gtownej ruchu przyspieszonego do klasy dojazdowe;j.
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W celu usprawnienia komunikacji na terenie Gminy Ostréw Wielkopolski i zapewnienia dogodnych potfaczen

z gminami sgsiednimi, istniejgcy uktad podstawowy planuje sie zoptymalizowaé m.in. poprzez:

1. realizacje dalszych etapdéw budowy obwodnicy miasta (S11) drogi ekspresowej

2. rozbudowe (poszerzenie) drég krajowych i wojewddzkiej ze wzgledu na wcigz rosngce natezenie ruchu
pojazdow;

3. modernizacje poszczegdlnych istniejgcych drég gminy.

Klasy drég sg klasami sugerowanymi, przy czym na etapie opracowania miejscowych planow istnieje
mozliwos¢ ich zmiany, biorgc pod uwage zaistniate uwarunkowania.

Parametry techniczne nalezy przyja¢ odpowiednio dla drogi zgodnie z klasg techniczng zgodnie z wymogami
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 03.03.1999r. w/s warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 poz. 430z 1999r.).

Lokalizacje projektowanych skrzyzowan i drog dla powigzan komunikacyjnych majg charakter orientacyjny i
mogg ulec zmianie w miare potrzeb na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

5.1. Drogi krajowe

Na terenie gminy wystepujg cztery odcinki drog krajowych (szczegdétowy wykaz drég krajowych zatgczono w
tabeli 1 w pkt. 8.1. czesci uwarunkowan, natomiast ich przebieg przedstawiono na rysunku studium).

Droga ekspresowa S11, stanowigca obwodnice Ostrowa Wielkopolskiego zostata zrealizowana na chwile

obecng w | etapie (przebieg zrealizowanego odcinka widoczny jest na rysunku studium). W trakcie realizacji
jest cigg drogi ekspresowej — etap Il. Dodatkowo planuje sie dalszg budowe drogi na odcinku od pétnocnej
granicy gminy do wezta Franklindw, zgodnie ze studium Techniczno — Ekonomicznym dla drogi ekspresowe;j
S11.

Na drogi gtdéwne ruchu przyspieszonego (GP) wskazuje sie drogi krajowe nr 11 i 25.

W najblizszych planach przewiduje sie rozbudowe drogi krajowej nr 25 o drugg jezdnie na odcinku Ostréw
WIlkp. — Konin.
Natomiast do drogi gtéwnej (G) zaliczana jest droga krajowa nr 36.

a. Obstuga komunikacyjna

Dojazd do obwodnicy Ostrowa Wielkopolskiego nalezy przewidzie¢ wytacznie poprzez wezty
drogowe. Wyklucza sie mozliwos$¢ tworzenia bezposrednich wigczen do obwodnicy.
Natomiast obstuge komunikacyjng terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drég krajowych nr 11,
25 oraz 36 winno sie umozliwia¢ poprzez uktad drog lokalnych i zbiorczych z wytgczeniem do nich na
istniejacych skrzyzowaniach przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci pomiedzy nimi. Nalezy wykluczy¢
mozliwo$¢ tworzenia zjazdow do obstugi terendéw, dla ktérych planuje sie zmiane sposobu
zagospodarowania.

b. Zasady zagospodarowania terenow komunikacji

- Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terendow w
sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nalezy uwzglednic¢ réwniez strefe ucigzliwosci
drogi dla statych uzytkownikéw sgsiadujgcych obszaréw.
Na etapie sporzadzania miejscowych planéw nalezy wzigé pod uwage odlegtosci negatywnego
oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajgce z Raportow o
oddziatywaniu na Srodowisko dla dréog o porownywalnym natezeniu ruchu jak i z map akustycznych
sporzadzonych dla drdég krajowych na terenie wojewddztwa wielkopolskiego w 2011r. oraz podanych w
Ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 460 ze zm. Odlegtosci te
e dladrogi ekspresowej S11 wynoszg:

=  min 180m dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

=  min 40m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi;
e dladrogi krajowej nr 11 wynoszga:
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min 100m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
min 25m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi;

e dladrogi krajowej nr 25 wynosza:

min 160m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
min 25m dla obiektdéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi,

e adladrogikrajowej nr 36 wynosza:

min 90m dla obiektdéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
min 25m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi.

- Lokalizowanie urzadzen reklamowych i szyldow (wolnostojgcych oraz umieszczonych na dachach,

elewacjach budynkdéw lub obiektach matej architektury) skierowanych do uzytkownikéw drog krajowych

lub mogacych rozprasza¢ ich uwage mozliwa jest wytgcznie za zgodg i na warunkach podanych przez

zarzadce tych drég,

- Lokalizowanie elektrowni wiatrowych na terenach znajdujgcych sie w sasiedztwie drég krajowych w

minimalnej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni rownej catkowitej wysokosci przedmiotowych

elektrowni wraz ze Smigtem w pozycji pionowej.

- Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna,

gazowa, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drog

krajowych.

Dla obszaru objetego trzecig zmiang studium, znajdujgcego sie w sasiedztwie drogi ekspresowej S11

(obreb Franklindw) nalezy uwzgledni¢ nastepujgce aspekty:

przy lokalizowaniu obiektéw budowalnych wymagajgcych ochrony akustycznej odlegtos¢
negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi ekspresowej S11 nalezy przyjg¢ z map akustycznych sporzgdzonych dla sieci
drog krajowych,

obiekty budowalnej nie wymagajgce ochrony akustycznej nalezy lokalizowac¢ o odlegtosci
wynikajacej z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2023 poz
645), ktéra wynosi min 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S11 (przy
zachowaniu minimum 15 m od krawedzi jezdni drogi dodatkowej, zlokalizowanej w pasie
drogowym drogi ekspresowej),

lokalizacja reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow skierowana do
uzytkownikéw drogi ekspresowej S11 lub mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikéw tych
dréog mozliwa jest wytacznie za zgoda i na warunkach podanych przez zarzadce doérg
krajowych. Nalezy mie¢ jednak na uwadze iz rekomendowana minimalna odlegtos¢ reklam
od drég ekspresowych to 300 m,

wszelkie obiekty wysokosciowe (jak stupy telefonii komodrkowej, elektrownie wiatrowe)
planowane na terenach znajdujacych sie w sasiedztwie drogi ekspresowej S11 nalezy
lokalizowac¢ w zalecanej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni rownej 1,0 krotnosci
catkowitej wysokosci przedmiotowych urzadzen,

dojazd do terendw powinien odbywac sie poprzez uktad drég lokalnych, zlokalizowanych
poza pasem drogowym drogi ekspresowej S11,

oS$wietlenie terendw potozonych przy drodze ekspresowej S11 nalezy zaprojektowac w taki
sposdb, aby nie wystgpito zjawisko olsnienia uzytkownikéw tej drogi,

nalezy uwzglednic przepisy techniczno — budowlane dotyczgce drég publicznych, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infratsruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. (tj, Dz.U. z 2022 r. poz
1518).

5.2. Drogi wojewddzkie
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Przez teren gminy Ostrow Wielkopolski przebiega jedna droga wojewddzka nr 445, dla ktérej wskazuje sie
utrzymanie istniejgcego pasa drogowego. Ewentualna zmiana pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie
z potrzebami rozbudowy drogi.

Dla przedmiotowe] drogi wojewddzkiej przyjmuje sie parametr techniczny wtasciwy dla drég klasy
technicznej gtéwnej (G).

Obstuga komunikacyjna — dla drogi nr 445

Dostepnos$¢ terenu do drogi wojewddzkiej zapewni¢ w miare mozliwosci wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, potgczonymi z tg drogg poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za pomoca istniejgcych zjazddéw z tej drogi.

Planowana jest rowniez zachodnia obwodnica miasta Ostrow Wielkopolski w ciggu drogi wojewoddzkiej nr
445,

Dopuszcza sie przebudowe wigczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan i zjazdéw) na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich witaczen (skrzyzowan i zjazdéw
publicznych) do drogi wojewddzkiej, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajgce zapewnic
bezpieczenstwo wszystkim uzytkownikom ruchu drogowego,

Zasady zagospodarowania terendow komunikacji

- Lokalizowanie obiektow budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terendéw w
sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

- Ograniczenia w zabudowie wynikajagce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej;

- Zakaz lokalizacji parkingdéw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej;

- Podziaty geodezyjne dziatek winny spetnia¢ wyzej wymienione warunki i nie generowaé¢ nowych
zjazdow na drogi wojewddzkie;

- Przewiduje sie, konieczno$¢ wyznaczenia w miejscowych planach terendéw wzdtuz drég wojewddzkich
poza ich pasem drogowym na prowadzenie infrastruktury technicznej nie zwigzanej z
funkcjonowaniem droég (jak: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.).
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w istniejgcym pasie drogowym celem przejscia
poprzecznego lub celem wykonania przytacza do istniejgcych urzadzen.

5.3. Drogi powiatowe
Przez teren gminy Ostréw Wielkopolski przebiega okoto dwudziestu dwdch drég powiatowych (szczegdtowy
wykaz drég powiatowych zatgczono w tabeli 3 w pkt. 8.1. czesci uwarunkowan, natomiast przebieg drog
powiatowych przedstawiono na rysunku studium).
Dla drég powiatowych wskazuje sie parametr techniczny wtasciwy dla drég klasy technicznej zbiorczej (Z) i

lokalnej (L).

Obstuga komunikacyjna

Obstuge komunikacyjng terendw w poblizu drég powiatowych powinno sie, zapewnié¢ poprzez sie¢ drég
gminnych lub wewnetrznych. Powinno sie maksymalnie ograniczy¢ realizacje nowych zjazddéw na dziafki
budowlane bezposrednio z drogi powiatowej. W przypadku zjazdy z drogi powiatowe] na tereny
nieruchomosci wymagane jest zezwolenia odpowiedniego zarzadcy drogi

Zasady zagospodarowania terendw komunikacji

- Dla drég powiatowych nalezy uwzgledni¢ istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowac
parametry techniczne wtasciwe dla danej klasy drogi, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
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powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43 poz.430); w miejscach,
gdzie istniejgce zagospodarowanie terenu nie pozwala ma poszerzenie drogi dopuszczalne jest
zachowanie dotychczasowej szerokosci drogi.

- Lokalizowanie obiektow budowlanych, w tym budynkdéw oraz zagospodarowanie terendw w
sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

- Wiaczenie nowej drogi gminnej i wewnetrznej do drogi powiatowe] powinno by¢ zaprojektowane pod
katem prostym lub zblizonym do prostego;

- Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 5.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej.

5.4. Drogi gminne
Zachowuje sie przebieg drog gminnych oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych w miare potrzeb.
Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny stanowig drogi klasy KDD (dojazdowa) — drogi gminne i drogi
wewnetrzne. Sg o drogi niezdefiniowane na rysunku studium, a ich doktadny przebieg powinien zostac
okreslony na etapie opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Dla drég wewnetrznych zaleca sie stosowania parametréw jak dla drog publicznych klasy technicznej KDD
(dojazdowej) lub wyzszej.

Zasady zagospodarowania terenow komunikacji

Parametry dla drég gminnych przyjmowac zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz.U. z 2016 poz. 124) jak dla drég klasy lokalnej (L), dojazdowej (D) lub wyjgtkowo klasy
zbiorczej (Z) w zaleznosci od potrzeb lokalnych;

Na obszarach objetych zmiang studium nalezy uwzgledni¢ przepisy techniczno — budowlane dotyczace drog
publicznych, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. (tj, Dz.U.z 2022 r.
poz 1518).

- Lokalizowanie obiektow budowlanych, w tym budynkdéw oraz zagospodarowanie terenéw w
sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

- Ograniczenia w zabudowie wynikajagce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej.

5.5. Drogi rowerowe

Na terenie gminy Ostréw Wielkopolski nalezy dazy¢é do rozwoju sieci drég pieszych i rowerowych lub
pieszo-rowerowych. Obecnie istniejgce szlaki turystyczne pieszo-rowerowe powinny zosta¢ zachowane,
natomiast siec tras rowerowych wzdtuz samochodowych ciggéw komunikacyjnych powinna by¢ w miare
mozliwosci przestrzennych rozwijana. Priorytet powinny miec¢ rozwigzania maksymalnie rozdzielajgce ruch
kotowych od pieszego i rowerowego. Przy przebudowie , rozbudowie lub budowie uktadéw drogo-ulicznych
nalezy minimalizowa¢ potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego i innymi
uzytkownikami drég i kolei.

5.6. Kolej
Przez gmine przebiegajg cztery linie kolejowe w czterech kierunkach W ogdlnej klasyfikacji Polskich Kolei
Panistwowych wezet kolejowy znajdujacy sie w samym miescie Ostrowa Wielkopolskiego zaliczany jest do I
klasy, co wynika z ilosci potaczen i wielkosci zatrudnienia. Gtéwne kierunki potgczen to: Warszawa, Poznan,
Katowice, Wroctaw oraz Leszno.
Na terenie Gminy Ostréw Wielkopolski nie przewiduje sie zmian w uktadzie ww linii kolejowych
magistralnych. Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego
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planowana jest modernizacja istniejgcej linii kolei miedzyregionalnej nr 272 Kluczbork — Ostréw
Wielkopolski — Jarocin — Poznan Gtéwny oraz kolei regionalnej nr 355 Ostréw Wielkopolski — Grabowno
Wielkie.

W celu petnego wykorzystania linii kolejowej dla obstugi ruchu pasazerskiego konieczne jest zrealizowanie
zintegrowanego systemu transportowego kolej-autobus-rower. Dla powigzania transportu indywidualnego
samochodami osobowymi i rowerem z transportem kolejowym przewiduje sie wykonanie przy stacjach
kolejowych lub w ich poblizu parkingdw samochodowych i dla rowerdw.

Przez gmine Ostréw Wielkopolski w trzech wariantach planowany jest rowniez przebieg systemu linii
kolejowych duzych predkosci tzw. linia Y. Z przeprowadzonych analiz wynika realnos¢ budowy linii duzych
predkosci taczgcej Wroctaw, Poznan, tédz i Warszawe. Zaktada sie, ze bedzie to linia przeznaczona
wytgcznie do ruchu pasazerskiego. Linie duzych predkosci charakteryzuje odmienne od obowigzujgcych na
liniach dotychczas eksploatowanych parametry techniczna. Wynikajg z nich okreslone wymagania co do
trasowania linii w terenie, przede wszystkim w zakresie doboru promieni tukdw, pochyler podtuznych,
szerokosci miedzytorzy.

Lotniska

Na terenie gminy, doktadnie we wsi Michatkdw znajduje sie cywilne lotnisko sportowe o charakterze
subregionalnym, obstugiwany przez Aeroklub Ostrowski — gtownie zwigzane ze sportem szybowcowym i
spadochroniarskim. Na chwile obecng projektowane jest rowniez na tym terenie lgdowisko dla
helikopterdw ratunkowych. Ponadto w obrebie Michatkowa dziata réwniez Baza Samolotéw Gasniczych.

Normatyw parkingowy

W punkcie 2.2 dla poszczegdlnych terendw zostaty wprowadzone orientacyjne wielkosci dla projektowanej
nowej zabudowy, ktére powinny stanowi¢ baze przy okreslaniu szczegétowego normatywu na etapie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stanowiska postojowe dla samochodow powinny by¢ lokalizowane i urzagdzone w sposdb nieucigzliwy na
dziatce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazddow, przy czym: dopuszcza sie parkowanie
samochoddéw osobowych na ulicach drég gminnych i wewnetrznych w wyznaczonych dla tego celu
miejscach.

W ramach planowanych parkingdw nalezy przewidzie¢ stanowiska dla pojazdéw osdb niepetnosprawnych w
tym zaopatrzonych w karte parkingowa. Przy obiektach ustugowych, ustug sportu i rekreacji oraz
produkcyjnych nalezy przewidzie¢ tez miejsca postojowe dla rowerow.

Parkowanie samochoddéw ciezarowych i autobuséw powinno odbywac sie w strefach zewnetrznych
jednostek urbanistycznych; wskazanie takich miejsc nalezy okresli¢ odrebnym opracowaniem (m.in. planem
miejscowym).

Dodatkowo zaleca sie realizacje ogdlnodostepnych parkingdw buforowych, w miejscach zgrupowan

obiektéw uzytecznosci publicznej i ustug. Jako potencjalne gtdwne miejsca lokalizacji parkingdw wskazuje
sie parking:
e przy dworcach kolejowych,
e przy kosciotach,
e na terenach rekreacyjno-turystycznych (lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Kompleksowe wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng jest podstawowym czynnikiem przyczyniajgcym

sie do jej rozwoju. Okreslenie gtownych kierunkdw rozwoju infrastruktury technicznej ma na celu wskazanie

powigzan kierunkdw rozwoju przestrzennego miasta z rozbudowa sieci infrastruktury techniczne;.

100



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI - KIERUNKI

Na terenie gminy Ostréw Wielkopolski dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej

zwigzanych z obstugg zabudowy oraz innych, ktorych koniecznos¢ realizacji okresla niniejszy rozdziat.

6.1. Zaopatrzenie w wode

6.2.

Z punktu widzenia gospodarki wodnej do najwazniejszych zadan na terenie gminy Ostrow Wielkopolski
nalezy ochrona zasobdéw wodnych zwigzanych z lokalizacjg czwartorzedowych Gtéwnych Zbiornikow
Podziemnych. Obszar ten powinien podlegac szczegdlnej ochronie.

Zgodnie z bilansem catkowitym zabezpieczenia potrzeb mieszkancow wynika mozliwos¢ podtaczenia
dodatkowych miejscowosci do istniejgcej magistrali wodociggowej, lub na zasadzie wspomagania poprzez
okreslong ilos¢ wody z istniejgcych uje¢ wod (gtdwne ujecia wod zostaty wskazana na rysunku studium).
Czes¢ miejscowosci znajdujgcych sie na terenie Gminy Ostrow Wielkopolski obstugiwane sg przez ujecia
wody gmin sgsiednich m.in. wie$ Mazury i Warszty z gminy Krotoszyn, wie$ Sadowie z gminy Sieroszowice
oraz wie$ Wtorek i Nowe Kamienice z Miasta Ostrow Wielkopolski.

Gtownym zatozeniem po zwodociggowania wszystkich miejscowosci potozonych na terenie gminy Ostrow
Wielkopolski jest ciggta modernizacja (w tym rozbudowa) uje¢ waéd i stacji uzdatniania wody jak réwniez
modernizacja i rozbudowa sieci wodociggowej majgca na celu usprawnienie zasilania w wody..

Zaktada sie docelowy pobdér wody do celéw bytowo — gospodarczych i przemystowych z sieci

wodociggowej. Natomiast zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek

osadniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury technicznej - wodociggu zawarte zostaty w
pkt. 2.3.

Odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych

Z uwagi na ochrone podziemnych zasobéw wodonosnych, wymagane jest prowadzenie prawidtowej
gospodarki Sciekowej poprzez odbidr, transport i neutralizacje wszystkich sciekow przed wprowadzeniem
ich do gruntu lub wody. W zwigzku z tym docelowo nalezy dba¢ o maksymalny zrzut sciekow do istniejgcej
juz sieci kanalizacyjnej, a w miare zwiekszajgcych sie potrzeb rozbudowac sie¢ kanalizacyjna.

Ochrona wod (w tym szczegdlnie wod gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych) musi by¢ realizowana przez
maksymalne ograniczenie zrzutow zanieczyszczen (przede wszystkim substancji biogennych, organicznych i
toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie
gospodarki Sciekowej powinny uwzgledniac:

- budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w maksymalny sposéb indywidualne
sposoby utylizacji Sciekdw sanitarnych i deszczowych,

- objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem sciekdw do
oczyszczalni,

- w szczegdlnych przypadkach dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do
czasu jej wybudowania, odprowadzenia sciekow do szczelnych szamb lub przydomowych oczyszczalni
Sciekéw tylko jako rozwigzania tymczasowego,

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych z ciggdw komunikacyjnych, placéw i
parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- zakaz rolniczego wykorzystania sciekéw w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikéw waod
powierzchniowych i podziemnych,

- dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji nowych obiektow, szczegdlnie
tych uciazliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych,

- rozwigzania zmierzajagce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej retencji
wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

Miejscowy plan okresli sposdb odprowadzenia sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych, ktory
zagwarantuje ochrone gruntéw przed zanieczyszczeniami.
Przewiduje sie, ze Scieki bytowe i komunalne odprowadzane bedg docelowo do kanalizacji sanitarnej;
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Przewiduje sie, ze Scieki przemystowe odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej;

W  przypadku lokalizacji zaktadéw odprowadzajgcych Scieki przemystowe o zanieczyszczeniach
przekraczajgcych dopuszczalne normy dla s$ciekdw komunalnych nalezy na terenie dziatki inwestora
pobudowac podczyszczalnie sciekow przemystowych.

Kanalizacja deszczowa i melioracja

Docelowo, dla odwodnienia ulic i placéw umocnionych na terenie intensywnej zabudowy powinno sie
przewidzie¢ sie¢ kanalizacji deszczowej. Dla ulic potozonych na obrzezu miasta, ciggdw pieszo rowerowych,
ulic niepublicznych, czy matych ulic dojazdowych nalezy przewidzie¢ odwodnienie w sposob
niekonwencjonalny tj. poprzez budowe nawierzchni przepuszczalnych, rowow zwirowych lub odkrytych, czy
rynsztokow przykraweznikowych stosownie do podtoza, zagospodarowania terenu i stosunkéw gruntowo-
wodnych.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw dziatek budowlanych o funkcji ustugowej, w
zaleznosci od warunkéw i mozliwosci powinny by¢ odprowadzone do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowywane w indywidualny sposéb, tzn. w razie braku mozliwosci dopuszcza sie odprowadzenie
wod opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych.
Natomiast na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg nalezy
dazy¢ do maksymalnego retencjonowania wéd opadowych i roztopowych z mozliwoscig wtdrnego ich
wykorzystania do celdow bytowo-gospodarczych. Wprowadzenie wysokiego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na tych terenach przeznaczonych pod zabudowe ma umozliwi¢ zapewnienie infiltracji
wod opadowych i roztopowych, retencji wéd w granicach lokalnych zlewni, retencjonowanie wad
opadowych i roztopowych w miejscach ich powstawania.

Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni wymagajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi
podczyszczenia nalezy wprowadza¢ do sieci lub gruntu po zastosowaniu odpowiednich urzadzen lub
instalacji.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie gminy znajduje sie stacja elektroenergetyczna ,Ostrow” 400/110 kV oraz trzy gtéwne linie
przesytowe:

- fragment elektroenergetycznej linii dwutorowej o napieciu 2X 400 kV relacji Ostréw — Trebacze /
Rogowiec,

- fragment elektroenergetycznej linii o napieciu 400kV relacji Ostréw — Pasikurowice,

- fragment elektroenergetycznej linii o napieciu 400kV relacji Ostréw — Kromolice,

Aktualny plan inwestycyjny jak i plan rozwoju sieci przesytowej krajowego systemu elektroenergetycznego
przewiduje jedynie podwieszenie drugiego toru 400kV na linii relacji Ostréw — Kromolice (okoto roku 2020).
Planowa jest réwniez budowa nowej elektroenergetycznej linii przesytowej 2 x 400 kV relacji Ostrow —
Kalisz. Nalezy réwniez przewidzie¢ ewentualng przebudowe tych linii na nowe linie 400kV wzgledne linie
wielotorowe, wielo-napieciowe.

Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu napowietrznej elektroenergetycznej sieci przesytowej
wysokiego napiecia zawarte zostaty w pkt. 2.3.

Dla obszaréw objetych zmiang studium dopuszcza sie budowe nowych linii elektroenergetycznych
wielotorowych, wielonapieciowych po trasie istniejgcych linii o napieciach 2 x 400 kV i 400 kV lub w ich
sgsiedztwie. Dopuszcza sie takze demontaz, odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych linii oraz linii,
ktére w przysztosci zostang ewentualnie wybudowane na ich miejscu. Realizacja inwestycji po trasie
istniejgcych linii nie wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupdéw oraz podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach
Dodatkowo ustala sie mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejgcych elektroenergetycznych linii
przesytowych oraz nowych linii po ich ewentualnym wybudowaniu..

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym)
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Na terenie gminy znajduje sie sie¢ dystrybucyjna, sredniego napiecia SN-15 kV, stacje transformatorowo-
rozdzielcze 15/0,4kV oraz linie niskiego napiecia nn 0,4kV — patrz uwarunkowania 9.5 zaopatrzenie w
energie elektryczng.

Ponadto dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymania istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek celem
wydzielenia terendw dla lokalizacji stacji transformatorowych, zgodnie przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z projektowanej lub istniejacej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie réwniez zaopatrzenie w energie
elektryczng z indywidualnych instalacji produkujgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii.

W miejscowych planach nalezy wyznacza¢ niezbedne tereny dla lokalizowania stacji transformatorowych
oraz nalezy rezerwowac: odpowiednie pasy terendow wolne od zabudowy i przeszkdd terenowych na
obszarze istniejgcych lub projektowanych drég publicznych dla pobudowania linii energetycznych
wysokiego napiecia (WN), sredniego napiecia (SN) i niskiego napiecie (nn).

Dla nowych obszaréw wymagajgcych dostawy energii elektrycznej (w szczegdlnosci osiedli mieszkaniowych)
nalezy wyznaczac¢ dziatki pod budowe stacji transformatorowych z uwzglednieniem zasady lokalizacji stacji
w miejscach pozwalajgcych na réwnomierny rozktad obcigzenia wokdt stacji . Przy lokalizacji stacji
transformatorowych na wydzielonych dziatkach o pow. od 36m? uwzglednia¢ nalezy réwnomierny rozktad
obcigzenia energetycznego.

Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej zawarte
zostaty w pkt. 2.3.

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej beda na biezgco
zaspokajane poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznych w miare zabudowy nowych terenéw. W
wieloletnich planach przewiduje sie przebudowe linii napowietrznej wysokiego napiecia WN 110 kV relacji:
Ostrow - GPZ Pleszew na linie dwutorowg oraz przebudowe linii wysokiego napiecia WN 110 kV relacji:
Ostréw - GPZ Kalisz Piwonice réwniez na linie dwutorowa.

Ponadto planowana jest rowniez przebudowa linii wysokiego napiecia WN 110 kV relacji Ostréw —
Odolanow. Przebudowa ta nie przewiduje zmiany trasy przebiegu linii.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien przewidywac¢ zapewnienie dostepu do
urzadzen energetycznych w celu prowadzenia konserwacji i usuwania awarii jak i mozliwosci zasilania

nowych odbiorcéw.

Energia ze zrédet odnawialnych (OZE)

Elektrownie wiatrowe — urzadzenia wytwarzajace energie ze zrodet odnawialnych.
Na rysunku wyznacza sie orientacyjng strefg lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Dodatkowo dopuszcza sie na terenie gminy Ostrow Wielkopolski:

— lokalizowanie instalacji fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100kw na terenach rolnych na
klasach gruntéw niechronionych oraz na dachach budynkoéw,

— zaktadanie pojedynczych wiatrowych elektrowni przydomowych, wytwarzajgcych energie
elektryczng o mocy ponizej 100Kw na potrzeby wtasne inwestora. Eksploatacja tych pojedynczych
elektrowni wiatrowych nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny

Dla obszarow objetych trzecig zmiang studium dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu
o wolnostojgce obiekty i urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi, z ogdlnym wytgczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni.
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Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie w gaz do celdw grzewczych z sieci gazociggdow sredniego i niskiego cisnienia dla
poszczegdlnych miejscowosci na terenie Gminy Ostrow Wielkopolski rozwija sie sukcesywnie.

Paliwem najmniej szkodliwym dla srodowiska, w stosunku do innych konwencjonalnych (wegiel, olej
opatowy), jest gaz ziemny. Celowe jest systematyczne zwiekszanie ilosci odbiorcéw ogrzewajgcych budynki
gazem ziemnym.

Dla terendw znajdujgcych sie w strefie ochronnej (kontrolowanej) obowigzujg ustalenia dotyczgce
ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania opisane czesci Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w
zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej jak i wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Zaopatrzenie w ciepto

Nalezy dazy¢ do zmiany stosowanych tradycyjnych paliw i technologii w celu zmniejszenia i ograniczenia
emisji szkodliwych substancji do atmosfery.

Zaktada sie, ze obiekty budowlane bedg zaopatrywane w ciepto z ekologicznych zrodet, z preferencja dla
paliw ptynnych, gazowych i statych (np. biomasa i drewno) oraz odnawialnych Zrédet energii.

Zaopatrzenie w ciepfo dla obszaru objetego zmiang studium — zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w ciepto dla obszaru objetego zmiang studium — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.8. Telekomunikacja

6.9.

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej bedg na biezgco zaspokajane poprzez
rozbudowe sieci telefonicznej w miare zabudowy nowych terendw.

Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami nalezy prowadzic¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Od 1 stycznia 2012 r. obowigzujg zmienione przepisy ustawy dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach. Wprowadzajg one od 1 lipca 2013 r. obowigzek na gminy prowadzenia
gospodarki odpadami.

W miare mozliwosci, przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania terenu, nalezy preferowac
podmioty stosujgce ,czyste technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe lub zapewniajgce
maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpaddw.

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

Cele

publiczne, o ktérych mowa w Studium, okreslone zostaty w itp. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o

gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 tekst jednolity). Studium uwzglednia cele

publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Wielkopolskiego, uchwalonego przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwata Nr XLI1/628/2001 z dnia 26
listopada 2001 r. i jego aktualizacjg z 2010 r. (Uchwata Nr XLVI/690/10 z dnia 26 kwietnia 2010 r.).
W ramach inwestycji wymienionych w powyzszym planie obszar gminy Ostrow Wielkopolski obejmuja:

Modernizacja istniejgcej linii systemu kolei miedzyregionalnej — nr 272 Kluczbork — Ostréw Wielkopolski
— Jarocin — Poznan Gtéwny,

realizacja obwodnicy Ostrowa Wielkopolskiego — droga ekspresowa S11 relacji Kotobrzeg — Koszalin —
Pita — Poznan — Ostréow Wielkopolski — Kepno — Tarnowskie Gory — autostrada Al,

przebudowa i modernizacja drogi krajowej nr 25 (budowa drugiej jezdni na odcinku Ostrow
Wielkopolski — Konin), w zakresie ogdlnym to dostosowanie drég krajowych nr 25 i 36 do klasy drog
gtéwnych ruchu przyspieszonego (GP)

przebudowa i modernizacja drogi wojewddzkiej,
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- budowa rurociggu paliwowego z Ostrowa Wielkopolskiego do Wroctawia przebiegajgcy przez teren
gminy Ostréw Wielkopolski — jako dalsza rozbudowe rurociggowego systemu rozprowadzania paliw
Zaktadu Produkcyjnego w Ptocku w kierunku potudniowo zachodniej czesci kraju.

Jednoczes$nie w Studium zaktada sie, ze wszystkie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym mogg by¢
zlokalizowane w granicach gminy na terenach przeznaczonych pod zabudowe, a w szczegdlnych przypadkach
rowniez na terenach o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania pod warunkiem podjecia dziatan
minimalizujgcych ewentualne kolizje z podstawowymi funkcjami tych terendw. Do inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym zalicza sie przede wszystkim ulice — drogi publiczne, infrastrukture wodno — kanalizacyjng
oraz obiekty uzytecznosci publicznej.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego przyjetego uchwatg nr
V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 roku oraz ,Strategig rozwoju
wojewodztwa wielkopolskiego do 2030 roku” przyjetego uchwatg nr XVI/287/20 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r. na obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie zadan
stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego przyjetego uchwatg nr
V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 roku oraz ,Strategig rozwoju
wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 roku” przyjetego uchwatg nr XVI/287/20 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r. na obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie zadan
stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
8.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

8.1.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
Na terenie gminy Ostréw Wielkopolski nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych scalen i podziatu
nieruchomosci, dla ktorych jest obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

8.1.2.  Obszary przestrzeni publicznej
Na terenie gminy Ostrow Wielkopolski nie wyznacza sie obszardéw przestrzeni publicznej, dla ktérych
jest obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych.

8.2. Obszary, dla ktérych gmina Ostréw Wielkopolski zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne.

Wystepowanie terendw rolnych objetych w Studium, a wymagajgcych uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze obrazuje rysunek Studium.

Planowane zainwestowanie i zagospodarowanie spowoduje zmniejszenie powierzchni uprawnych. Na czesci
tych terenu objetego Studium wystepujg grunty rolne klasy: Il, Illa oraz lllb, ktére wymagaja uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w zwigzku z zamiarem przeznaczenia ich
na cele budowlane.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)

9.1. Kierunki i zasady przeksztatcen rolniczej przestrzeni produkcyjnej
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Gtéwnym kierunkiem rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej bedzie rolnictwo. D3zac do zwiekszenia

wydajnosci i optacalnosci produkcji rolnej zaleca sie:

- ochrone gruntow charakteryzujgcych sie wysokimi klasami bonitacyjnymi gleb (I1'i Il klasy),

- zahamowanie procesow dewastacyjnych i degradacyjnych gleb, na ktérych prowadzone sg uprawy
rolne,

- wprowadzenie zadrzewien przydroznych i Srédpolnych zapobiegajace wietrznej erozji gleb,

- regulacje systemu retencji wod poprzez zastosowanie melioracji odwadniajgco — nawadniajgcej, przy
zachowaniu istniejgcych torfowisk i naturalnych zbiornikow wodnych,

- stosowanie odpowiednich i bezpiecznych dla 3$rodowiska zabiegdw agrotechnicznych w tym
promowanie rolnictwa ekologicznego,

- uscislenie wzajemnych powigzan z przetworstwem rolno — spozywczym oraz wspieranie rozwoju
przedsiebiorstw z produkcjg zdrowej zywnosci,

- sukcesywne powiekszanie powierzchni gospodarstw rolnych, dzieki ktdremu nastapi jego znaczna
intensyfikacja, wraz z obnizeniem kosztow produkcji.

Nalezy podkresli¢ jednak, iz na skutek intensywnej produkcji rolniczej mogg zaistnie¢ negatywne zmiany w
Srodowisku przyrodniczym. Wprowadzenie nowoczesnej technologii agrotechnicznej pozwala na znaczne
ograniczenie emisji zanieczyszczen. Wazna jest rowniez poprawa ogolnej swiadomosci ekologicznej i
edukacja lokalnej spotecznosci zajmujgcej sie produkcjg rolniczg w gminie. Odpowiednia praktyka rolnicza,
wzmocniona obowigzujgcymi juz przepisami prawa unijnego zagwarantuje rolnikom odpowiednie korzysci
ekonomiczne z upraw jak, ale réwniez zminimalizuje mozliwos¢ wystgpienia szkdd w zastanym Srodowisku
przyrodniczym.

Szczegdlng ochrone i dbatos¢ o przestrzeganie odpowiednich procedur zgodnych z tzw. dyrektywa
azotanowa tj. programem dziatan dla Obszaru Szczegdlnie Narazonego (OSN) na zanieczyszczenia
zwigzkami azotu pochodzgcych ze zrédet rolniczych winni zachowac rolnicy, ktorych dziatki potozne sg na
ww. obszarze,. Granica Obszaru Szczegdlnie Narazonego (OSN) na zanieczyszczenia zwigzkami azotu
pochodzgcych ze 7Zrddet rolniczych zostata wyznaczona na rysunku Studium. Rolnicy prowadzacy
dziafalnos¢  rolnicza na OSN majg obowigzek miedzy innymi prowadzenia dokumentacji wszystkich
zabiegdw agrotechnicznych, a w szczegdlnosci zwigzanych z nawozeniem (termin, rodzaj, zastosowana
dawka pod dang uprawe).

Kierunki i zasady ksztattowania przestrzeni lesnej

Jeden z gtdéwnych waloréw gminy stanowig powierzchnie lesne, wystepujace gtéwnie w jej zachodnich i
pdétnocnych rejonach. Z tego powodu wskazuje sie na dziatania ukierunkowane w strone ochrony
ekosystemow lesnych zaréwno przed czynnikami zewnetrznymi (w tym ochrone obrzezy laséw jako jej
naturalnej ostony) jak i przed degradacjg wewnetrznej struktury lesnej (m.in. poprzez wprowadzenie
nowych nasadzen na obszarach z drzewostanem. Przy wprowadzaniu zalesien nalezy dgzy¢ do nasadzen
drzew lisciastych, ktdre charakteryzuja sie zwiekszong odpornoscig na zanieczyszczenia i wiekszg zdolnoscig
retencyjna. Ze uwagi na walory krajobrazowe i ekologiczne, wyznaczajgc granice styku rolniczej przestrzeni
produkcyjnej z terenami lesnymi, powinna by¢ przestrzegana zasada ciggtosci sytemu przestrzennego
lasow. Ponadto wieksze areaty lesnie winny by¢ jasno zaznaczone i powigzane z ciggami zadrzewien
$rédpolnych i przydroznych. Na granicy polno - lesnej sugeruje sie utrzymanie lub wyznaczenie nie oranych
pasow, bedgcych strefg przejsciowa (ekotonowa) przylesna. Strefa ta ma silne znaczenie dla odpowiedniego
funkcjonowania niektérych organizmow zywych.

Tereny laséw wykorzystywane rekreacyjnie winne by¢ wyposazone w odpowiednig infrastrukture, ktora w
znacznym stopniu ograniczy nadmierng i niepotrzebng dewastacje podtoza lesnego, drzewostanu i
pozostatej roslinnosci wystepujacej w lesie. Tym samym by zapewnic¢ nalezytg ochrone gruntéw lesnych
koniecznym jest wyznaczenie na ich obszarze dogodnych drdg pieszych, szlakéw turystyczno -
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rekreacyjnych oraz urzadzenie i wyposazenie lesnych parkingdw samochodowych jak i samych miejsc
wypoczynku dla ludnosci.

Laséw potozonych w granicach obszaru Natura 2000 i na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazowego, ze

wzgledu na swdj charakter, nie przewiduje sie do zmiany przeznaczenia z gruntéw lesnych na cele nielesne.

Réwniez ich zagospodarowanie i ochrona winno by¢ zgodne z odpowiednimi planami ochrony dla tych

obszardow. Podstawowe zatozenia zostaty ujete w pkt. 3.3. Kierunki ochrony przyrod.

Lasy wykazane w ewidencji gruntéw, ktére znajduja sie na terenach wskazanych w Studium pod zabudowe,

na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego winny by¢ przeznaczone

pod lasy. Dopuszcza sie, przy zachowaniu przepiséw odrebnych inne przeznaczenie tylko w przypadkach:

- gdy stan istniejgcy jest inny (ewidencyjnie grunt lesny nie stanowi lasu, nie ma lasu, ateren jest
zabudowany lub stanowi droge) i konieczna jest aktualizacja ewidencji gruntow;

- gdy nie jest mozliwe prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej, albo gdy las w granicach dziatek
budowlanych zaadaptowany jest jako ogrod przydomowy;

- lokalizacji obiektéw i urzadzen turystyczno-wypoczynkowych.

Lasy potozone w granicach miejscowosci (w tym w parkach dworskich) w miare mozliwosci beda

przystosowywane dla wypoczynku codziennego mieszkancéw (wprowadzanie urzadzen rekreacyjno-

turystycznych).

Gospodarowanie w lasach ochronnych odbywa sie na podstawie operatu urzgdzeniowego lasu w sposob

zapewniajacy ciagte spetnianie celdw, dla ktérych zostaty wydzielone, a w szczegdlnosci zachowania

trwatosci drzewostandw oraz struktury gatunkowej i przestrzennej zgodnej z warunkami siedliskowymi, w

kierunku zachowania ipowiekszania ich bioréznorodnosci, odpornosci na czynniki degradujace i

atrakcyjnosci wypoczynkowe;j.

Dla obszaréw objetych zmiang studium na ktérych wystepujg grunty lesne we wtadaniu prywatnym

dopuszcza sie ich wytgczenie z produkcji lesnej (po wczesniejszym uzyskaniu zgody zgodnie z przepisami

ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ) jak i ich zachowanie.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze gminy Ostréw Wielkopolski, nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i
osuwania sie mas ziemnych.

Wystepujg natomiast obszary narazone na podtopienia — tereny zalewowe, ktérych zasieg orientacyjnie
przedstawiono na rysunku studium. Na tym terenie nie wskazana jest jakakolwiek zabudowa.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy Ostrow Wielkopolski, objetym Studium, nie wyznacza sie obiektéw, ani obszardw dla ktorych
nalezatoby w ztozu kopaliny wyznaczy¢ filar ochronny.

OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY | STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAIJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGEADY (DZ. U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR
113, POZ. 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271).

Na terenie gminy Ostrow Wielkopolski nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i stref ochronnych, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII, REKULTYWACJI LUB REMEDIACII

Przeksztatceniom funkcjonalno - przestrzennym bedg podlegaty obszary, dla ktérych Studium przewiduje zmiane

funkcji na zgodng z polityka przestrzenng gminy. Sg to tereny w granicach stref zurbanizowanych miasta i
poszczegdlnych wsi, do tej pory rolne, niezainwestowane lub zagospodarowane tymczasowo.

Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terenéw zabudowy do wspodtczesnych wymogow i
potrzeb, poprawienie warunkdéw zycia oraz podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe estetyki i
standardu technicznego budynkéw i wykreowanie przestrzeni publicznych. Dziatania takie nalezy podja¢ w
wymagajacych tego zespotach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i siedliskowej. Dziatania
rehabilitacyjne sg utozsamiane obecnie z rewitalizacjg. Proces rewitalizacyjny to proces polegajgcy na

wyprowadzaniu ze stanu kryzysowego obszaru zdegradowanego i prowadzony jest w sposéb kompleksowy.
Stuzy¢ majg temu zintegrowane dziatania spotecznosci lokalnej, przestrzeni jak i samej gospodarki. Do zadan
wtasnych gminy nalezy przygotowanie, koordynowanie oraz tworzenie odpowiednich warunkéw do prowadzenia
rewitalizacji. Na chwilg obecng gmina Ostrow Wielkopolski nie posiada gminnego programu rewitalizacji. Tym
samym nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane i obszary objete tym programem.

Na podstawie przepisow odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczgce terendw wskazanych do
rekultywacji. W Studium nie wskazano tych terenow, gdyz dziatania wynikajgce z postepowan administracyjnych
nie zaleza od kierunkéw polityki przestrzennej gminy. Jednak nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na sposob
przeprowadzania rekultywacji poeksploatacyjnych obszaréw i terendw gorniczych w kierunku rolniczym, lesnym
lub wodnym, tak by nie wptywato to na pogorszenie waloréw estetyczno - krajobrazowych gminy z uwagi na
przewidywany dalszy rozwdj turystyki i rekreacji. Do celdw rekultywacji dopuszcza sie wykorzystanie mas
ziemnych dostarczanych spoza obszarow eksploatacji, pod warunkiem ich przydatnosci i spetnienia przepiséw
odrebnych.

Na terenie gminy nie wyznacza sie réwniez obszaréw wymagajgcych remediacji tj. ewentualnego oczyszczania i
usuwania zanieczyszczen powstatych w wyniku dziatania przemystu. Jednakze zwraca sie szczegdlng uwage ze
wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia awarii — baze paliw ptynnych
potozonych w granicach miasta Ostrowa Wielkopolskiego na mozliwe zastosowania metod remediacji w jej
obrebie w przypadku wystapienia awarii (wycieku paliw itp.).

OBSZARY ZDEGRADOWANE
Na chwile obecng w gminie Ostréw Wielkopolski nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane ani obszary
rewitalizacji.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Ostréw Wielkopolski zlokalizowane sg tereny zamkniete bedgce wtasnoscig Skarbu Panstwa w
uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. okreslone w zataczniku do decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
24 marca 2014r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknietych
(Dz. U. MIiR z 2014r. Poz. 25) — patrz czes¢ uwarunkowania pkt. 1.3. Tereny zamkniete. Granice tych terendw
przedstawiono na rysunku Studium. Wszystkie te tereny wskazano jako obszary rozwoju komunikacji kolejowej,
co jest zgodne z art. 4. Ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym planu miejscowego (Dz.
U. z 2016r. poz. 778 tekst jednolity).

Wykaz dziatek uznanych za tereny zamkniete moze ulec zmianom w wyniku decyzji wtasciwego Ministra. Przy
opracowaniu planéw miejscowych nalezy wzig¢ pod uwage ewentualne zmiany w obowigzujgcym wykazie
terendw zamknietych, co nie spowoduje niewaznosci Studium w tym zakresie.

Studium nie wyznacza stref ochronnych od terendw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw
transportu, poniewaz nie zgtoszono potrzeby ich uwzglednienia. W Studium zaktada sie jednak mozliwosé
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wprowadzenia takich stref - bez zmiany Studium w tym zakresie, o ile przewidywane zagospodarowanie

przestrzenne nie bedzie kolidowato z zasadami przyjetymi w strefie.
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INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Na terenie gminy Ostrow Wielkopolski nie wystepujg obszary problemowe w rozumieniu ustawy opizp, ktére
wymagatyby wskazania w Studium.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Opracowanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest niezbednym ogniwem
procesu planowania przestrzennego, ktéry jest procesem ciggtym. Studium, jako etap poprzedzajacy plany
miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci przedsiewzie¢ planistycznych oraz realizacji idei i zamierzen
rozwoju, lub ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowej. Wprowadzenie zmian w studium
gminy Ostrow Wielkopolski jest podyktowane koniecznoscig jego aktualizaciji.

W opracowanym dokumencie znalazty sie informacje wynikajgce z rozpoznania aktualnej sytuacji
gminy, istniejagcych uwarunkowan oraz problemdéw zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane zostaty
istniejgce opracowania planistyczne, istniejgce zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu), sporzgdzone i
uchwalone plany miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, warunkach zabudowy, ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych i instytucje. Ustalone zostaty
m.in: potencjat demograficzny, i gospodarczy gminy, sytuacja na rynku pracy, stan srodowiska przyrodniczego i
kulturowego, jakos¢ krajobrazu, wyposazenie w infrastrukture techniczng i transportowa. Zebrane informacje
stanowity baze do okreslenia nowych kierunkéw rozwoju.

W Swietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy oraz bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe
ustalono kontynuacje dotychczasowej wiodgcej funkcji gminy tj. mieszkalnictwo niskiej intensywnosci oraz

uprawy rolne z dbatoscig o tad przestrzenny i jakos¢ przestrzeni publicznych oraz dazenie do uzyskania wyzszych

standardéw zamieszkania, a takze zapewnienia wysokiego poziomu ustug dla jego mieszkancéw z zachowaniem

obecnego charakteru gminy. Jako funkcje uzupetniajgce wprowadzono do projektu studium m.in. ustugi
nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej oraz ustugi sportu i rekreacji. Ponadto wyznaczono réowniez
strefy rozwoju gospodarczego dla baz produkcyjno — magazynowych i obiektow wysokich technologii.

Réwnoczesnie ze wzgledu na wyjatkowe potozenie gminy wzgledem obszaréw chronionych tj. czesciowo na

terenach Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszaréw Natura 2000 w zapisach studium wprowadzono
ustalenia majace na celu chroni¢ potencjat srodowiska naturalnego m.in.:

- zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjgtkiem obiektow
gospodarki komunalnej, infrastruktury transportowej i technicznej,

- wprowadzenie parametrow ograniczajgcych wysokosci zabudowy z uwagi na uwarunkowania krajobrazowe i
historyczne, oraz intensywnosci zagospodarowania (wielkos¢ dziatek budowlanych, ustalenie maksymalnej
powierzchni zabudowy)

- nakaz zachowania wymaganej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, jak i produkcyjneji magazynowej,

- wzbogacanie jakosci zieleni na terenach zabudowy, w tym w przestrzeniach publicznych,
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- wprowadzania dla celdw grzewczych i technologicznych niskoemisyjnych urzadzen i paliw, jak np. gazu,
ewentualnie oleju opatowego oraz niekonwencjonalnych zrodet energii (z wyjatkiem elektrowni wiatrowych).
- optymalizacje ruchu samochodowego wynikajgcych z nowego przebiegu sieci drogi ekspresowej;

Przeprowadzona wielostronna analiza uwarunkowan rozwoju gminy, uwzgledniajgca mozliwosci i predyspozycje,
a zarazem ograniczenia, pozwolita na okreslenie kierunkéw rozwoju optymalnych z punktu widzenia szeroko
pojetych intereséw gminy.
Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny ustalajgcy wzajemne powigzania podstawowych funkcji -
mieszkalnictwa, ustug, i zieleni zapewnia uporzadkowane ksztattowanie przestrzeni miasta.
Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego.
Kierunki rozwoju gminy okreslone w studium stanowic¢ bedg wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac,
w szczegolnosci sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Wielkopolski przyjeta
uchwatg Nr XXXI1/316/2021 z dnia 28 maja 2021 r. dotyczy terendw znajdujgcych sie w obrebie geodezyjnym Gérzno
(dz. nr ewid. 83/1, 316/1 oraz czes¢ dziatki nr 80) oraz w obrebie geodezyjnym Lewkdéw (dz. nr ewid. 517/1 oraz
539/1). W powyzszej zmianie ustalono nowg funkcje zabudowy dla poszczegdlnych terendw: fragment opracowania w
Gorznie zostat oznaczony symbolem US — tereny ustug sportu i rekreacji, z kolei fragment opracowania w Lewkowie
oznaczono symbolem Uk — tereny zabudowy ustugowej — ustug edukacji publicznej i kulturowej. Dodano réwniez
rozdziat 2.6 ,Ograniczenia w zabudowie wynikajace z lokalizacji infrastruktury lotniczej w czesci Il ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”. Ponadto w rozdziale 2.1.3 ,Zasoby naturalne, w tym wystepowanie
udokumentowanych zt6z kopalin, udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
wystepowanie terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych” uwzgledniono informacje o
koncesji Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa SA na poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie ropy
naftowej oraz gazu ziemnego oraz dodano informacje o nowym ztozu rud miedzi i srebra Sulmierzyce Pétnoc.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski przyjeta
uchwatg XLVII1/482/2022 z dnia 11 lipca 2022 r. dotyczy terenu znajdujacego sie w obrebie geodezyjnym Sobdtka, na
dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym 875. W powyzszej zmianie dla przedmiotowego terenu ustalono w czesci
nowa funkcje zabudowy - US — tereny ustug sportu i rekreacji od stronu pétnocno wschodniej terenu. Dla pozostatego
fragmentu terenu dziatki ustalono, podobnie jak w obowigzujgcym studium, teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (od strony potudniowo — wschodniej) oraz teren rolny (od strony zachodniej). Dodatkowo w rozdziale
2.1.3 ,Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych ztd6z kopalin, udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych” uwzgledniono informacje o koncesji wydanej dla Polskiego Gornictwa Naftowego i
Gazownictwa SA w Warszawie na poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie ropy naftowej oraz gazu ziemnego
oraz dodano informacje o nowym ztozu rud miedzi i srebra Sulmierzyce Pétnoc. Uzupetniono réwniez aktualne na
dzien dzisiejszy informacje dotyczgce JCWP dla terenu objetego zmiang studium.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski przyjeta
uchwaty ..../..../2023 z dnia ........ 2023 r. dotyczy o$miu wyodrebnionych obszaréw znajdujgcych sie w szesciu obrebach
geodezyjnych gminy:
— W obrebie Wysocko Wielkie dla dz. nr 35/2 i 35/4 oraz dla oddalonej dz. nr 6/4 ustalono nowg funkcje terenu
— UP zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, obiekty wysokich technologii,
— W obrebie Swieligéw dla dz. nr 191 oraz w obrebie Lamki dla dz. nr 60/5 wprowadzono nowg funkcje M -
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
— W obrebie Franklindw dla kilkunastu dziatek oraz w obrebie Swieligéw dla dz. nr 12 zwiekszono obszar funkcji
terenu M — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

111



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI - KIERUNKI

— W obrebie Wtérek dla dziatek nr 466/221, 466/222, 466/218, 466/74 i fragmentow dziatek nr 466/13,
466/12, 466/10 ustalono nowg funkcje terenu — UP zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow, obiekty wysokich technologii,

Dodatkowo w rozdziale 2.1.3 ,Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin,
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terendw
gbrniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych” uwzgledniono informacje o koncesji wydanej dla
Polskiego Gérnictwa Naftowego i Gazownictwa SA w Warszawie na poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie ropy
naftowej oraz gazu ziemnego. Uzupetniono réwniez aktualne na dzien dzisiejszy informacje dotyczgce uwarunkowan
terendw objetych zmiang studium w tym wynikajgce z uchwalonego Audytu Krajobrazowego wojewddztwa

wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 1A

do Uchwaty Nr XXVIII/268/2017
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1. ANALIZY DEMOGRAFICZNE GMINY

e LICZBA LUDNOSCI
W gminie Ostréw Wielkopolski analizujgc lata od 2004 di 2015 stwierdzono staty, stabilny wzrost liczby
ludnosci, ktéry jest charakterystyczny dla gmin potozonych w sasiedztwie wiekszych miast. W
badanym okresie populacja gminy zwiekszyta sie o ponad 4%, tj. o 741 osdb. Znamienny jest rowniez
fakt braku zmniejszenia sie liczby ludnosci w jakimkolwiek roku. Najwyzszy wzrost zanotowano
natomiast w roku 2008 stosunku do roku poprzedniego. W analizowanym czasookresie wzrost ten
wyniost 193 osoby, co daje niemal 10% wzrost.

Tabela 1.1. Liczba ludnosci (lata2006-2015)

ROK 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

LICZBA MIESZKANCOW | 18084 | 18114 | 18307 | 18424 | 18507 | 18612 | 18676 | 18717 | 18822 | 18825

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy
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e WSPOLCZYNNIK FEMINIZACII | MASKULINIZACI
Wspodtczynnik feminizacji i maskulinizacji (Tabela 1.2) utrzymuje sie na stosunkowo — statym poziomie
z tendencjg zmniejszajgcym liczbe kobiet w stosunku do liczby mezczyzn, co wypada szczegdlnie
korzystnie zaréwno w skali powiatu jak i kraju, dla ktorego wskaznik feminizacji wynosi niemal 107.
Gtéwnym powodem ogdélnokrajowej tendencji wyréwnujgcej populacji kobiet do mezczyzn, jest wiejski
i rolniczy charakter gminy, ktéry z uwag spotecznych powoduje odptyw ludnosci kobiecej do wiekszych
jednostek osadniczych w poszukiwaniu pracy i trybu zycia niezwigzanego z gospodarka rolnicza.
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Tabela 1.2. Struktura feminizacji i maskulinizacji w latach 2004-2015

ROK 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

MEZCZYZNI 8945 8992 9042 9203 9255 9186 9259 9371
WSPOtCZYNNIK MASKULINIZACII 97,0 96,8 97,1 97,6 97,7 96,4 96,8 98,0
KOBIETY 9224 9290 9315 9426 9477 9531 9563 9559
WSPOLCZYNNIK FEMINIZAC)I 103,1 103,3 103,0 102,4 102,4 103,8 103,3 102,0

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy
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e RUCH NATURALNY

Ruch naturalny obejmujacy urodzenia zywe oraz zgodny w latach 2008-2015 byt stabilny. Srednia
roczna liczba urodzen zywych w badanym okresie wyniosta ponad 213. Wspdtczynnik urodzer na 1000
mieszkancéw oscylowat miedzy 10,3%o0 w 2013 roku a 12,5%0 w 2008 roku. Natomiast w danym
czasookresie odnotowano $rednio rocznie okoto 161 zgondw, a wspdtczynnik na 1000 mieszkancow
wahat sie miedzy 7,7%o (w 2007 roku) do 10,5%. (w 2015 roku).

Tabela. 1.3. Ruch naturalny. Wspdtczynnik przyrostu naturalnego (lata 2008-2015)

ROK 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

URODZENIA 228 245 211 205 211 193 205 208
WSPOtCZYNNIK URODZEN (W PROMILACH) 12,5 13,3 11,4 11,0 11,3 10,3 10,9 11,0
ZGONY 167 165 158 145 144 168 150 198

WSPOLCZYNNIK ZGONOW (W PROMILACH) 9,1 9,0 8,5 7,8 7,7 9,0 8,0 10,5
WSPOLCZYNNIK PRZYROSTU NATURALNEGO 3,3 4,3 2,9 3,2 3,6 13 2,9 0,5

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy

Tym samym na podstawie ruchu naturalnego stwierdzono, iz w analizowanym okresie przyrost
naturalny (tabela nr 1.3.) na terenie gminy Ostréw Wielkopolski byt zawsze dodatni.
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Gmina, co uznac¢ nalezy za jej silny i wazny atutu chcrakteryzuje sie wyzszym przyrostem naturalnym
na 1000 mieszkancow niz wykazuje wskaznik krajowy, utrzymujacy sie w 2015 roku na pozimie 0%eo.
Najwyzszy wskaznik przyrstu odnotowany zostat na tereni gminy w 2009 roku, ktory wyniost 4,9%eo,
natomiast widoczna delikatna tendencja spadkowa do 2015 roku przyniosta najnizszy wskaznik
porownawczy ruchu naturalnego, wynoszacy zaledwie 0,5 %o. Jednakze tendencja ta, wskazujgc
chociazby na rok 2014 i poprzedzajacy go 2013 moze ulec zmianie.

e LICZBA LUDNOSCI DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK OSADNICZYCH GMINY

Liczba ludnosci zameldowanych jak i zamieszkatych czasowo dla poszczgdlnych jednostek osdaniczych —
miejscowosci Gminy Ostrow Wielkoposki obrazuje ponizsza tebela nr 1.5. Liczbe ludnosci zbadano w
okresie od 2010 do 2015 roku.

Najwiekszy wzrost mieszkancow, niemal o potowe w przeciggu pieciu ostatnich lat odnotowano w
miejscowosci Mazury, znajdujgcej sie przy zachodniej granicy gminy Ostrow Wielkopolski. Natomiast
najwiekszy odptyw ludnosci z danej miejscowosci nastgpit z niewielkich jednostek tj. Bitgoraje czy
Michatkow.

Najliczniejsza jednostka osadniczg na terenie gminy Ostrow Wielkopolski sg Gorzyce Wielkie z liczba
mieszkancéw oscylujgcej w liczbie 2498. O potowe mniejszg jest Wtorek, z liczbg mieszkancéw — 1338
0s6b. Trzecig co do wielkosci miesjcowoscig jest Topola Mata z 1167 mieszkarncami. Wszystkie wieksze
jednostki osadnicze znajdujgce sie w gminie odnotowujg tendencje wzrostowa, jesli chodzi o
zamieszkujacg ja liczbe ludnosci.

Ponadto, gtéwne i najwisksze jednostki osadnicze w gminie zlokalizowane sg w bezposrednim
sgsedztwie z miastem Ostréw Wielkopolski.Widoczna jest tendencja, przemieszczania sie ludnosci
miasta na tereny podmiejskie.

Tabela. 1.5. Liczba ludno$ci wedtug jednostek osadniczych gminy (lata 2010-2015)

NAZWA MIEJSCOWOSCI | 2010 2011 2012 2014 2015 WSPOECZYNNIK
ZMIANY
BEDZIESZYN 175 177 183 188 195 111%
BILOGORAJE 15 15 14 13 13 87%
BINIEW 465 463 476 444 442 95%
BOROWIEC 406 413 425 400 399 98%
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CEGLY 208 206 207 194 198 95%
CHRUSZCZYNY 279 278 280 268 269 96%
CZEKANOW 880 884 923 921 935 106%
DANISZYN 679 674 682 648 657 97%
FABRYKA 1 1 6 1 1 100%
FRANKLINOW 415 412 421 515 515 124%
GORZYCE WIELKIE 2323 2374 2423 2471 2498 108%
GORZENKO 189 190 196 189 179 95%
GORZNO 337 338 344 332 330 98%
GUTOW 365 369 367 348 348 95%
KARSKI 503 501 517 517 513 102%
KAKOLEWO 4 4 4 4 4 100%
KOtATAJEW 375 385 402 400 406 108%
KWIATKOW 260 265 264 265 268 103%
LAMKI 869 854 879 932 910 105%
LEWKOWIEC 218 221 238 235 238 109%
LEWKOW 1345 1325 1347 1312 1303 97%
tAKOCINY 837 838 863 825 827 99%
MAZURY 191 187 187 288 288 151%
MICHALKOW 147 145 144 140 130 88%
MLYNOW 103 102 101 97 97 94%
NOWE KAMIENICE 183 189 190 198 200 109%
ONEBER 33 33 31 29 29 88%
RADZIWIttOW 124 122 123 132 129 104%
SADOWIE 424 415 443 401 402 95%
StABOROWICE 258 257 259 274 265 103%
SMSSEﬁSAéiK'E 121 128 130 137 131 108%
SOBCZYNA 7 6 2 1 1 14%
SOBOTKA 909 919 931 916 908 100%
STARY STAW 123 122 124 123 122 99%
SZCZURY 550 549 568 565 566 103%
SWIELIGOW 297 296 300 296 295 99%
TOPOLA MAtA 1146 1156 1191 1153 1167 102%
TRABA 27 26 26 26 22 81%
WARSZTY 76 78 85 76 78 103%
WTOREK 1225 1240 1293 1323 1338 109%
WYSOCKO WIELKIE 1020 1030 1045 1015 1016 100%
ZACHARZEW 508 538 570 591 600 118%
ZALESIE 68 72 77 81 76 112%
RAZEM 18688 18797 19281 19284 19308 103%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy

Statystykaliczby ludnosci zewidencjonowanej w gminie Ostrow Wielkopolski na rok 2014 jest niepetna i
dotyczy wytgcznie osdb zameldowanych w gminie. Nie obejmuje oséb zamieszkujgcych dang jednostke
tymczasowo.
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e GESTOSC ZALUDNIENIA

Jednoczesnie w wyniki wzrostu liczby ludnosci w badanym okresie — wzrasta gestosé
zaludnienia gminy Ostréw Wielkopolski (tabela nr 1.6.). Srednia liczba ludnosci w roku 2014
wynosita 91 oséb/ 1 km?2. Niemniej jednak wskaznik ten jest znacznie nizszy ( o niemal 40 os6b
na 1 km?) w stosunku do powiatu ostrowskiego jak i rozpatrujgc go w zakresie catgo
wojewddztwa wielkopolskiego. Wskaznik wynoszacy ponizej 100 0séb/1 km? charakteryzuje
obszary o gtownej funkcji rolniczej. Wptyw na nizszg gestos¢ zaludnienia ma rowniez
wystepowanie lasow.

Tabela 1.6. Gesto$¢ zaludnienia na 1 km?

MIASTO
GMINA OSTROW | POWIAT WOJEWODZTWO
ROK OSTROW WLKP. | WLKP. OSTROWSKI | WIELKOPOSLKIE

2009 88 1728 137 114
2010 89 1738 138 116
2011 90 1740 139 116
2012 90 1741 139 116
2013 90 1740 139 116
2014 91 1736 139 116

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy

e SALDO MIGRACII | WSPOLCZYNNIK MIGRACII
Zrédtem danych o zameldowaniach na pobyt staty w gminie oraz wymeldowaniach na state za
granice jest sprawozdawczo$¢ Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji ktory jest
zasilany przez biura ewidencji gmin.

Tabela 1.7. Wskazniki i salda migracji wewnetrzne.

) MIASTO OSTROW
ROK GMINA OSTROW WLKP. e POWIAT OSTROWSKI
wskaznik
wskaznik na wskaznik na
, saldo na 1000 saldo i saldo
1000 os6b i 1000 os6b
0sob

2009 4,0%0 70 -2,0%o0 -167 0,5%0 -8
2010 2,1%0 41 -2,0%o0 -147 -0,3%o0 -59
2011 3,8%o 67 1,5%0 84 0,5%0 60
2012 1,6%o0 28 -0,1%o -14 0,0%0 1
2013 0,4%o0 32 -1,1%o0 -27 -0,7%o0 -16
2014 3,7%0 79 -2,8%o0 -178 -0,8%o0 76

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy

Saldo migracji wewnetrznych dla obszaru gminy Ostrow Wielkoposlki w okresie od 2009 do
2014 roku byto dodatnie i oscylowato miedzy 4,0 %, w 2009 roku a 0,4 %o w roku 2013. W
odrodznieniu do miasta Ostrow Wielkopolski, z ktorego nastepowat naptyw ludnosci, w zgdnym
roku nie odnotowano ujemnego salda migracji.
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e PRZYROST RZECZYWISTY
Przyrost rzeczywisty otrzymano przez zestawienie przyrostu naturalnego ze wspdétczynnikiem

migracji. Najwyzszy wyniést w roku 2009, i przez caty badany okres przyrost rzeczywisty dla

gminy byt dodatnik, co bardzo korzystnie wptywa na populacje i dalszy rozwdéj gminy.

ROK 2009 2010 2011 2012 2013 2014
WSPOtCZYNNIK PRZYROSTU
4,3 2,9 3,2 3,6 1,3 2,9
NATURALNEGO
WSKAZNIK MIGRACII 4 2,1 3,8 1,6 0,4 3,7
PRZYROST RZECZYWISTY 8,3 5,0 7,0 5,2 1,7 6,6

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy

2.  PROGNOZA DEMOGRAFICZNA GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

Prognoze demograficzng dla gminy Ostrow Wielkopolski oparto na prognozie ludnosci na lata
2017-2045 dla powiatu ostrwoskiego. Gmina Ostréw Wielkoposlki jest gming wiejskg, w zwigzku z
powyzszym anlizowano ludnos$¢ pwoatu zamieszkujacg obszary wytacznie wiejskie. Nie brano pod
uwage ludnosci miejskiej. Prognoze demograficzng przeprowadzono dla rocznych okreséw na lata
od 2017 -2019 roku i pézniej dla okresow 5 letnich.

Zgodnie z tabelg nr 2.1 przewiduje sie, iz populacja powiatu —tym samym w odniesieniu — gminy w
prognozowanym okresie bedzie wzrasta¢ do roku 2030. Po tym okresie widoczna jest tendencja
spadkowa. Natomiast cigglty i stabilny wzrost przewiduje sie dla catego wojewddztwa
wielkopolskiego.

Prognoza zostata dokonana na bazie NSP z 2011 roku i jest ona dokonana w roku 2014. Nie

przewiduje ona nowej polityki kraju dotyczgcej wzrostu liczby urodzen.

Tabela 2.1. Prognozowana liczba ludnosci zamieszkatych na terenach wiejskich dla powiatu
ostrowskiego oraz wojewddztwa wielkopolskiego do roku 2045

LICZBA LUDNOSCI NA
LICZBA LUDNOSCI NA OBSZARCH | OBSZARACH WIEJSKICH W
WIEJSKICH WOJEWODZTWIE
ROK W POWIECIE OSTROWSKIM WIELKOPOLSKIM
2017 76964 1589493
2018 77120 1598841
2019 77276 1608104
2020 77428 1617212
2025 78030 1658050
2030 78218 1689106
2035 77926 1710769
2040 77264 1726453
2045 76366 1738890

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i bazy NSP z 2011 roku
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2. ANALIZA SPOLECZNA GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

e STRUKTURA WIEKOWA GMINY

Na podstawie analizy struktury wiekowej w latach 2009-2014 stwierdzono niewielki, powolny
spadek udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym z 17,6 % w 2009 roku do 16,6% w roku
2014, przy jednoczesnym wzroscie udziatu grupy ludzi w wieku poprodukcyjnym. Tendencja
,starzenia sie spoteczenstwa” jest charakterystyczna dla catej populacji Polski, jednakze jej

wpltyw na populacje gmin otaczajgce wieksze osrodki miejskie jest stosunkowo niwelowany

poprzez naptyw ludnosci w wieku produkcyjnym z osrodka centralnego. Taka sytuacja jest

widoczna rowniez w gminie Ostrow Wielkopolski.

Przez ludnos¢ w wieku produkcyjnym rozumie sie ludnos¢ w wieku zdolnosci do pracy. Dla
mezczyzn przyjeto wiek 15-64 lata, dla kobiet - 15-59 lat. Natomiast przez ludnos$¢ w wieku
nieprodukcyjnym rozumie sie ludnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym, tj. do 14 lat oraz w wieku

poprodukecyjnym, tj. mezczyzni - 65 lat i wiecej, kobiety - 60 lat i wiecej.

Tabela 2.1 Ludnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym

ROK 2009 2010 2011 2012 2013 2014
przedprodukcyjnym (do 14 lat) 3224 3213 3163 3149 3117 3148
udziat w ogdlnej liczbie ludnosci (%) 17,6% 17,3% 17,0% 16,8% 16,6% 16,6%
produkcyjnym (15-59K-64M lat) 12498 12656 12732 12771 12784 12783
udziat w ogdlnej liczbie ludnosci (%) 68,4% 68,3% 68,3% 68,2% 68,1% 67,6%
poprodukcyjnym (po 59K i 64M) 2560 2660 2734 2812 2881 2978
udziat w ogdlnej liczbie ludnosci (%) 14,0% 14,4% 14,7% 15,0% 15,3% 15,7%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy

10
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e SZKOLNICTWO i WYCHOWANIE PRZEDSZKOLNE

Dane na temat wychowania przedszkolnego i szkolnego opracowane zostaty na podstawie
systemu informacji o$wiatowe] administrowanego przez Ministerstwo Edukacji Narodowe;.
Dane o liczbie placowek podane sg wedtug stanu na poczatek roku szkolnego (tj. 30 wrzesnia).

Tabela. 2.2. Wychowanie przedszkolne i szkolne (lata 2009 —2014)

ROK 2009 2010 2011 2012 2013 2014

LICZBA PRZEDSZKOLI 10 10 10 11 14 14

oY | s | x| m | m | w |
LICZBA DZIECI 508 543 536 616 734 720

LICZBA SZKOt PODSTAWOWYCH 16 16 16 12 12 12
LICZBA DZIECI 1141 1082 1035 1038 1046 1115

LICZBA SZKOt GIMNAZJALNYCH 4 4 4 4 4 4
LICZBA DZIECI 500 484 455 420 395 388

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy

Na terenie gminy Ostrow Wielkopolski funkcjonuje od 2013 roku 13 przedszkoli z
trzydziestoma czterema oddziatami, zapewniajgce miejsce 720 dzieciom. Wzrost liczby
placéwek jak i dzieci w wieku przedszkolnym, a tym samym wzrost zapotrzebowania na miejsca
w przedszkolach wynika z naptywu ludnosci w wieku produkcyjnym. Osoby migrujgce na teren
gminy przeprowadzajg sie catymi rodzinami — i sg to gtéwnie mtode rodziny. Przyrost
mieszkancow jest zatem wyzszy niz wynikatoby to wytgcznie ze wzrostu wspodtczynnika urodzen.
Obecnie na terenie gminy Ostrow Wielkopolski zapewniona jest w miare wystarczajgca liczba
miejsc w przedszkolach. Dodatkowo w Gorzycach Wielkich na 2016 rok planowane jest otwarcie
nowobudowanego budynku przedszkola.

Szkot podstawowych na terenie gminy Ostréow Wielkopolski funkcjonuje w chwili obecnej 12.
Placéwki te w roku 2012 zostaty zredukowane z liczby 16. W roku 2014 na jeden oddziat szkolny
przypadato okoto 93 uczniéw. Od 2012 roku widoczny jest stopniowy wzrost uczniow szkot
podstawowych. Natomiast liczba placéwek gimnazjalnych jest stata i wynosi — 4. Liczba
miodziezy uczeszczajgcych do owych szkot jest z kazdym rokiem nizsza. Wynika to rowniez z
faktu, iz z uwagi usprawnienie mobilnosci spoteczenstwa wiejskiego czes¢ rodzicéw posyta
dzieci zamieszkate gminy do placéwek gimnazjalnych znajdujacych sie w miescie Ostrow
Wielkopolski.

Na terenie gminy Ostréw Wielkopolski nie wystepujg szkoty licealne i inne placowki oSwiatowe
pogimnazjalne.

e GOSPODARKA KOMUNALNA | MIESZKANIOWA NA TERENIE GMINY

Dane o zasobach mieszkaniowych podano na podstawie bilansu zasobéw mieszkaniowych wg
stanu na 31 XIl. Informacja zawiera liczbe mieszkan, a takze izb i powierzchnie uzytkowg w tych
mieszkaniach znajdujacych sie w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych.
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Tabela. 2.3. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (lata 2009 — 2014)

gmina Ostréow owiat ostrowski wojewddztwo
ROK Wielkopolski P w2 wielkopolskie
(wm?) (wm?)
2009 100,7 86,1 74
2010 102,6 87,1 81
2011 103,1 87,3 63
2012 103,4 87,6 66
2013 104 87,9 82
2014 104,8 88,2 83

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy

Na terenie gminy Ostréw Wielkopolski obserwowany jest staty wzrost powierzchni uzytkowej
mieszkan. Przewyzsza on réwniez wskazniki przecietnej powierzchni dla powiatu ostrowskiego
jak i catego wojewddztwa wielkopolskiego, $rednio o 15-25 m?. Wynika to przede wszystkim z
nizszych cen gruntéw budowlanych na terenie gminy wiejskiej i rolniczego charakteru gminy.

Tabela. 2.4. Liczba budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych (lata 2009 —2014)

. liczba

Gmina mieszkarcow owiat
ROK Ostrow . P .

. . na jedno ostrowski

Wielkopolski . .
mieszkanie

2009 4077 4,52 28 823
2010 4114 4,50 29 056
2011 4201 4,43 29 580
2012 4243 4,40 29874
2013 4307 4,35 30216
2014 4374 4,30 30525

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy

Od 2009 roku zauwazalny jest réwniez ciggty wzrost zabudowy budynkdéw mieszkalnych na
terenie gminy. W przeciggu 5 lat oddanych do uzytkowania budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych byto 297. Tendencje wzrostowe odnotowuje réwniez caty powiat ostrowski.
Zmniejsza sie natomiast liczba mieszkancéw przypadajgca na jedno mieszkanie w gminie
Ostréw. Prognozuje sie, ze w roku 2045 osiggnie on liczbe 3,1.
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ANALIZA GOSPODARCZA

e DOCHODY | WYDATKI BUDZETU GMINY

Dochody budzetu gminy Ostréw Wielkopolski w ciggu badanego okresu (tabela 3.1.) wzrosty o
okoto 10 milionéw ztotych. Wzrost ten byt stosunkowo réwnomierny i charakteryzowat sie
niewielkimi wahaniami. Dochody na 1 mieszkarica w roku 2014 wyniosty 2682,64 zt i nalezg do
$rednich w powiecie ostrowskim —w porédwnaniu z innymi gminami wiejskimi.

Tabela. 3.1. Dochdéd i wydatki budzetu gminy ogdétem (lata 2009-2014)

) . DOCHOD NA WYDATKI NA
ROK DOCHOD Z;SOtEM (w 1MIESZKANCA WYDATKI OGOLEM (w zt) 1MIESZKANCA SALDO
(2t) (zt)
2009 40 544 352,71 zt 2225,75 41195 754,40 zt 2261,51 -651 401,69 zt
2010 40 678 492,08 zt 2201,81 47 741 154,44 zt 2 584,09 -7 062 662,36 zt
2011 46 414 357,15 zt 2 499,97 54 920 420,14 zt 2958,12 -8 506 062,99 7t
2012 46 033 266,30 zt 2464,84 48 602 946,22 7t 2602,43 22569 679,92 7t
2013 48 431 195,62 zt 2586,86 48 568 719,73 zt 259421 137 524,11 zt
2014 50 667 046,13 zt 2682,64 52 075 279,63 zt 2757,20 -1 408 233,50 zt

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy

Na dochody ogdtem ujete w powyzszym zestawieniu sktadajg sie: dochody wtasne,
dotacji. Wliczajg sie rowniez subwencje ogdlne jak i zewnetrzne srodki na dofinansowanie
zadan.

Wzrost wptywéw do budzetu gminy spowodowat zwiekszenie mozliwosci inwestycyjnych, a
co za tym idzie wzrost wydatkéw. Jedno z najwyzszych ujemnych sald zanotowano w roku
2011 i wynidést on okoto -8,4 miliona ztotych. Brak jest danych odnosnie catkowitego
zadtuzenia gminy.

Na 2016 rok zgodnie ustalono tgczng kwote dochoddéw budzetu w wysokosci ponad 53
milionéw ztotych, z czego niecate 6 milionédw stanowig dotacje celowe na realizacje zadan z
zakresu administracji rzgdowej i innych zadan zleconych ustawami.

Dodatkowo jednostki pomocnicze (sotectwa), prowadzg gospodarke finansowg w ramach
ogdlnego gminnego budzetu, dla ktérych okredla sie fundusz, w formie zestawienia wydatkow
z podziatem kwot oraz okresleniem przedsiewzie¢ do realizacji poszczegdlnych planowanych
przedsiewziec.

Najwyzsze dochody gmina uzyskuje od osdb prawnych i oséb fizycznych oraz od innych
jednostek nieposiadajgcych osobowosci prawnej. Dotyczy to gtdwnie wptywdw z podatku od
nieruchomosci (niemal 50% tgcznych dochoddéw).
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Ryc. 3.1 Wykres porownawczy dochodow i wydatkow budzetu gminy ogétem (lata 2009-2014)
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy

e STOPA BEZROBOCIA

Stopa bezrobocia obliczona zostata jako stosunek liczby zarejestrowanych o0séb
bezrobotnych do liczby oséb w wieku produkcyjnym. W przeciggu badanego okresu czasy
wskaznik ten zmalat niemal dwukrotnie z 13 w 2009 roku do 6 w roku 2015. Spadkowa
tendencja zarejstrowanych bezrobotnych jest bardzo korzystnym przejawem, rozwoju
gospodarczego gminy Ostrow Wielkopolski i poprawy jakosci i standardu zycia mieszkancow.

Tabela. 3.2. Stopa bezrobocia w gminie (lata 2009-2015)

ROK STOPA BEZROBOCIA
2009 13

2010 11,8

2011 10,5

2012 11,1

2013 10,3

2014 7,8

2015 6

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy

e GOSPODARKA

Na terenie gminy Ostrow Wielkopolski w poczgtkach 2016 roku zarejestrowanych podmiotéw
gospodarczych byto facznie 1227 z czego 79 stanowity podmioty zarejestrowane ze wzgledu na
dodatkowe miejsce wykonywania dziatalno$ci gospodarczej (tabela 3.3).

Wynika z tego, iz na 100 mieszkancéw przypada okoto 6 zarejestrowanych podmiotow
gospodarczych.
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Tabela 3.3. Liczba podmiotéw gospodarczych w gminie (na stan obecny tj. 10.04.2016 r)

PODMIOTY GOSPODARCZE: ROK 2016
Ze wzgledu na gtéwne miejsce
wykonywania dziatalnosci 1148
Ze wzgledu na dodatkowe miejsce
wykonywania dziatalnosci 79
tACZNIE 1227

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy

ANALIZA SRODOWISKOWA

Gmina Ostrow Wielkopolski jest gmina wiejska, potozong w potudniowo-wschodniej czesci
wojewddztwa wielkopolskiego, w powiecie ostrowskim. W centralnej czesci gminy potozone
jest miasto Ostrow Wielkopolski, stanowigce odrebng jednostke administracyjng. Catkowita
powierzchnia gminy wynosi ok. 207 km2. Gmina Ostréw Wielkopolski lezy w potudniowej
czesci wysoczyzny Kaliskiej nad lewym doptywem Prosny — Otobokiem. Wysoczyzna Kaliska
wg Kondrackiego jest przedtuzeniem Wysoczyzny Leszczyriskiej. Charakterystyczne sg liczne
wzniesienia, ktérych wysokos¢ wynosi od 125 do 150 m n.p.m. W zachodniej czesci gminy
wystepujg liczne powierzchniowe formy ochrony przyrody, takie jak rezerwat ,Dabrowa koto
Biadek Krotoszynskich”, obszar chronionego krajobrazu ,Dabrowy Krotoszyriskie Baszkdw-
Rochy i obszary Natura 2000 , Dgbrowy Krotoszynskie” i ,Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej”.
Stad gmina nosi miano ,,zielonych ptuc Ostrowa Wielkopolskiego”.

POWIERZCHNIA OGOLNA UDZIAt W OGOLNEJ POWIERZHNI
KIERUNEK UZYTKOWANIA (HA) GRUNTOW
uzytki rolne, w tym: 13312 64,3
grunty orne 12 001 58,0
sady 21 0,1
taki trwate 971 4,7
pastwiska 319 1,5
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 5754 27,8
tereny zabudowane i zurbanizowane, wody,
drogi i inne 1652 7,9
Razem 20718 100,00

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy

e ZASOBY NATURALNE

Gmina Ostréw Wielkopolski jest uboga w surowce mineralne. Na jej terenie wystepuja
udokumentowane ztoza: gazu ziemnego - w potudniowo - zachodniej czesci opracowania
(m. Radziwitéw) i potudniowo — wschodniej czesci (m. Wysocko Wielkie), a takze ztoza
kruszywa naturalnego (okolice Kwiatkowa) i piaskéw (m. Karski i Pruslin). W wiekszosci
przypadkéw wydobycie ma charakter lokalny i zabezpiecza potrzeby mieszkancow gminy

e  WARUNKI GLEBOWE

Gleby na terenie gminy Ostrow Wielkopolski nie sg jednorodne. Powstaty w wyniku
zlodowacenia $rodkowopolskiego, w obszarze wysoczyzny drugiego zlodowacenia.
Pokrywe glebowg gminy tworzg przede wszystkim gleby piaskowe rdznych typow
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genetycznych: rdzawe, bielicowe, ptowe i brunatne, powstate na ubogich skatach
macierzystych, a takze gliny i pyty. Sg to gleby o $redniej i stabej przepuszczalnosci dla wod
opadowych, wrazliwe na warunki klimatyczne i sktonne do przesuszen.

Gmina Ostrow Wielkopolski nalezy do czterech regiondw glebowo — rolniczych.
Péthocno — zachodnia cze$¢ to Region Ostrowsko — Gtuchotaski. Wystepuje w nim
przewaga kompleksu 4 (zytni dobry) z duzym udziatem gleb kompleksu 5 (zytni dobry) i8
(zytni staby) . Pdétnocno — wschodnia cze$é to region Grabowski. Dominujg tu gleby
kompleksu 7 (zytni staby). Zachodnia i srodkowa czes¢ to Region Odolanowski z przewagg
gleb kompleksu 9 (zytni b. staby) i 6. Potudniowo — wschodnia czes¢ to Region
Ostrzeszowski z przewagg gleb kompleksu 6 7.

Na pdétnoc od Ostrowa Wielkopolskiego skatami macierzystymi sg gliny i piaski
gliniaste, na ktérych wyksztatcity sie gleby bielicowe lub brunatne. W sgsiedztwie ciekéw i
ptaskich terendw, ze wzgledu na duzg ilos¢ materiatéw organicznych wyksztatcity sie
czarne ziemie wtasciwe, zaliczane do klasy Il i lll. W zachodniej czesci, wiekszo$¢ stanowia
stabe gleby, V i VI klasy bonitacyjnej. Dna dolin rzek i ciekdéw wypetniajg mady, gleby
mutowo-torfowe, murszowe i murszowate, lokalnie brunatne i czarne ziemie.

e ANALIZA KLIMATU LOKALNEGO

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywajg tu wysokos$¢ opaddw, sita i kierunek
wiatru, temperatura powietrza oraz wilgotnos¢.

Klimat lokalny gminy charakteryzujg, pomiedzy uzytkowanymi rolniczo obszarami
wysoczyzny morenowej, a wilgotnymi zajetymi przez uzytki zielone oraz doline rzeki
Otobok i mniejszymi dolinkami bocznymi. QObnizenia dolinne przyczyniajg sie do
wystepowania mgiet, zastoisk chtodnego powietrza i inwersji temperatur. Zjawiska
podwyzszone] wilgotnosci powietrza oraz wiekszej czestotliwosci wystepowania mgiet i
zamglen towarzysza rowniez ptytko wystepujgcym wodom gruntowym, podmoktosciom i
stawom.

Ze wzgledu na 30% udziat laséw w powierzchni Gminy mozliwy jest odczuwalny
topoklimat obszaréw zalesionych, gdzie wskutek ostoniecia przez okap lesny powierzchni
granicznej, wystepujg stosunkowo niewysokie wartosci promieniowania cieplnego
podtoza. Stad tez nocne spadki temperatury na obszarach zalesionych sg znacznie
mniejsze niz na obszarach sasiednich. Ponadto obszary lesne zaburzajg swobodne
przemieszczanie mas powietrza zmieniajgc ich kierunek oraz tworzac nisze o charakterze
czasowym, w ktérych powietrze stagnuje

Natomiast klimat akustyczny srodowiska obszaru opracowania ksztattowany jest przez
hatas komunikacyjny drogowy i kolejowy. Do czynnikdw majacych wptyw na poziom emisji
hatasu drogowego nalezg: natezenie ruchu, struktura strumienia pojazdow, a zwtaszcza
udziatu w nim transportu ciezkiego, stan techniczny pojazddw, rodzaj i stan techniczny
nawierzchni, charakter zabudowy (zagospodarowanie) terenéw otaczajgcych.

Na terenie Gminy nie prowadzono pomiardw akustycznych, jednakze w 2006 roku
prowadzone one byly przez oddziat WIOS Poznan w 10 punktach pomiarowych w
Ostrowie Wielkopolskim, zatem dane te mozina potraktowaé jako wazne dla obszaru
opracowania. Przekroczenia dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze dnia miaty
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miejsce przy ul. Sienkiewicza, Partyzanckiej i Wroctawskiej w Ostrowie Wielkopolskim.
Przekroczenia normy oscylowaty od 3,4 dB do 8,0 dB. Natezenie ruchu pojazdéw dla we
wszystkich punktach pomiarowych wynosito od 252 pojazdéw na godzine (ul. Wolnosci)
do 1696 pojazdéw na godzine w rejonie ulicy Wroctawskiej. Droga krajowa nr 11 taczy
Ostrow Wielkopolski z pobliskimi aglomeracjami Pleszewem i Ostrzeszowem, w zwigzku z
tym koncentruje sie znaczny ruch pojazdéw. Droga krajowa nr 36 fgczgca Ostrow
Wielkopolski z Krotoszynem charakteryzuje sie znacznie mniejszym natezeniem ruchu.
Hatas komunikacyjny wystepuje réwniez wzdtuz dréog wojewddzkich. Szczegdlng uwage
nalezy zwréci¢ na droge wojewddzkg nr 445 Odolandw — Ostrow Wielkopolski. Natezenie
ruchu wg badania przeprowadzonego przez Wojewddzki Zarzad Drég na drodze nr 445
$rednio na dobe zanotowano az 5 774 pojazdy.

Natomiast do czynnikéw majgcych wptyw na poziom emisji hatasu kolejowego mozna
zaliczy¢: predkos¢ z ktérg porusza sie pociag, dtugosé taboru, stan torowiska, lokalizacja
torowiska wzgledem istniejgcego terenu, stan techniczny taboru, a takze rodzaj podtoza
torowiska. Przez teren gminy przebiegajg 4 linie kolejowe, o tacznej dtugosci ok. 45km.
Pociggi osobowe i towarowe zatrzymujg sie na pieciu stacjach znajdujgcych sie w granicy
opracowania: relacja Ostréw Wielkopolski — Poznan - stacja Biniew; relacja Ostréow
Wielkopolski — tddz7 - stacja Czekanow; relacja Ostrow Wielkopolski — Krotoszyn - stacje
takociny i Daniszyn; relacja Ostréw Wielkopolski — Olesnica - stacja Topola Mata. Hatas
emitowany przez tabor kolejowy nie ma wiekszego znaczenia réwniez ze wzgledu na
subiektywnie mniejszg dokuczliwos$¢ i ograniczenia kursowania pociggdéw osobowych.
Hatas kolejowy ucigzliwy jest gtéwnie nocg, a szczegdlnie objete sg m.in. tereny
mieszkaniowe w odlegtosci ok. 300 m. Najwieksza cze$¢ kolejowych przewozéw
pasazerskich stanowig przewozy zwigzane z dojazdami do pracy oraz mtodziezy do szkét w
Ostrowie Wielkopolskim.

ANALIZA W ZAKRESIE WYPOSAZENIA W INFRATSRUKTURE TECHNICZNA

Informacje o sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej obejmujg sie¢ obstugujaca
gospodarstwa domowe i innych uzytkownikéw.

W latach 2009-2014 rozbudowywana zostata zaréwno sie¢ kanalizacyjna jaki wodociggowa na
terenie gminy Ostrow Wielkopolski. Rozbudowa ta byta prowadzona rownomiernie, o czym
Swiadczy staty wskaznik réwny 0,4 dtugosci sieci kanalizacyjnej w stosunku do dtugosci sieci
wodociggowej. W przeciggu 5Sletniego okresu szacuje sie wzrost sieci wodno-kanalizacyjnej o
okoto 30%, co Swiadczy pozytywnie o dobrym rozwoju gminy, tym bardziej rozlegtej
powierzchniowo.

taczna dtugosc sieci wodociggowej w 2014 roku wyniosta 230 km, obstugujgca 8409 ludnosci
co daje 97,7 % catej populacji gminy.

Natomiast dtugos¢ sieci kanalizacyjnej poprowadzonej w gminie stanowita 102,8 km w 2014
roku i obstugiwata ona 9265 mieszkancéw — to jest 49 % tacznej liczby ludnosci gminy.
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Tabela nr 5.1. Struktura i dtugo$¢ sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz gazowej.

ROK 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Dtugosc sieci kanalizacyjnej

77,5 86,4 96,4 100,1 100,4 102,8
(km)

Liczba ludnosci
korzystajacej z sieci 8177 8288 8337 8496 8759 9265
kanalizacyjnej

Dtugosc sieci wodociggowej

219,4 222,7 223,8 225,2 226,1 230
(km)

Liczba ludnosci
korzystajacej z sieci 14742 15014 15154 15315 15409 18409
wodociggowej

Dtugosc sieci kanalizacyjnej
w relacji do dtugosci sieci 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4
wodociggowej

Dtugosc¢ czynnej sieci

: 65,5 66,59 66,59 66,69 68,2 74,93
gazowej (km)

Liczba ludnosci

T . 1289 1422 1533 1579 1624 1611
korzystajacej z sieci gazowej

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy

W 2014 roku wyposazony w sie¢ gazowg byt co 11 mieszkaniec gminy. Znamienny jest
rowniez niewielki spadek odbiorcéw gazu w stosunku do roku poprzedniego - 2013.
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ANALIZA MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, StUZACYCH REALIZACII
ZADAN WHASNYCH GMINY

Zadania wfasne gminy okresla art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym. Realizacja zadan
wiasnych gminy zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie w trybie
i na zasadach okreslonych w ustawie — Prawo zamdwien publicznych. Inwestycje mogg by¢
realizowane etapowo, w zaleznosci od wielkosci sSrodkdw przeznaczonych na inwestycje.
Finansowanie inwestycji odbywaé sie bedzie poprzez wydatki z budzetu gminy,
wspofinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach dotacji
unijnych, poprzez dotacje samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytéw czy pozyczek bankowych i innych srodkow zewnetrznych.

Dodatkowo dopuszcza sie udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o
charakterze cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego. Nie
wyklucza sie réwniez wiascicieli nieruchomosci.

Na podstawie analiz i prognoz demograficznych stwierdzono, iz zlokalizowana na obszarze
gminy infrastruktura spoteczna jest wystarczajgca. Z tego wzgledu nie przewiduje sie

inwestycji w tym zakresie w najblizszych latach.
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1. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostat opracowany w oparciu art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 po. 199 z pdzniejszymi zmianami).
Nakaz wykonania takiego opracowania zostat natozony z dniem wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015r.
ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 poz. 1777). Szczegdtowy zakres i zasady opracowywanego bilansu
zostaty okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe kolejno formuje m.in. zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy itd., szacuje chtonnos¢ terendw potozonych w
gminie, obszaréw o w petni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej oraz
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terenéw
potozonych w gminie w zwarte] strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe. Wynik analizy generuje dalsze dziatania gminy na ptaszczyznie m.in. opracowania
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i przesgdza czy powinno sie
wyznaczac nowe tereny inwestycyjne w gminie, jesli tak, to dla jakich funkgji.

Przedmiotowe opracowanie moze by¢ wykorzystane do wspomagania procesu decyzyjnego w
zakresie: wyboru rozwigzan technicznych przy realizacji zatozen studium, ustalania kolejnosci prac w
przypadku etapowania danych proceséw inwestycyjnych na terenie gminy.

Ponizsze opracowanie nie jest operatem szacunkowym. Wartosci zamieszczone w tekscie s3
wartosciami przyblizonymi i nie mozna ich wykorzystywaé, jako podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych. Ponizszy bilans moze by¢ przekalkulowany lub niedoszacowany. Czynniki
zewnetrzne, na ktére autorzy prognozy nie majg wptywu, takie jak: nieprzewidywalnos$¢ cen
rynkowych, zmiennos¢ koniunktury gospodarczej i trenddw spotecznych, czy tez tempo realizacji
inwestycji powoduja, iz uzyskany wynik jest obarczony wysokim prawdopodobienstwem btedu.
Dlatego bilans opracowany w oparciu art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 po. 199 z pdzniejszymi zmianami) nalezy traktowac jako wskazdwke w
dalszej polityce planistycznej gminy.

Szacunkowe wielkosci podane w niniejszym opracowaniu nie nalezy traktowad jako podstawy do
wydania decyzji podatkowych oraz decyzji zwigzanych z pobieraniem optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu i innych roszczen finansowych.

1.1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE (art.10 ust. 5 pkt 1)

Ponizsze zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe
gminy. Ich szacunek jest oparty o pewne przyjete zatozenia opisane ponizej, inne dla kazdego
rodzaju przeznaczenia. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato opracowane z
podziatem na funkcje zabudowy, a jej wartosci zostaty wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy co jest zgodne z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5
pkt 1.
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Okreslajgc zapotrzebowanie na nowga zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat
oraz niepewnos¢ procesdéw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz 0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).

1.2. ZABUDOWA MIESZKANIOWA | MIESZKANIOWO - UStUGOWA

Zgodnie z ponizszg tabelg (nr 2.1) dotyczaca zestawienia liczby budynkéw mieszkalnych oraz
mieszkalno — ustugowych na terenie gminy Ostrow Wielkopolski widoczny jest ciggty wzrost
zabudowan. W przeciggu pieciu lat liczba budynkéw (tj. od 2009 -2014 roku) wzrosta o 297
obiektéw. Przyjmujac, iz wzrost ten bedzie proporcjonalny, mozna zatozyé, iz w przeciggu
najblizszych 30 lat liczba budynkéw mieszkalnych na terenie gminy Ostréow Wielkopolski winna
wzrosngc¢ o 1782 sztuk.

Dodatkowo, zwrdci¢ nalezy réwniez uwage, iz przecietna liczba oséb zamieszkujgca dany budynek
— mieszkanie w przeciggu ostatnich kilku lat wcigz maleje, z tego wzgledu przyjeto, iz liczba
zamieszkujgcych pojedynczy budynek zredukuje sie do 3 oséb w prognozowanym czasookresie
(tab. 2.2), co rowniez wptynie na zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

Ponadto, zgodnie z analizg i prognozg demograficzng dla gminy przewidywany jest przyrost
naturalny dodatni, zatem wzrost zabudowan winien by¢ rowniez wprost proporcjonalnie wiekszy
—zgodny z przyrostem naturalnym.

Tabela 1.1. Liczba budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, jesli posiadajg jedno
mieszkanie (lata 2009-2014) wraz z prognozg na rok 2045

. liczba mieszkarncow . .
Rok gmina ) ) ) powiat ostrowski
na jedno mieszkanie
2009 4077 4,52 28 823
2010 4114 4,50 29 056
2011 4201 4,43 29 580
2012 4243 4,40 29 874
2013 4307 4,35 30216
2014 4374 4,30 30525
rognoza
prog 6156 3,1
rok 2045

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS , wykazu NBOC

Z uwagi na wiejski charakter gminy, dla pojedynczego budynku mieszkalnego przyjeto
$rednig powierzchnie dziatki budowlanej wynoszgcg 3000 m?.
Tym samym, przy zatozeniu ze:
e zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, budynek mieszkalny w przeciggu
najblizszych 30 lat wyniesie 1782,
e liczba mieszkancéw przypadajgca na jedno mieszkanie osiggnie wartos¢ 3,
e $rednia powierzchnia dziatki budowlanej to 3000 m?,
e Sredni wskaZznik przyrostu naturalnego bedzie wynosit 3 promile,
® niepewnos¢ procesdw rozwojowych w wysokosci 30% od otrzymanego wyniku
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otrzymujemy: (1782 + 4374 x 0,33) x 0,3 ha x 1,3 = 1258 ha maksymalnego zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowa.

1.3 ZABUDOWA UStUGOWA

Poprawiajgc komfort zycia mieszkancow, szczegdlnie na obszarach wiejskich nalezy zadbac o ich
tatwy dostep do podstawowych ustug. Planowany jest rozwdj przedsiebiorczosci na obszarach
popegeerowskich oraz wzrost zapotrzebowania na tereny pod inwestycje na terenach wiejskich,
dajgce alternatywe dla prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Funkcja ta, jest charakterystyczna dla
obrzezy obszaréw miejskich.

Z uwagi na fakt, iz zabudowa ustugowa jest funkcjg towarzyszacg zabudowie mieszkaniowej, i
stuzy gtéwnie zapotrzebowaniu podstawowych jak i dodatkowych potrzeb przysztych
mieszkancéw - dla przewidywanego zapotrzebowania na zabudowe ustugowg odniesiono, sie do
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe, i przyjeto iz wygenerujg one 30% wiecej
powierzchni pod funkcje ustugowa. Tym samym otrzymano warto$¢ 377,4 ha powierzchni
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe ustugowg w gminie.

1.4. ZABUDOWA PRZEMYStOWA, BAZ, SKtADY | MAGAZYNY

Przewiduje sie zapotrzebowanie na zabudowe przemystowg, bazy, sktady i magazyny, obiekty
wysokich technologii, w tym na tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstw lesnych i rybackich. Najwiekszy, zwarty obszar przeznaczony pod te funkcje
potozony w czesci pdtnocno — wschodniej gminy. Pozostate, mniejsze tereny z takim
przeznaczeniem rozproszone sg na catym terytorium gminy, co $wiadczy o dobrym dostepie
spoteczenstwa do potencjalnych miejsc pracy.

Zaktadajgc ciggty rozwdj gospodarczy terenu, atrakcyjnos$é potozenia, z uwagi na lokalizacje
obwodnicy miasta Ostréow Wielkopolski, dla zabudowy przemystowej przyjeto wskaznik
odniesienia od zabudowy mieszkaniowej wynoszacy 35% , tj. 453,6 ha maksymalnego
zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowa w gminie.

1.5. TERENY POZOSTAtE — UZUPEtNIAJACE, W TYM INFRASTRUKTURY TECHNCIZNEJ, TERENY
CMENTARZY | PARKOW

Dla terendw pozostatych, bedace nierozerwalnie zwigzane z terenami zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej jak i przemystowej, w celu ich poprawnego funkcjonowania przyjeto zapotrzebowanie
wynoszgce 10% w stosunku do zapotrzebowani na zabudowania mieszkaniowe. Co daje 129,6 ha
maksymalnego zapotrzebowania na nowga zabudowe pozostatg, w tym, infrastruktury technicznej,
cmentarzy i parkow.

Ponizej zostato przedstawione zestawienie powierzchni w tym w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy w podziale na funkcje dla maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg
zabudowe.
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Tabela 1.2 - Bilans terendw maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg

zabudowe
procent powierzchni szacunkowa
Udziat % w ogdlnej L uzytkowej zabudowy | chtonnos¢ terenu
owierzchni gmin procent szacunkowa PSR / budynku w wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] ; i g powierzchni powierzchnia ilo$¢ i ) .
Ostréw " stosunku do powierzchni
. zabudowy zabudowy [m2] kondygnacji . . . .
Welkopolski powierzchni uzytkowej zabudowy
zabudowy [m2]
tacznie 2201,50 10,6% 5032 000,00 5874 860,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna 1258,00 6,08% 15% 1887 000,00 75% 2 830 500,00
tereny zabudowy ustugowa (30% ) 377,40 1,82% 20% 754 800,00 2 7% 1132 200,00
tereny zabudowy przemystowej (35% - w stosunku do
. ) . 440,30 2,13% 2201 500,00 80% 1761 200,00
zabudowy mieszkaniowej) 50% 1
tereny zabudowy pozostatej (10% - w stosunku do
) i ) 125,80 0,61% 15,00% 188 700,00 80% 150 60,00
zabudowy mieszkaniowej) 1

Zrédto: opracowanie wiasne

Tabela 1.3 — Chtonno$¢ terendw wyrazone w maksymalnej w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe

szacunkowa ilos¢
szacunkowa k nowych
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] | wielkos¢ dziatek ;f;f’:u;zi:::z mieszkaricéw, przy
[m2] zatozniu 3 os./1
mieszkanie lub dom
tacznie 2201,50 6552 12 580
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna 1258,00 3000 4193 12580
tereny zabudowy ustugowej (30%) 37,40 3000 1258 0
tereny zabudowy przemystowej (35%) 440,30 400 1101 0
tereny zabudowy pozostatej (10% - w stosunku do
: ) ) 125,80 4000
zabudowy mieszkaniowej)

Zrédto: opracowanie wiasne
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2. PRZEZNACZENIE | UZYTKOWANIE GRUNTOW (stan istniejacy)

W oparciu o zestawienie gruntéw gminy Ostrow Wielkopolski oraz inwentaryzacje terenu zgodne ze stanem na dzien 01.01.2016r. Bilans terenéw wedtug
kategorii zagospodarowania przedstawia ponizsza tabela:
Tabela 2.1. Bilans terendw wg rodzaju uzytkowania

Udziat % w
ogolnej Udziat % w
Tereny wg uzytkowania: Powierzchnia w ha powierzchni danej
Gminy Ostréow | podgrupie
Wikp.

uzytki rolne, w tym: 13312,00 64,31% 100,00%
grunty orne 12001,00 57,98% 90,15%
sady 21,00 0,10% 0,16%
fgki trwate 971,00 4,69% 7,29%
pastwisa 319,00 1,54% 2,40%
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 575,00 27,80% 100,00%
grunty wod powierzchniowych stojgcych 36,10 0,17% 100,00%
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 1153,60 5,57% 100,00%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna i

) . 576,80 2,79% 50,00%
mieszkaniowo - ustugowe
tereny zabudowy mieskaniowej wielorodzinna 40,94 0,20% 3,55%
tereny zabudowy ustugowej w tym rekreacyjno - sportowe 95,86 0,46% 831%
tereny zabudowy przemystowej, baz sktady i magazyny 94,75 0,46% 821%
teen lotniska 104,05 0,50% 9,02%
tereny zabudowy mieszkaniowej - rinicze (produkcja rolna) 72,06 0,35% 6,25%
tereny wydobywcze 13,65 0,07% 1,18%
tereny infrastruktury technicznej w tym cmentarze 75,49 0,36% 6,54%
tereny kolejowe 80,00 0,39% 6,93%
grunty pozostate w tym zajete pod drogi 444,30 2,15% 100,00%
RAZEM 0700,00 100,00%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy
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Ryc. 2.1 Bilans terendw ogdtem Ryc. 3.1. Bilans terenow zurbanizowanych i zabudowanych

B uzytki rolne, w tym: H tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna i mieszkaniowo - ustugowe

X i X i m tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinna
m lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione
W tereny zabudowy ustugowej w tym rekreacyjno - sportowe
= grunty wod powierzchniowych stojgcych
W tereny zabudowy przemystowej, baz sktady i magazyny

® tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: .
m teren lotniska

m grunty pozostate w tym zajete pod drogi

® tereny zabudowy mieszkaniowej - rolnicze (produkcja rolna)
W tereny wydobywcze
m tereny infrastruktury technicznej w tym cmentarze

tereny kolejowe

grunty pozostate w tym zajete pod drogi
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Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych GUS i Urzedu Gminy

SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH NA TERENIE GMINY W RAMACH OBSZARU O W PEtNI WYKSZTAtCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ (art.10 ust.5 pkt 2) W GRANICACH JEDNOSTKI ADMINISTRACYJNEJ.

Obecnie zabudowa w gminie Ostréw Wielkopolski jest stosunkowo rozproszona. Dawne tereny zwartej struktury funkjconalno — przestzrennej w poszczegdlnych
jednostkach osadniczych zostaty znaczaco ,rozciggniete” przez nowe zabudowania mieszkalne. Lokalizowane sg one w bezposrednim sgsiedztwie danych
miejscowosci, wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, lecz czesto w pewnej odlegtosci od ich centréw. Stanowi to utrudnienie w jednoznacznym wyznaczeniu
zwartych struktur. Nie mniej jednak w przeprowadzonej szczegdtowej analizie obszary te wyznaczono domykajgc obecng zabudowe. Ponadto wzieto pod uwage
wszystkie tereny, jeszcze nie zagospodarowane, znajdujgce sie w ,plombach” istniejgcych zabudowan w danej miejscowosci gminy. Zatozono rowniez ze
uruchomienie tych obszaréw nie bedzie sie wigzato z koniecznosci realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Caty ten teren zostat potraktowany jako
mozliwy do zagospodarowania i zainwestowania.
Przyjeto, iz 70% omawianych terendw bedzie przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, a pozostate 20% - pod zabudowe ustugowgq oraz
10% pod zabudowe przemystowa.
Ponizsza tabela pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terendw potozonych w jednostkach osadniczych gminy Ostrow Wielkopolski w ramach istniejgcej zwartej
struktury z podziatem na funkcje. Do jej oszacowania przyjeto nastepujgce zatozenia:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 15% powierzchni catego terenu, 2 kondygnacje
nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 75% powierzchni zabudowy razy ilos¢ kondygnacji;
— dla zabudowy ustugowej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 20% powierzchni catego terenu, 2 kondygnacje nadziemne, powierzchnia
uzytkowa zabudowy stanowi 75% powierzchni zabudowy w pomnozeniu z iloscig kondygnacji;
— dla zabudowy przemystowej, sktadéw i magazyndéw — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 50% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja
nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy w pomnozeniu z iloscig kondygnaciji.
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Tabela. 3.1. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe (istniejgca struktura funkcjonalno — przestrzenna w granicach jednostki osadnicze]
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Udziat % w procent powierzchni ..
L. szacunkowa . . . szacunkowa chtonnosé¢
. . ogolnej procent . | przewazajaca | uzytkowejzabudowy / .
Powierzchnia : ) ) . | powierzchnia e terenu wyrazona w
Tereny zabudowane powierzchni | powierzchni ilos¢ budynku w stosunku . L .
[ha] . i zabudowy N . . powierzchni uzytkowej
gminy Ostrow | zabudowy kondygnacji do powierzchni
. . [m2] zabudowy [m2]
Wielkopolski zabudowy
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej
zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej z
mozliwoscig lokalizowania nowej zabudowy z 92,00 0,4% 165 600,00 225 860,00
podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt
2 uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna
64,40 0,31% 96 600,00 75% 144 900,00
(70%) 15% 2
tereny zabudowy ustugowa (20% ) 18,40 0,09% 20% 36 800,00 2 75% 55 200,00
tereny zabudowy przemystowej (10%) 6,44 0,03% 50% 32 200,00 1 80% 25 760,00

Zrédto: opracowanie wiasne

W analizie wyznaczono 92 ha obszardéw zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej przeznaczong pod nowg zabudowe mieszkaniowg, ustugows i przesytowsg, co

stanowi okoto 0,4% powierzchni gminy. Zdecydowanie najwiekszy ten obszar znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie z granicami miasta Ostrow Wielkopolski.

W efekcie wyznaczone tereny, wymagajgce dopetnienia nowg zabudowg doprowadzg do powstania spojnych i funkcjonalnych jednostek osadniczych.

Mozliwe jest réwniez uzupetnienie zabudowy na istniejgcych obszarach przemystowych. Najwiekszy potencjat w tym zakresie majg tereny usytuowane we

wschodniej i pétnocno-wschodniej czesci gminy Ostréw Wielkopolski, bedgce dobrg lokalizacjg ze wzgledu na blisko$¢ z projektowang i czeSciowo istniejgcy juz

obwodnicg miasta, jak i drogg krajowa i potgczeniem kolejowym.

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancow przyjeto:

— powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na poziomie 1500m?

ustugowej na poziomie 2000m? ($rednio dziatki o powierzchni 1200m?2-2000m?);

i zabudowy mieszkaniowo-
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— 3 0soby na mieszkanie/dom.

Ze wzgledu na charakter gminy Ostrow Wielkopolski i przewazajgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wzieto po uwage ze na nowych terenach bedzie

realizowana tylko zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, stanowigca kontynuacje struktury przestrzennej gminy.

Tabela. 3.2 Chtonnos¢ terenu w ramach istniejgcej struktury funkcjonalno — przestrzennej — szacunkowa ilo$¢ mieszkancéw.

Tereny zabudowane

Powierzchnia

szacunkowa
wielkos¢ dziatek

szacunkowa

szacunkowa ilos¢
nowych mieszkancow,

[ha] (m2] ilos¢ dziatek | przy zatozeniu 3 os./1
mieszkanie lub dom

tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno -
przestrzennej z mozliwoscia lokalizowania nowej zabudowy z podziatem na funkcje 92,00 347 1042
zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna (70%) 64,40 2500 258 773
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowa (20%) 18,40 2500 74 221
tereny zabudowy przemystowej (10%) 6,44 4000 16 48

Zrédto: opracowanie wiasne
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4. SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH W GMINIE OSTROW WIELKOPOLSKI W RAMACH
OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWCYH POD ZABUDOWE INNYCH NIZ WYMIENIONE
ART.10 UST. 5 PKT 2 UOIZP (art.10 ust.5 pkt 3)

Przy obliczaniu chtonnosci terenéw potozonych w gminie Ostrow Wielkopolski w ramach obszaréow

przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe wzieto pod uwage wszystkie obowigzujgce

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie (tabela nr 4.1). Zatozono réwniez, ze

uruchomienie wiekszosci nowych obszaréw

inwestycyjnych na terenie gminy bedzie sie wigzato z

koniecznosci realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W zwigzku z powyzszym odpowiedni

procent w zaleznosci od ztozonosci planéw powierzchni terendw brutto, potozonych w obrebie gminy

Ostrow WIkp, przeznaczono na realizacje komunikacji oraz rezerwe terenéw pod infrastrukture

techniczng. Dla pozostatej powierzchni oszacowano chtonnosc terenu w podziale na funkcje zabudowy,

uwzgledniajgc ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania. Nalezy nadmieni¢ jednak, ze do

sporzadzenia tego bilansu przyjeto pewien stopien ogdlnosci zapisow aktow prawa miejscowego. W

koncowym zestawieniu, wykluczono réwniez obszary, ktére w swoim zasiegu obejmujg tereny juz

uwzglednione w danej jednostce osadniczej gminy, tj. zwigzane z istniejgcg strukturg funkcjonalno -

przestrzenna.

Tabela 4.1. Zestawienie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie

Ostrow Wlkp. z uwzglednienie powierzchni terenéw nie zabudowanych lub nie zwigzanych z istniejgca

strukturg funkcjonalno przestrzenng (stan na 03.02.2016r.)

% TERENOW NIE | POWIERZCH
% | POWIER | zagupowANycH NIA
POWIERZ | TERENOW | ZCHNIA LUB NIE TERENOW
LP NAZWA MPZP CHNIA POD POD ZWIAZANYCH Z _— UWAGI
TERENU | ZABUDOW | ZABUDO ISTNIEJACA e
EMNiU WE STRUKTURA
FUNKCJ. - PRZ. NYCH
Uchwata Nr XL/328/2013 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
z dnia 29 pazdziernika 2013 roku w sprawie mpzp dla .
1 ) L , 40,07 0,8 32,1 90% 28,85 uwzglednione
zespotu zabudowy w centralnej czesci wsi Czekandw w
gminie Ostrow Wielkopolski
Uchwata Nr XXXVI11/334/2009 Rady Gminy Ostréw
Wielkopolski z dnia 29 grudnia 2009 roku w sprawie mpzp
gminy Ostréw Wielkopolski - dla dziatek nr 48/4, 49, 50, .
2 . . . : 28,34 0,8 22,7 90% 20,40 uwzglednione
52, 58,59/2,60i 61 potozonych w obrebie geodezyjnym
KARSKI oraz dziatek nr 398, 399, 400, 401, 402 potozonych
w obrebie geodezyjnym CZEKANOW
w czesci nie
Uchwata nr XX1/312/2002 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski uwzglednione,
z dnia 3 lipca 2002 roku w sprawie zatwierdzenia zmiany pokrywa sie z
3 78,92 0,9 71,0 30% 21,31
mpzp gminy Ostrow Wielkopolski w cze$ci dotyczacej wsi ’ ’ ’ ? ! istniejaca strukturg
CZEKANOW funkcjonalno -
przestrzennag
Uchwata Nr X/82/2003 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z nie uwzg\edmone,
dnia 8 wrzesnia 2003 roku w sprawie zatwierdzenia zmiany . po.krywa sie z
4 0,6 1 0,6 0% 0,00 istniejacq strukturg

mpzp gminy Ostrow Wielkopolski w czesci dotyczacej wsi
DANISZYN, DZIALKA NR 698

funkcjonalno -
przestrzenna
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Uchwata nr XXV/193/97 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z

w czesci nie
uwzglednione,
pokrywa sie z

5 | dnia 29 paZdziernika 1997 r. w sprawie zmiany mpzp gminy | 1062,01 0,05 53,1 32% 16,99 o
i ) . istniejgca strukturg
Ostrow Wielkopolski - sotectwo DANISZYN | MAZURY funkcjonalno -
przestrzenng
w czesci nie
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania uwzglednione,
rzestrzennego gm. Ostrow Wielkopolski - wies Wysocko k i
6| P g0 M. LSt possKI =Y v 25,19 0,2 5,0 20% 1,01 | Poxywasiez
Wielkie - rejon ul. Potudniowe;j istniejaca struktura
Uchwata XV1/99/96 z dnia 1996-04-30 funkcjonalno -
przestrzenng
w czesci nie
Uchwata nr XXIX/253/2006 Rady Gminy Ostréow uwzglednione,
Wielkopolski z dnia 2 marca 2006 roku w sprawie k i
7 P _ o prawie 253,56 0,05 12,7 41% 5,20 | potrywasie
uchwalenia mpzp gminy Ostréw Wielkopolski w czesci istniejaca struktura
dotyczacej wsi FRANKLINOW funkcjonalno -
przestrzenng
Uchwata nr XL/327/2013 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski nie uwzglednione,
z dnia 29 pazdziernika 2013 roku w sprawie uchwalenia pokrywa sie z
8 | mpzp dla zespotu zabudowy potudniowo-wschodniej czesci 11,09 0 0,0 0% 0,00 istniejaca struktura
miejscowoséci GORZYCE WIELKIE w gminie Ostrow funkcjonalno -
Wielkopolski przestrzenna
Uchwata Nr X11/102/2003 Rady Gminy Ostrow
Wielkopolski z dnia 19 grudnia 2003 roku w sprawie
9 | zatwierdzenia zmiany mpzp gminy Ostrow Wielkopolski dla 14,81 0,85 12,6 10% 1,26 uwzglednione
dziatek ewidencyjnych nr 108/2, 108/3, 108/5, 108/6,
108/8, 1241/15 we wsi GORZYCE WIELKIE
Uchwata Nr X11/103/2003 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dnia 19 grudnia 2003 roku w sprawie zatwierdzenia
10 zmiany mpzp gminy Ostrow Wielkopolski dla dziatek 22 0,8 17,6 89% 15,66 uwzglednione
zlokalizowanych w rejonie ul. Piaskowej, Potudniowej i
Spacerowej we wsi GORZYCE WIELKIE
w czesci nie
Uchwata Nr X/81/2003 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z uwzglednione,
dnia 8 wrzesnia 2003 roku w sprawie zatwierdzenia zmian k i
11 . ) ) P _ i . _Y 13,81 0,05 0,7 45% 031 . ;:?o. rywa sie z
mpzp gminy Ostrow Wielkopolski w czesci dotyczacej wsi istniejaca struktura
KAMIENICE NOWE funkcjonalno -
przestrzenng
w czesci nie
Uchwata Nr XXIX/236/98 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski uwzglednione,
1 z dnia 1§ czerwca 1998r. w spra\{\/ie zmiany miejscowego 690,72 017 174 10% 11,74 . p.o.krywa sie z
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy istniejaca struktura
Ostréw Wielkopolski - wies KWIATKOW funkcjonalno -
przestrzenng
Uchwata nr XX11/235/2008 Rady Gminy Ostréow
Wielkopolski z dnia 28 pazdziernika 2008 roku w sprawie
uchwalenia mpzp gminy Ostréw Wielkopolski - dla dziatek )
13 14,66 0,75 11,0 93% 10,23 uwzglednione
nr337/21,337/22,337/23, 337/24, 337/25, 253, 255/9,
257/6, 258/2 potozonych w obrebie geodezyjnym
LEWKOW
Uchwata Nr XXIX/237/98 Rady Gminy Ostréow Wielkopolski nie “Wzg‘edm(’”e'
z dnia 18 czerwca 1998r. w sprawie zmiany miejscowego . p_o_krywa sz
14 | " . ) 0,00 istniejaca strukturg
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy funkcjonalno -
Ostrow Wielkopolski - wies LEWKOWIEC przestrzenna
Uchwata nr XL/329/2013 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dnia 29 pazdziernika 2013 roku, w sprawie uchwalenia ) .
15 . ) ) ) 39,84 0 0,0 0% 0,00 nie uwzglednione
mpzp dla farmy wiatrowej w obrebie geodezyjnym
SADOWIE w gminie Ostrow Wielkopolski
Uchwata Nr XXIX/241/98 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dnia 18 czerwca 1998r. w sprawie zmiany miejscowego ) .
16 0,1 1 0,1 0% 0,00 nie uwzglednione

planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ostréw Wielkopolski - wie$ SOBOTKA
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Uchwata nr V/29/99 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z

17 dnia 12 marca 1999 r. w sprawie zmiany mpzp gminy 11 0 0,0 0% 0,00 nie uwzglednione
Ostréw Wielkopolski - wie$ SOBOTKA
w czesci nie
Uchwata nr V/30/99 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z uwzgledmc_me’
18 dnia 12 marca 1999 r. w sprawie zmiany mpzp gminy 3,28 0,9 3,0 25% 0,74 istnpiZjZZz\;N:trsLljitzurq
Ostrow Wielkopolski - wie§ TOPOLA MALA funkcjonalno -
przestrzenng
Uchwata nr XXI1/193/2005 Rady Gminy Ostréw nie uwzglednione,
Wielkopolski, z dnia 31 marca 2005 roku w sprawie _ p_o_krywa sie z
19 . i i . ) X X 415,8 0,21 87,3 22% 19,21 istniejaca strukturg
zatwierdzenia zmiany mpzp gminy Ostrow Wielkopolski w funkcjonalno -
czesci dot. wsi TOPOLA MAtA przestrzenna
Uchwata Nr XXXV/277/2013 Rady Gminy Ostréw
Wielkopolski z dnia 28 marca 2013 roku w sprawie )
20 . i . 28,76 0,8 23,0 80% 18,41 uwzglednione
uchwalenia mpzp dla terenu pofozonego we wschodniej
czesci WTOREK w gminie Ostréw Wielkopolski
Uchwata Nr XXI/313/2002 Rady Gminy Ostrow u:vv;;zzc,li:fe,
91 »WIe|kOPO|SkI- zdnia 3 I|pca.2002 ro!<u w _spraW|e _ 948,47 018 1707 21% 35,85 . p.o.krywa sie z
zatwierdzenia zmiany mpzp gminy Ostrow Wielkopolski w istniejacg strukturg
czedci dotyczacej wsi WTOREK funkcjonalno -
przestrzenng
Uchwata nr XXIV/216/2005 Rady Gminy Ostrow
Wielkopolski, z dnia 28 czerwca 2005 r. w sprawie
uchwalenia mpzp gminy Ostréw Wielkopolski- dla dziatek )
22 9,9 0,8 7,9 63% 4,99 uwzglednione
nr38/2,40, 41, 42,730,741, 742, 743/1, 743/2, 743/3,
769 potozonych w obrebie geodezyjnym WYSOCKO
WIELKIE
Uchwata Nr X/80/2003 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z uz;;zz:i;fe,
23 dnia 8 wrzgsma 2093 roku w spra\fwe zat\’mAerdzenla erwlarTy 1581 015 23,7 70% 16,60 . ;:?o.krywa siez
mpzp gminy Ostrow Wielkopolski w czesci dotyczacej wsi istniejaca strukturg
ZACHARZEW funkcjonalno -
przestrzenng
Uchwata Nr XI1/132/2000 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
z dnia 9 lutego 2000 roku w sprawie zatwierdzenia zmiany
24 miejscowego plahu ogélnlego z'agospodarowania‘ . i 0 0 0,00
przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski, w czesci
dotyczacej rurociggu paliwowego Ptock-Ostréw
Wielkopolski, wraz z infrastrukturg towarzyszaca
Uchwata Nr XX11/225/2001 Rady Gminy Ostréw
Wielkopolski z dnia 30 maja 2001 roku w sprawie
zatwierdzenia zmiany mpzp gminy Ostrow Wielkopolski, w
25 obrebie Lewkowiec, w czesci dotyczacej rurociggow - 0 0 0,00
ttocznych $ciekdw sanitarnych z pompowni przy ul.
Gdanskiej w Ostrowie Wlkp. do oczyszczalni sciekdw w
Rabczynie
Uchwata Nr XXI11/229/2001 Rady Gminy Ostrow
Wielkopolski z dnia 30 maja 2001 roku w sprawie
26 zatW|erdzen|a lzmlany ,mApzp gminy Qstrow W,Ie|kOpO|Skl, w ) 0 0 0,00
obrebie Karski, w czesci dotyczacej rurociggdw ttocznych
Sciekow sanitarnych z pompowni przy ul. Gdanskiej w
Ostrowie Wlkp. do oczyszczalni $ciekdw w Rabczynie
Uchwata NR XXIX/238/98 z dnia 1998-06-18 w sprawie
57 zmiany miejscowego plfanu ogé!negoAzagospod‘aroyv?nia ) 0 0 0,00
przestrzennego Gminy Ostrow Wielkopolski-Wie$
Lewkowiec
Uchwalenie mpzp Gminy Ostréw Wielkopolski w czesci
58 dotyczacej przebiegu rurociggu paliwowego DN 250 i 0 0 0,00

Ostréw Wielkopolski - Wroctaw, Uchwata nr 191/2008 z
13.06.2008 roku
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ostrow Wielkopolski w czesci dotyczacej przebiegu linii

29 elektroenergetycznej 400 kV przez tereny wsi Wysocko - 0 0,00
Wielkie, Smardowskie Olendry i Sadowie, Uchwata Nr
288/2006 z dnia 28.06.2006 roku
3861,13 672,2 0,3 228,7591

Zrédto: opracowanie wiasne

Zgodnie z powyzszym szacunkiem, gmina Ostrow Wielkopolski posiada w chwili obecnej ok. 228,76 ha

powierzchni przeznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe.
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Rezultaty szacunku chtonnosci terenéw potozonych w gminie Ostrow Wielkopolski w ramach obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ukazuje
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Tabela nr 4.2 wykluczajgc juz tereny objete szacunkiem w ramach istniejgcych struktur przestrzennych gminy. Do jej oszacowania przyjeto nastepujgce zatozenia:

e dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1,5 kondygnacje nadziemne,

powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 75% powierzchni zabudowy w pomnozeniu z iloscig kondygnacji;

e dla zabudowy ustugowej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1,5 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa

zabudowy stanowi 75% powierzchni zabudowy w pomnozeniu z iloscig kondygnacji;

e dla zabudowy przemystowej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 40% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa

zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy w pomnozeniu z iloscig kondygnacji;

Tabela 4.2. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe (w ramach obowigzujgcych planéw miejscowych)

) . udziat % w procent powierzchni ..
powierzchnia L . ] ) szacunkowa chtonnos$é
i ogolnej procent szacunkowa przewazajgca | uzytkowej zabudowy / .
terenow K X i i K i . terenu wyrazona w
. . powierzchni powierzchni powierzchnia ilosé budynku w stosunku . o .
inwestycyjnych . i " . . powierzchni uzytkowej
gminy Ostrow zabudowy | zabudowy [m2] | kondygnacji do powierzchni
[ha] . . zabudowy [m2]
Wielkopolski zabudowy
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna (70%) 160,13 0,77% 10% 160131,4 15 75% 180 147,82
tereny zabudowy ustugowa (25% ) 57,19 0,28% 10% 57189,8 15 75% 64 338,51
tereny zabudowy przemystowej (5%) 11,44 0,06% 40% 45751,8 1 80% 36 601,46
RAZEM 228,76 1,11% 263073,0 0,75 281087,78

Na terenie gminy Ostréw Wielkopolski w ramach obowigzujgcych planéw miejscowych zbilansowana chtonnos¢ terenu wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy

Zrédto: opracowanie wiasne

mieszkaniowej, ustugowej jak i przemystowej, sktaddéw i magazyndw wynosi facznie 281 087 m kw, co zapewni miejsca dla okoto 2400 nowych mieszkancow.

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancéw przyjeto:

— powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej : 2500 m?,

— powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy przemystowej, baz, sktadéw i magazyndw : 4000 m3

— 3 0soby na mieszkanie/dom.

Ze wzgledu na charakter gminy Ostréw Wielkopolski i przewazajgcy zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wzieto po uwage ze na nowych terenach bedzie realizowana
gminy.

tylko zabudowa

mieszkaniowa

jednorodzinna,

stanowigca

kontynuacje

struktury

przestrzennej
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Tabela nr 4.3 — Chtonnos¢ terenu w ramach obowigzujgcych plandw miejscowych — szacunkowa

ilo$¢ nowych mieszkancow

powierzchnia

szacunkowa ilo$¢
nowych

i szacunkowa mieszkaricéw, przy
. terenéw . ) szacunkowa .
Funkcja zabudowy . . wielkos$¢ . . zatozeniu 3 0s./1
inwestycyjnych . iloé¢ dziatek . .
[ha] dziatek [m2] mieszkanie lub dom
na jednej dziatce
budowlanej
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
160,13 2500 641 1921,6
(75%)
tereny zabudowy ustugowej (20% ) 45,75 2500 183 549,0
tereny zabudowy przemystowej (10%) 22,88 4000 57 0,0
RAZEM 228,76 881 2470,6

Zrédto: opracowanie wiasne
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5.

POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z
CHtONNOSCIAMI TERENOW W ISTNIEJACYCH STRUKTURACH PRZESTRZENNYCH GMINY ORAZ
WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (art.10 ust5.
pkt 4)

Dokonujgc poréwnania maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowa zabudowe z
chtonnosciami terendw w istniejgcych strukturach przestrzennych gminy —to jest w istniejgcych
jednostkach osadniczych gminu oraz obszarami wynikajgcymi z miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (art.10 ust5. pkt 4) przyjeto jak ponizej.

Tabela 5.1 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z
chtonnosciami terendw w istniejgcych strukturach przestrzennych oraz wynikajgcych z mpzp.

Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [ha] z
podziatem na poszczegdlne funkcje

tereny zabudowy

mieszkaniowej i tereny zabudowy tereny zabudowy
Tereny zabudowane: ) ) ) )
mieszkaniowo- ustugowej przemystowe;j
ustugowej

maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe 2830500,00 1132200,00 1761200,0
(art. 10 ust.5 pkt 1)

tereny w ramach istniejacej
wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z
L . . . 144900,00 55200,00 25760,00
mozliwoscig lokalizowania nowej
zabudowy z podziatem na funkcje
zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw
przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz 180147,82 64338,51 36601,46
wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp
(art. 10 ust.5 pkt 3)

POROWNANIE: 2505452,18 1012661,49 1698838,5
Zrédto: opracowanie wiasne

Dodatni wynik pordwnania oznacza, ze istnieje koniecznos¢ wyznaczenia nowych obszaréw w
studium poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej
struktury  funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z  obowigzujgcych  planistycznych
dokumentéw.
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6. MOZLIWOSCI  FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNE) |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ, StUZACEJ REALIZAC)I
ZADAN WEASNYCH GMINY (Art.10 ust. 5 pkt 5)

Obszar gminy Ostrow Wielkopolski jest zaopatrzony w komunikacyjng i infrastrukture techniczng
oraz spoteczng. W ramach nowych inwestycji oraz potencjalnego przyrostu liczby mieszkancow
bedzie istniata koniecznos$¢ jej rozbudowania. Szczegdlne znaczenie ma infrastruktura spoteczna.
W zakresie poprawy infrastruktury komunikacyjnej planowana jest rozbudowa potgczen
drogowych pomiedzy miejscowosciami, budowa drég gminnych, osiedlowych oraz chodnikdow.
Dla poprawy komfortu zycia mieszkancéw oraz w celu przygotowania terenéw inwestycyjnych,
niezbedna jest dalsza rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. W ramach
infrastruktury spotecznej planowane sg inwestycje zwigzane z funkcjg szkolng i przedszkolna,
miedzy innymi: remont przedszkola, budowa sali gimnastycznej. Planowana jest rowniez poprawa
warunkéw wypoczynku i rekreacji, szczegdlnie dotyczaca obszaréw wiejskich, przyktadowo:
budowa swietlicy, przebudowa stadionu sportowego.

Na powyzsze inwestycje przeznaczone sg przede wszystkim wydatki majgtkowe gminy oraz Srodki
pochodzgce z budzetu Unii Europejskiej, a takze $rodki pochodzace ze zrédet zagranicznych
niepodlegajace zwrotowi. Wsparcie stanowig dotacje i pozyczki z funduszy celowych, kredytow i
pozyczek bankowych i innych srodkdéw zewnetrznych.

7. BILANS TERENOW WG OKRESLONYCH W PROJEKCIE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (GRUDZIEN 2015) - KIERUNKI PRZEZNACZENIA

Przy bilansowaniu terendéw wg okreslonych w projekcie studium kierunkéw przyjeto, ze tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej bedzie sie traktowac czesciowo
tacznie, przy zatozeniu — ze wyznaczone w projekcie studium tereny mieszkaniowe zostang
zabudowane w 60% zabudowg mieszkaniowg i w 20% zabudowg ustugowa. Do tego przy
zabudowie ustugowej dodano wydzielone osobno tereny ustugowe. Pozostate 10% powierzchni
terenéw mieszkaniowych — przeznaczone bedzie na zabudowe i uzytkowanie towarzyszace —
miedzy innymi: infratsrukture techniczng, komunikacyjna itp.
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Tabela 7.1. Bilans terenéw wyznaczonych w studium — szacunkowa chtonnosc terenu

procent
. Udziat % w powierzchni
Powierzch L . .
. 0golnej szacunkowa . uzytkowe;j ..
nia : ) procent ) . | przewazajaca szacunkowa chtonnos$¢ terenu
i powierzchni . . | powierzchnia o zabudowy / . . o .
terenéw . powierzchni ilos¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej
. . gminy zabudowy .| budynkuw
inwestycyj X zabudowy kondygnacji zabudowy [m2]
Ostrow [m2] stosunku do
nych [ha] : ) . .
Wielkopolski powierzchni
zabudowy
tereny zabudowy mieszkaniowej ool e 8,71% 10% Looenn s 75% Sode 0t
1804,80 1804800,0 1,5 2 030 400,00
A0S R A8 2000
tereny zabudowy ustugowej 443,95 2,14% 10% 4439480 75% 499 94415
444,45 444450,0 1,5 500 006,25
tereny zabudowy przemystowej 2,41% 40% 80%
505,38 2021520,0 1 1617216,00
tereny zabudowy pozostatej 0,61% 10% 80%
123,00 123000,0 1 98 400,00
A2A0-012.0 A2 5000
AZEECEELD 442289448
RAZEM
AZEEDD00 A1Z2AEEATE
4393770,0 4246 022,25

Zrédto: opracowanie wiasne
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Ryc. 7.1. Diagram kotowy — bilansu terenéw wyznaczonych w studium — powierzchnia terendéw inwestycyjnych

u tereny zabudowy
mieszkaniowej

m tereny zabudowy ustugowej

m tereny zabudowy
przemystowej

m tereny zabudowy pozostatej
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Powyzsza tabela okresla szacunkowg chtonnosci terendw, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, wyznaczonych w studium pod okreslonej wyzej funkcje.

Natomiast zgodnie z ponizej zamieszczonym pordéwnaniem, zapotrzebowania na nowg zabudowe, dla
ktérego wzieto pod uwage perspektywe zabudowy na najblizsze 30 lat, jak i niepewnos¢ proceséw
rozwojowych wyrazong zwiekszeniem zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%, przyjety
wariant projektu studium jest adekwatny i nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy.
Studium przewiduje lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami w petni wyksztatconej zwartej
struktury funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz poza obszarami
przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych w ilosci nieco mniejszej niz wynika z
uzupetnionego bilansu.

Tabela 7.2. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z
chtonnosciami terendw w projektowanym studium.

Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [w m?] z
podziatem na poszczegdlne funkcje

tereny zabudowy : tereny zabudowy
Tereny zabudowane: i ) i tereny zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej przemystowej
e LO 00
252665550
projektowane w studium 252665575
2 030 400,00 500 006,25 SEOEngE D
1617 216,00
padesleien e Oos
e el oo
. AL s
ustugowe—6,2

Wynik poréwnania
maksymalnego w skali gminy
zapotrzebowania na nowa
zabudowe z chfonnosciami 2 505 452,18 1012 661,49 1698 838,5
terendw w istniejgcych
strukturach przestrzennych
oraz wynikajacych z mpzp
POROWNANIE +475 052,18 + 512 655,24 +81 622,50

Zapotrzebowanie gminy na nowa zabudowe, prognozujgc na rok 2045 rok jest skorelowane ze
wzrostem liczby mieszkancdw, i tym samym ze stopniowym rozrostem obszardw o zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej. Zapotrzebowanie na tereny ustugowe, mieszkaniowe i przemystowe
zostanie catkowicie zapewnione przez uzupetnienie zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkjconalno — przestrzennej, przez realizacje zapisow w obowigzujgcych
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miejscowych planach przestrzennych jak i przez stopniowa realizacje projektowanych terendw
zabudowanych wedtug kierunkéw studium.

W ramach trzeciej zmiany studium nie odnotowano nadpodazy zadnych z terendw przeznaczonych
pod zabudowe.
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