UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../...[...
RADY GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI
ZDNIA ......... R.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu

Wysocko Wielkie gmina Ostrow Wielkopolski

1. Opracowanie dotyczy dwoch terenéw znajdujacych si¢ w obrebie Wysocko Wielkie w gminie

Ostrow Wielkopolski.

Pierwszy z nich (Arkusz 1), obejmujacy dziatki nr 35/2 i1 35/4 potozony jest po wschodniej
stronie drogi ekspresowej S11, przy ulicy 700-lecia Wsi 9. Na wskazanym obszarze, glownie
na dzialce nr 35/4, znajduje si¢ juz na chwilg obecng siedziba firmy Promo Polska Sp. z 0.0.
zajmujgca si¢ wynajmem podestow ruchomych, zwyzek i podno$nikow. Od strony
potudniowej, za ulica 700-lecia Wsi obszar graniczy z gruntami rolnymi, natomiast od strony
wschodniej z terenami lesnymi i zadrzewionymi. Od strony poinocnej wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Drugi teren (Arkusz 2) obejmujacy swym zakresem dziatke nr 6/4 potozony jest przy
potudniowej stronie ulicy Wylotowej. Na stan dzisiejszy, obszar jest niezagospodarowany,
porosniety roslinnoscig $roédpolng i drzewami. Przez poludniowa czg$¢ obszaru przebiegaja
rownoleznikowo linie napowietrzne najwyzszych napie¢ NN 400 kV relacji Pasikurowice -
Ostrow oraz 2x400 kV relacji Ostrow - Rogowiec i Ostrow — Trgbaczew. Od strony
wschodniej, na glebokosci okoto 100 m od drogi dziatka nr 6/4 sgsiaduje z zabudowaniami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, natomiast dalej po tej samej stronie rozposciera si¢ teren
sktadow  zaktadu podukcyjno — ustugowego. Od potudnia wskazany obszar graniczy z
gruntami rolnymi, a po zachodniej stronie znajduje si¢ stare wyrobisko po terenie goérniczym
zt6z piasku i zwirdow. Po przeciwleglej stronie ulicy Wylotowej wystepuja grunty rolne i
sktady.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty nr 1V/28/2024 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 26 czerwca
2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrgbu Wysocko Wielkie gmina Ostrow
Wielkopolski.

Opracowywany obszar do czasu uchwalenia niniejszej zmiany jest obj¢ty obowigzujacym
planem miejscowym zatwierdzony uchwala nr XXXIV/339/2021Rady Gminy Ostrow
Wielkopolski z dnia 06 lipca 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski dla czesci obrebow Wysocko Wielkie, Nowe
Kamienice ( Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 24 sierpnia 2021 r. poz. 6493). Zmiana
planu dotyczy czesci obszarow dla ktérych na chwile w/w plan ustala: teren rolny (dla dziatki
nr 6/4), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oraz tereny zieleni
nieurzadzonej (dla dziatek nr 35/4 1 35/2).

Przystapienie do zmiany planu nastgpito na wniosek wlascicieli terenow/uzytkownikéw. Na
omawianych obszarach przewidziana jest lokalizacja nowych dziatalnosci gospodarczych lub
rozwoj juz istniejacych.

W planie ogolnym gminy Ostréw Wielkopolski przyjetego uchwatg nr ..../.../... z dnia ....
obszar objety planem znajduje si¢ w strefach produkcji — SP (30SP — dz. nr 35/4 i 35/2 oraz
33SP — dz. nr 6/4), dla ktorych ustalono nast¢pujace profile: teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, teren produkcji oraz
teren ustug i teren zieleni naturalnej, jako profil dodatkowy. Przeznaczenie terendw miesci si¢
w profilu funkcjonalnym przypisanych im stref planistycznych. Ustalone parametry zabudowy



dla wskazanych terenow rowniez nie przekraczajg minimalnych wskaznikéw udziatu
powierzchni biologicznie czynnej ani wskaznikoéw maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy okreslonych dla stref planistycznych obejmujacych teren opracowania.

Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Ostrow Wielkopolski w koncowej procedurze
tworzenia zmiany planu stwierdzi, ze przyjg¢te w projekcie rozwigzania sg zgodne z ustaleniami
planu ogdlnego gminy Ostrow Wielkopolski.

Projekt zmiany miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz
nie wymaga uzyskania decyzji wyrazajgcej zgode na przeznaczenie gruntow lesnych na cele
nielesne.

Do planu zostala sporzadzona: ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obregbu Wysocko Wielkie
gmina Ostrow Wielkopolski”,

Stosownie do wymogoéw art. 17 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), a takze zgodnie z
przepisami odrgbnymi, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Wysocko Wielkie gmina Ostrow Wielkopolski uzyskat wymagane opinie
i niezbedne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy
prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy, na tablicy
ogloszen w Urzedzie oraz w sposob zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 16
pazdziernika 2024 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu i
mozliwos$ci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 16 listopada 2024 r.,

b) udostepniono na stronie BIP Urzgdu Gminy projekt planu wraz z uzasadnieniem i
prognoza oddzialywania na srodowisko przekazany do opiniowania i uzgadniania

C) ogloszono i obwieszczono W prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy, na tablicy
ogloszen w Urzedzie oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w miescie 0 rozpoczeciu
konsultacji spotecznych nad projektem zmiany planu miejscowego w ustawowym
terminie (tj. w dniach ..... r. do .... r.) Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w nastepujacych
formach:

— zbieranie uwag w terminieod .......... ,
— spotkanie otwarte w formie online, zapewniajac jednoczes$nie transmisje obrazu i
dzwigku oraz umozliwiajac zadawanie pytan w formie zapisy tekstowego, ktore
odbyto si¢ dnia ........ ,
— punkt konsultacyjny, ktory odbyt si¢ w dniu 18 grudnia 2025 r. od godz. 15.30
do 16.30.
W trakcie trwania konsultacji spotecznych projekt planu miejscowego udostgpniono
wraz uzasadnieniem, prognoza oddziatywania §rodowisko oraz wykazem wnioskow na
stronie BIP Urzedu Gminy.
W ustalonym terminie/terminach wplyneta .... uwaga

d) udostepniono na stronie BIP Urzedu Gminy projekt planu miejscowego wraz z
uzasadnieniem, prognozg oddzialywania na $rodowisko oraz raportem z konsultacji
spotecznych - przedstawionego Radzie Gniny do uchwalenia.



9.

10.

11.
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Przeprowadzone procedury planistyczne byty jawne i przejrzyste.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
ustawowym terminie wptyneto 13 pism od instytucji oraz jeden wniosek od osoby prywatenj.
Postulaty zawarte w/w pismach zostaly rozpatrzone i czgsciowo uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego..

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 i 4 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym.  Projekt  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu i ksztaltowania
krajobrazy oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego jak i efektywnego gospodarowania
przestrzenig poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow, oraz okreslenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, okreslenie nadziemnej intensywnosci zabudowy, co
zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony §rodowiska.

W planie uwzgledniono potrzebe dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, w planie uwzgledniono uktad istniejacych drog dojazdowych i lokalnych
znajdujacych poza granicami opracowania.

Na obszarze nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe podlegajace ochronie
konserwatorskiej, brak tez zewidencjowanych stanowisk archeologicznych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w
zakresie:
— wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;
— granic i sposobu zagospodarowania obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia;
— granic i sposobu zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
— granic i sposobu zagospodarowania obszaréw krajobrazéw okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na
calym obszarze zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody jak rowniez sieci szerokopasmowych. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronno$ci i
bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
prawo wilasnosci, a takze wymogi dostepnosci dla osob ze szczeg6lnymi potrzebami.

Obszar opracowania objety jest audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego
przyjetego przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego Uchwatg nr LI/1000/23 z 27 marca
2023 roku. Zgodnie z w/w dokumentem dziatki nr 6/4, 35/2 i 35/4 obr¢b Wysocko Wielkie nie
znajduja si¢ w granicach krajobrazéw priorytetowych, ani w obszarach proponowanych do
objecia forma ochrony przyrody.

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Ostrow przeprowadzil analizy
dotyczace zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz ustalit
niezbgdny zakres planistyczny. Uchwalenie planu nie jest sprzeczne z niedawno uchwalonym
dokumentem planistycznym — jakim jest plan ogolny.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac¢ poytywnie



na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Uchwalenie zamierzonych funkcji terenéow pod
zabudowe ustug i produkcji powinno da¢ wymierne korzySci w zakresie zwigkszonego
wplywu do budzetu z podatku od nieruchomoséci. Zasadno$¢ ekonomiczna jest uzasadniona.

14. Wojt Gminy Ostrow Wielkopolski, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Gminy Ostrow Wielkopolski projekt
planu wraz z raportem, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy.

15. Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrgbu Wysocko Wielkie gmina Ostrow Wielkopolski z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych i umozliwi wskazany rozwdj terenow.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na
ujednolicenie zasad zabudowy i wprowadzenie jednolitej funkcji: terenu ustug lub produkcji w
nawigzaniu do sagsiedztwa jak réwniez stanu istniejacego.

16. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



