zintegrowany plan inwestyeyjny dla dz. nr 2. obrgb Swieligdw. gmina Ostrow Wielkapolski

UCHWALANR.../...[....
RADY GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

zdnia... ....... 2026 .

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dz. nr 2, obr¢b Swieligéw,
gmina Ostréw Wielkopolski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzgdzie gminnym ( Dz.
U. z 2026 1. poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 11 art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 . poz. 538 ze zm.), w zwiazku z uchwatg nr
.../.../2026 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 20 sierpnia 2026 r. w sprawie wyrazZenia zgody
na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dz. nr 2, obreb Swieligéw,
gmina Ostréw Wielkopolski uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla dz. nr 2, obrgb Swieligéw, gmina Ostréw
Wielkopolski po stwierdzeniu zgodnoéei z ustaleniami planu ogblnego gminy przyjetego uchwatg nr
XXXV/273/2026 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 05 maja 2026 r. (Dz. Urz. Woj, Wlkp. z
2026 r. poz. 3882), zwany dale] ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwaly.
3. Integralng czeé¢ uchwaly stanowig:

1) rysunek planu zatytulowany " zintegrowany plan inwestycyjny dla dz. nr 2, obreb Swieligow,
gmina Ostréw Wielkopolski” w skali 1:1000 wraz z wyrysem z planu ogdlnego gminy,
stanowiacy zataeznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Ostréw Wielkopolski o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore paleza do zadah wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) zbiér danych przestrzennych planu stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly

§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajgca minimalng
odleglosé lokalizacji zabudowy z zachowaniem ustalen planu i przepisow odr¢bnych, poza
ktéra nie moze by¢ wysunigta zewnetrzna nadziemna czg$é budowli lub $ciany budynku. Przy
czym dopuszcza sig wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapéw i gZymsow
na wysokosci powyzej parteru - do 0,5 m; schod6éw zewnetrznych, pochylni i ramp, wykuszy,
daszkow nad wejsciami, wiatrotapéw - do 1,0 m;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - rozumie sie przez to budynek, w ktérej funkcja
mieszkaniowa i uslugowa wystepuja facznie w dowolnych proporcjach.
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§3.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajagca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenu - oznaczone barwa i symbolem literowym;
2. Pozostale oznaczenia graficzne stanowia ustalenia informacyjne.

§4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajgce okreslenia ustalen w
zakresie:
1) granic i sposobu zagospodarowania obszaréw krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
2) granic i sposobu zagospodarowania terenéw goérniczych, obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sig mas ziemnych;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspdlczesnej;
4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§5. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolem 1MN-U;

2) teren lasu oznaczony symbolem 1L,

3) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN.

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych w tym naziemnych paneli fotowoltaicznych, z
wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie =z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §9;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1. nie obowiazuja dla budowli infrastruktury
technicznej;

3) dopuszczenie zachowania, remontu, przebudowy budynku istniejgcego w dniu uchwalenia
planu.

§7. W zakresie okreSlenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznege z zakresu tgcznodei
publicznej;

2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu, przy
czym zakazuje sie nasadzen drzew i krzewéw gatunkowo obcych (m.in. jesion pensylwanski,
dgb czerwony, bozodrzew gruczotowaty, wigzowiec zachodni, orzech whoski itp.) ;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, o dopuszczalnej zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztaltowania terendéw zieleni towarzyszgcej inwestycjom, 2z
dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacje zgodnie z przepisami odre¢bnymi;
5) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego.

§8. W zakresie szezegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i wtérnego
podziatu nieruchomosci.

2. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - procedurze
wynikajacej z art. 101-108 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami ustala si¢ nastepujace
parametry:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: nie mniejsza niz 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§9. W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
teren6w wymagah i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej i urzadzen melioracji zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego: z drogi publicznej znajdujacej si¢
poza granicami opracowania planu w tym poprzez dojazdy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakaz usytuowania co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa na kazde 15 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy czym
obowiazek ten nie musi byé speliony przy realizacji miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w ilogci mniejszej niz 10;
3) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw,
wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych w lacznej liczbie:
a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
¢) dla obiektow wielofunkeyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych;
4) lokalizacja miejsc postojowych na obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) lokalizacje, rozbudowg, przebudowg, montaz, remont i rozbidrke obiektow, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) =zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

d) =zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

) zaopatrzenie W energi¢ elekiryczng - siecig $redniego lub niskiego napigcia, lub
pozyskana z odnawialnych Zrédet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych Zrédel zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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odprowadzanie sciekéw bytowo — gospodarczych z zastrzezeniem lit j) do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnego zbiomika bezodptywowego na
nieczystosci ciekla, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny nieutwardzony teren, z
uwzglednieniem wprowadzenia urzadzen ograniczajacych ilosci odprowadzanych wod
na rzecz ewaporacji, do doléw chlonnych, zbiornikéw retencyjnych lub rowéw
melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. k),

nakaz oczyszczania wdd opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych w tym z parkingéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszeza sie:

a)

b)

lokalizacje obiektéw i urzadzefi zwiazanych z produkcja energii z odnawialnych Zrédet
energii o mocy do 1MW, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem biogazowni i
elektrowni wiatrowej,

mozliwo§é realizowania elektroenergetyczaych stacji transformatorowych jako
wolnostojgcych malogabarytowych lub stupowych.

§11. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw ustala sig: zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych. Zakaz nie dotyczy szyldéw i
tablic informacyjnych do dnia wejécia w Zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegblowe

§12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1MN-U:
1. ustala sig:

1
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)
9

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

nadziemna intensywnosé zabudowy: minimalng — ,01, maksymalng - 0,7,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:

30%,

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, uslugowego: nie wyzej niz 9,5
m’

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazowych, wiaty: nie
wyzej niz 6,0 m;

geometria dachu: dach o kgcie nachylenia potaci dachowej do 45°,

lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §10 ust. 1 pkt3i4,

dostep do terenu zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1;

2. dopuszcza sig lokalizacje: .

1
2)

budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
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oznaczonego symbolem 1L:
1. ustala sig:
1) teren lasu;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz zabudowy;
4) dostep do terenu zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1.

§14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1ZN:
1. ustala sig:
1) fteren zieleni naturalnej;
2) zakaz zabudowy;
3) dostep do terenu zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1;
2. Dopuszcza sig:
1) uzytkowanie rolnicze na obszarach stanowigcych grunty orne;
2) lokalizacje elementow matej architektury;
3) lokalizacj¢ urzadzeri i sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat ITI
Przepisy koficowe

§15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shizacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartoéci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 0,1%.

§16. Na obszarze objetym ninjejszym zintegrowanym planem inwestycyjnym traci moc Uchwala nr
XXXIV/338/2021 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 06 lipca 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Wielkopolski dla czgsci obrgbow Swieligow,
Lamki — etap 1 ( Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 24 sierpnia 2021 r. poz. 6492).

§17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ostréw Wielkopolski.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ........... /2026
Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dnia ... ........ 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym - zintegrowanym planie
inwestycyjnym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych

gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(tj. Dz. U. z 2026 1. poz. 538 ze zm.) Rada Gminy Ostréw Wielkopolski rozstrzyga co nastgpuje:

Uchwalenie przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego zagospodarowania dotyczy terenu
prywatnego, w pelni uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Plan nie zaktada na jego
obszarze wyznaczenie nowych terenéw publicznych, w tym poszerzen drég gminnych ani nie wprowadza
ich nowych przebiegéw. Stad nie przewiduje si¢ obcigzenia budzetu gminy obejmujgcego inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;.



