UZASADNIENIE
DOUCHWALYNR .../...[...
RADY GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dz. nr 2, obr¢b Swieligéw,

1.

gmina Ostréw Wielkopolski

Opracowanie dotyczy dz. ar 2 polozonej w obrebie Swieligéw, przy pétnocnej granicy gminy
Ostrow Wielkopolski. Na chwile obecna na wskazanej dzialce w odleglosci ok. 30 m od drogi
znajduje sie zabudowa ustugowa — dom weselny. Na obszarze opracowania, w jego centralno-
poludniowej cze$ci, wystgpuje réwniez grunt lesny porosnigty drzewami iglasto-lisciastymi.
Przy poludniowej granicy dziatki natomiast wystgpuje grunt rolny, na chwil¢ obecna
uzytkowany rolniczo. Teren otoczony jest od strony wschodniej, potudniowej i zachodniej
polem uprawnym. Od strony péinocnej natomiast przebjega droga publiczna, polozona juz w
sgsiedniej gminie Raszkéw. Po przeciwlegle] stronie drogi wystepuje teren zadrzewiony, lesny.

Stosownie do art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) zwanej dalej upizp Projekt zintegrowanego
planu inwestycyjnego sporzadzony zostal na podstawie uchwa%y nr .../.../2026 Rady Gminy
Ostrow Wielkopolski z dnia 20 sierpnia 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie
do sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dz. nr 2, obrgb Swieligéw, gmina
Ostréw Wielkopolski.

Opracowywany obszar, do czasu wuchwalenia ninigjszego zintegrowanego planu
inwestycyjnego, jest objety obowigzujacym planem miejscowym zatwierdzony uchwalg nr
XXXIV/338/2021 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 06 lipca 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Wielkopolski dla czesei
obrebéw Swieligéw, Lamki ~ etap 1 ( Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 24 sierpnia 2021
1. poz. 6492), Zmiana planu dotyczy pojedynczej, wskazanej dziatki, dla ktérej na chwilg
obecng w/w plan ustala: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren lasu oraz teren
rolniczy. Gtéwnym przedmiotem zmiany jest fragment dziatki przezmaczonej wylgcznie pod
zabudowe mieszkaniowg - nie dopuszczajaca lokalizacje wolnostojgcych budynkow
ushugowyeh.

Przystapienie do planu, jak i zgoda Radnych Gminy Ostréw Wlkp., nastgpila na wniosek
wlasciciela terenu za posrednictwem Wéjta Gminy, ktdry zlozony zostat dnia 11 sierpnia 2026
T — stosownie do art. 37ea ust. 1 upizp. Na omawianym obszarze przewidziana jest legalizacja
nowo wybudowanego budynku uslugowego — domu weselnego wraz z przysziosciows
mozliwoscig rozwoju i zmiany funkcji.

Stosownie do art. 37ea ust. 2 i 2a upizp projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
obejmuje wytacznie obszar inwestycji gtéwnej. Realizacja inwestycji uzupetniajacej, zgodnie z
wstepng umowa urbanistyczng z inwestorem a Wéjtem Gminy Ostréw Wlkp. nastapi na terenie
objetym obowigzujacym planem miejscowym (zatwierdzony uchwata nr XXXIV/338/2021
Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 06 lipca 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Wielkopolski dla czgsci obrebéw Swieligéw,
Lamki — etap I ) — na terenie Sali Wiejskiej w Sw1ehg0\me Swieligéw 14, dz. nr 126 obreb
Swwhgow dla kt6rej wyznaczony zostal teren ushig. Realizacja inwestycji uzupetniajacej jest
mozliwa na podstawie obowigzujacego tam planu.

W planie ogélnym gminy Ostréw Wielkopolski przyjetego uchwatg nr XXXV/273/2026 Rady
Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 05 maja 2026 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2026 r. poz. 3882)
obszar objety planem znajduje sig od strony pdinocnej w strefie wielofunkcyjnej z zabudows
mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonej symbolem 2538J, dla ktérej ustalono nastgpujace
profile podstawowe i dodatkowe: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni wrzadzonej,
teren ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury technicznej, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren zabudowy letniskowej lub zekreacii



indywidualnej. Od strony poludniowej obszaru opracowania natomiast wyznaczona jest strefa
otwarta oznaczona symbolem 63SO, dla ktorej ustalono nastgpujace profile podstawowe i
dodatkowe: teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy

Przeznaczenie terenéw w projekcie planu miesci si¢ w profilach funkcjonalnych przypisanych
im stref planistycznych. Ustalone parametry zabudowy dla terenu MN-U réwniez nie
przekraczaja minimalnego dopuszczonego wskaznika udziatu powierzchni biologicznie
czynnej ani wskaznika maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy czy maksymalnego
udzialu powierzchni zabudowy okre$lonego dla strefy planistycznej 2538)J. Tym samym
stwierdza si¢ zachowanie zgodnos$ci projektu planu z ustaleniami planu ogolnego.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wymaga uzyskania decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazajgcej zgodg na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze oraz nie wymaga uzyskania decyzji wyrazajacej zgod¢ na przeznaczenie gruntéw
le$nych na cele nielesne.

Do planu sporzadzona: ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko skutkéw realizacji
zintegrowanego projektu planu inwestycyjnego dla dz. nr 2, obrgb Swieligéw, gmina Ostréw
Wielkopolski”,

Stosownie do wymogéw art. 17 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), a takze zgodnie z
przepisami odrebnymi, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeéci obrgbu Wysocko Wielkie gmina Ostréw Wielkopolski wymagane opinie
i niezbedne vzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zrealizowano wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez zastosowane zapisy W czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.
Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewnjono mozliwos¢ udzialu spoleczefistwa na
poszczegblnych etapach procedury planistycznej, t].

a) ogloszono, na stronie internetowej Urzgdu Gminy, w Biuletynie Informacji Publiczne;
UG, na tablicy ogloszefi w Urzedzie oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie w
dniu 12 sierpnia 2026 r. o przekazaniu do Rady Gminy Ostréw Wielkopolski wniosku o
przedmiotowy zintegrowany plan inwestycyjny,

b) udostgpniono na stronie BIP Urzedu Gminy wniosek wraz z projektem zintegrowanego
planu inwestycyjnego i uzasadnieniem — w dniu 12 sierpnia 2026 r.,

¢) udostepmiono na stronie BIP Urzedu Gminy projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na S$rodowisko,
zalozeniami umowy urbanistycznej, przekazany do opiniowania i uzgadniania oraz
konsultacji spotecznych - ......... 2026 r.

d) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Gminy, na tablicy
ogloszen w Urzedzie oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie o rozpoczgciu
konsultacji spolecznych nad projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego w
ustawowym terminie (tj. w dniach ..... r. do .... r.) Konsultacje spoleczne, stosowanie do
art. 37ec upizp ust. 5 odbeda sie w formie zbierania uwag i potrwajg 21 dni.

W ustalonym terminie/terminach wplyngta .... uwaga

e) udostepniono na stronie BIP Urzgdu Gminy projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na $rodowisko, umowa
urbanistyczna, raportem z konsultacji spolecznych - przedstawionego Radzie Gniny do
uchwalenia.

Przeprowadzone procedury planistyczne bgdzie jawne i przejrzyste.
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10.

11.

12.

W trakcie sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, po uzyskaniu odpowiednich
opinii i pozytywnych uzgodnien z instytucjami oraz po przeprowadzeniu konsultacji
spotecznych Wéjt Gminy, stosownie do art. 37ec ust 2 pkt 7 zawiera w imieniu gminy umowe
urbanistyczna w formie aktu notarialnego, w nawiazaniu do zatozeh umowy okredlonej na
wstepie z inwestorem. Zatgcznikiem do umowy urbanistycznej jest projekt zintegrowanego
planu inwestycyjnego.

W trakcie sporzadzania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w ustawowym terminie wplynelo ... pism od
instytucji oraz ... wniosek od oséb prywatnych. Postulaty zawarte w/w pismach zostaly
rozpatrzonei ....... na etapie opracowywania projektu planu.

W trakcie sporzadzania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 i 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt planu ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i kszialtowania
krajobrazu oraz zasady ksztaltowania fadu przestrzennego jak i efektywnego gospodarowania
przestrzenia poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachéw, oraz okreflenie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, okreslenie nadziemnej intensywnosci zabudowy, co
zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska.

W planie uwzgledniono potrzebg dgzenia do minimalizowania transportochfonnosci ukladu
przestrzennego, w planie uwzgledniono uklad istnicjacych drég dojazdowych 1 lokalnych
znajdujacych poza granicami opracowaria.

Na obszarze nie wystepuja obiekty 1 obszary zabytkowe podlegajace ochronie
konserwatorskiej, brak tez zewidencjowanych stanowisk archeologicznych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalef w
zakresie:
—  krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej;
— granic i sposobu zagospodarowania obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia;
—  granic i sposobu zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
— granic i sposobu zagospodarowania obszaréw krajobrazéw okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na
wigkszo$ci obszaru zabezpieczono mozliwo$é rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosei wody jak réwniez sieci szerokopasmowych.
Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego uwzglednia potrzeby obronnodci i
bezpieczefistwa pafistwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
prawo wiasnosci, a takze wymogi dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Obszar opracowania objety jest audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego
przyjetego przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego Uchwata nr LI/1000/23 z 27 marca
2023 roku. Zgodnie z w/w dokumentem dziatka nr 2 obreb Swieligéw nie znajduje sic w
granicach krajobrazéw priorytetowych, ani w obszarach proponowanych do objgcia forma
ochrony przyrody.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé
pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Uchwalenie zamierzonych funkcji
terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows powinno da¢ wymierne korzysci w zakresie
zwiekszonego wptywu do budzetu z podatku od niernchomosci. Zasadno$¢ ekonomiczna jest



uzasadniona.

13. Wéjt Gminy Ostréw Wielkopolski, zgodnie z art. 37ec ust. 2 pkt 9 upizp, przedstawil Radzie
Gminy Ostrow Wielkopolski projekt planu wraz z raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2

ustawy.

14. Wejécie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego na dz. nr 2 obreb Swieligéw gmina
Ostréw Wielkopolski z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych i umozliwi wskazany rozwéj terenéw..

15. W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



