zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Wysocko Wielkie gmina Ostrow Wielkopolski

PROJEKT 17.08.2026 R.

UCHWALA NR .../.. ...
RADY GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

zdnia ... ....... 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Wysocko Wielkie gmina Ostrow Wielkopolski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.
U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr
IV/28/2024 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu
Wysocko Wielkie gmina Ostrow Wielkopolski uchwala si¢, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrebu
Wysocko Wielkie gmina Ostrow Wielkopolski po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami planu
og6lnego gminy Ostréw Wielkopolski przyjetego uchwata nr XXXV/273/2026 Rady Gminy Ostrow
Wielkopolski z dnia 05 maja 2026 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2026 r. poz. 3882), zwany dalej
,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do

niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgs$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Wysocko Wielkie gmina Ostréw Wielkopolski” w skali 1:1000 Arkusz 1
oraz Arkusz 2, wraz z wyrysem z planu ogélnego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ostrow Wielkopolski 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) zbioér danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa 0:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢ lokalizacji zabudowy z zachowaniem ustalen planu i przepisow odrebnych, poza
ktorg nie moze by¢ wysunieta zewnetrzna nadziemna cze$¢ budowli lub sciany budynku. Przy
czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapow i gzymsow
na wysokosci powyzej parteru - do 0,5 m; schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp, wykuszy,
daszkéw nad wejéciami, wiatrotapdéw - do 1,0 m;

2) zieleni izolacyjnej — rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokosci
minimalnej 2,0 m, przy czym nasadzenia drzew nalezy realizowa¢ tak by roslinno$¢ tworzylta
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zwarty pas zieleni, tj. co najmniej w dwoch rzedach.

§3.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenu - 0znaczone barwg i symbolem literowym;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 400kV wraz z pasem
technologicznym;
7) strefa zieleni izolacyjnej.
2. Pozostate oznaczenia graficzne stanowig ustalenia informacyjne.

§4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w
zakresie:
1) granic i sposobu zagospodarowania obszarow krajobrazow priorytetowych okre§lonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
2) granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz 0bSzaréw osuwania si¢ mas ziemnych
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§5. W zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie: tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolem U-P.

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacj¢ obiektow budowlanych w tym naziemnych paneli fotowoltaicznych, z
wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglgdnieniem ograniczen zapisanych w §9;

2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1. nie obowigzuja dla budowli infrastruktury
technicznej;

3) dopuszczenie zachowania, remontu, przebudowy budynku istniejagcego w dniu uchwalenia
planu o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie;

4) kolor potaci dachowej budynkow: ceglasty, czerwony, szary, grafitowy, bragzowy i ich
odcienie.

§7. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, w
rozumieniu przepisOw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowych;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu, przy
czym zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewdw gatunkowo obcych (m.in. jesion pensylwanski,
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dab czerwony, bozodrzew gruczotowaty, wigzowiec zachodni, orzech wtoski itp.) ;

4) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, o dopuszczalnej zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztaltowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z
dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz zanieczyszczania $Srodowiska gruntowo — wodnego.

§8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza si¢ granic obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i wtdrnego
podziatu nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - procedurze
wynikajacej z art. 101-108 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustala si¢ nastgpujace
parametry:

1) minimalng powierzchnie¢ dziatki: nie mniejszg niz 800 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry dziatek zapisane w pkt 1, pkt 2 i pkt 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych
wylacznie pod infrastrukture techniczng lub drogowa

§9. W zakresie szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym terenow wylaczonych z zabudowy ustala sie:

1) uwzglednieniec w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej i
urzadzen melioracji zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec:

a) 2x400kV relacji Ostrow — Rogowiec i Ostrow - Tregbaczew o szerokosci 35 m od 0si
linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

b) 400kV relacji Pasikurowice — Ostréw o szeroko$ci 40 m od osi linii w obu kierunkach,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec:

a) zakaz realizacji budynkow zamieszkania zbiorowego i budynkéw uzytecznosci
publicznej,

b) w przypadku lokalizacji pozostatych obiektow i urzadzen budowalnych nie
wymienionych w lit a) uwzglednienie wymogéw okre§lonych w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

) zakaz tworzenie hald, nasypow oraz zwigkszania rzednych terenu,

d) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci docelowej przekraczajacej 3 m,

e) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i obiektow farm fotowoltaicznych poza obszarami:

— wokot shupow elektroenergetycznych najwyzszych napig¢ w ksztalcie kota o
promieniu co najmniej rownym wysokosci tego stupa,

— pomigdzy stlupami wzdhiz osi linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, 0
szerokos$ci rownej odleglos$ci pomiedzy skrajnymi przewodami powigkszonej o 5 m
w kazdg strong,

— przedtuzenia osi linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ wystepujacej na
zatomach trasy tej linii o dtugo$ci réwnej potrdjnej wysokosci stupa i o szerokosci
rownej odleglosci pomigdzy skrajnymi przewodami powigkszonej o 5 m w kazda
strong.
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§ 10.

1.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drog publicznych klasy lokalne;j
lub dojazdowej znajdujacych si¢ poza granicami opracowania planu, w tym poprzez dojazdy
i drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz usytuowania co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa na kazde 15 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy czym
obowiazek ten nie musi by¢ spetniony przy realizacji miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w ilo§ci mniejszej niz 10;

3) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku ustugowego,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 75 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku zwigzanego z produkcja,

C) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej sktadu
i magazynu

d) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych;

4) lokalizacja miejsc postojowych na obszarze objetym planem do, ktdrego inwestor posiada

tytut prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje, rozbudowe, przebudoweg, montaz, remont i rozbiorke obiektow, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

d) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecig $redniego lub niskiego napigcia, lub
pozyskang z odnawialnych zrodet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych Zrodet zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) odprowadzanie Sciekow bytowo — gospodarczych z zastrzezeniem lit j) do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

J) Scieki odprowadzane do kanalizacji sanitarnej lub zbiornika bezodpltywowego powinny
spetnia¢ warunki okre§lone w przepisach odrgbnych, w tym stosownie do potrzeb,
powinny by¢ podczyszczane poprzez urzadzenia podczyszczajace, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

k) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny nieutwardzony teren, Zz
uwzglednieniem wprowadzenia urzadzen ograniczajacych ilosci odprowadzanych waod
na rzecz ewaporacji, do dotow chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub rowdw
melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. 1),
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I) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni

zanieczyszczonych w tym z parkingéw — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy do 1MW, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem biogazowni,
biometanowni i elektrowni wiatrowej,

b) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako
wolnostojacych matogabarytowych lub stupowych.

§11. W zakresie sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow
budowlanych stuzacych realizacji inwestycji zwigzanej ze stalym zagospodarowaniem i
usytuowanych do czasu konca budowy;

2) do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.: zakaz lokalizacji urzadzen i tablic
reklamowych. Zakaz nie dotyczy szyldow i tablic informacyjnych, przy czym dla terenu 1.1
U-P z uwagi na sgsiedztwo z droga ekspresowa nr S11 zakazuje si¢ lokalizacji szyldu lub
tablicy informacyjnej:

— o powierzchni wigkszej niz 3,0 m?,
— w formie ekranu LED i pod$wietlen neonowych.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§12. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1.1 U-P:
1. ustala sig:

1) teren ustug lub produkcji;

2) zakaz lokalizacji:
a) ushug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug edukacji,
C) ushug zdrowia,
d) ustug sportu i rekreacji
e) ushug turystyki,
f) biometanowni, biogazowni oraz elektrowni wiatrowej;

3) lokalizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimalnej 5,0 m w strefie zieleni
izolacyjnej wyznaczonej na rysunku planu,

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

5) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: minimalng — 0,01, maksymalng — 1,0,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
20%,

7) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0 m;

8) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowej do 35°,

9) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §10 ust. 1 pkt 2, 3 i 4.

10) dostep do terenu zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
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§13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 2.1 U-P:
2. ustala si¢:

1) teren ustug lub produkcji;

2) zakaz lokalizacji:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug edukacji,
¢) ushug zdrowia,
d) ushug sportu i rekreacji
e) ustug turystyki,
f) biometanowni, biogazowni oraz elektrowni wiatrowej;

3) lokalizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimalnej 4,0 m w strefie zieleni
izolacyjnej wyznaczonej na rysunku planu,

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

5) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: minimalng — 0,01, maksymalng — 1,0,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
20%,

7) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0 m;

8) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowej do 35°,

9) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §10 ust. 1 pkt 2, 3 i 4,

10) dostep do terenu zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§14. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§15. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc Uchwata nr XXXIV/339/2021Rady Gminy
Ostréw Wielkopolski z dnia 06 lipca 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski dla czesci obregbéw Wysocko Wielkie, Nowe Kamienice (
Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 24 sierpnia 2021 r. poz. 6493).

§16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrow Wielkopolski.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



