UMOWA URBANISTYCZNA (Projekt)
§ 1.

Oswiadczenia Stron

1. Inwestor oswiadcza, ze:

1) jest wiascicielem zabudowanej nieruchomosci potozonej w miejscowosci

2)

3)
4)
5)

6)

Swieligow, gminie wiejskiej Ostrow Wielkopolski, powiecie —ostrowskim,
wojewodztwie Wielkopolskim, stanowigcej dziatki gruntu o numerze 2, potozone;j
w obrebie ewidencyjnym Swieligow, o powierzchni [...], dla ktorej SAD
REJONOWY W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM, V WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH prowadzi ksiege wieczysta [...] (dalej zwanej
»Nieruchomoscia”),

w dziale I-O ww. ksiegi wieczystej wpisane s3:

w dziale I-Sp ww. ksiggi wieczystej brak jest wpisow,
w dziale II ww. ksiegi wieczystej ujawniono Inwestora,......................... ,
w dziale III ww. ksiggi wieczystej wpisane s3:

w dziale IV ww. ksiggi wieczystej brak jest wpisow. Powyzsze o$wiadczenia
potwierdza okazany przy niniejszym akcie wydruk z ksiegi wieczystej o numerze
[...] pobrany z Centralnej Informacji Ksiagg Wieczystych, wedlug stanu na dzien

[...]1, godz. [...]

2. Inwestor o§wiadcza ponadto, Ze:

1)
2)

3)
4)

5)

nabyt wyzej opisang Nieruchomos$¢ na podstawie |[...].

dla Nieruchomosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
Uchwata Nr XXX1IV/338/2021 z dnia 2021-07-06 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski dla czesci obrgbow
Swieligow, Lamki — etap 1. MPZP zostanie w czg$ci zastapiony zapisami zgodnymi
z Zintegrowanym Planem Inwestycyjnym, ktory zostanie opracowany na podstawie
o Plan Og6lny Gminy Ostrow Wielkopolski.

Nieruchomos$¢ nie znajduje si¢ w obszarach zagrozonych powodzig ani na terenach
ochrony przyrody,

Inwestor znajduje si¢ w nieprzerwanym 1 niezakloconym posiadaniu
Nieruchomosci,

Inwestor nie posiada zaleglosci podatkowych lub im réwnowaznych, do ktérych stosuje
si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa,



6)

wyzej opisana Nieruchomos$¢ wolna jest od wszelkich dtugéw 1 obcigzen, praw 1 innych
roszczen osob trzecich, w tym nieujawnionych w ksiedze wieczystej, ograniczen w
rozporzadzaniu, nie jest przedmiotem postgpowania egzekucyjnego, upadlosciowego,
ani zabezpieczajacego. Inwestor nie jest strong zadnej niewygastej lub niewykonane;j
umowy, ktérej przedmiotem bylaby wyzej opisana Nieruchomos$¢, a ktére moghtyby
skutkowaé ograniczeniem w jej rozporzadzaniu oraz nie posiada zaleglosci
podlegajacych zabezpieczeniu hipoteka przymusowa.

3. Strony o$wiadczaja, ze:

1)

2)

3)

dnia 11.08.2026 r. Inwestor ztozyt do Wojta Gminy Ostrow Wielkopolski, w trybie
art. 37eb ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2026.poz. 538.ze. zm.), wniosek w sprawie uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 2 obreb Swieligdw.

uchwalg Nr XXXIX/310/2026 z dnia 20.08.2026 r., Rada Gminy Ostrow
Wielkopolski wyrazita zgode na przystapienie do sporzadzania zintegrowanego
planu inwestycyjnego ,ktorego granice zostaty okreslone na zataczniku graficznym
do powyzszej uchwaly (zwanego dalej takze ,,ZPI”),

w wyniku negocjacji przeprowadzonych pomigdzy Inwestorem a Gmina, ustalony
zostal ostateczny projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego, gotowy do
wystapienia o0 jego zaopiniowanie 1 uzgodnienie z organami 1 instytucjami
wlasciwymi do opiniowania i uzgadniania dokumentu oraz przeprowadzenia
konsultacji spotecznych, jak tez projekt niniejszej umowy, ktora Strony zawieraja
na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7, w zwiagzku z art. 37ed ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2026. poz. 538.ze
zm),

§2.
Dokumenty

Czynigcemu notariuszowi przedtozono nastepujace dokumenty:

1)
2)
3)
4)

5)

wypis z rejestru gruntow wydany w [...] roku z upowaznienia Starosty [...], z tresci
ktérego wynika, ze [...],

wniosek Inwestora w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
uchwate Nr XXXIX/310/2026 z dnia 20.08.2026 r Rady Gminy Ostrow
Wielkopolski w przedmiocie wyrazenia zgody na przystagpienie do sporzadzania
zintegrowanego planu inwestycyjnego

projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktory stanowi zalacznik do niniejszej
umowy.

Protokot z negocjacji umowy urbanistyczne;.



§ 3.

Inwestycja uzupelniajaca

1. Inwestor zobowigzuje si¢ do realizacji na rzecz Gminy, nastepujacej inwestycji
uzupetniajacej, zwanej dalej ,,Inwestycja uzupekiajaca™:

1)

Zorganizowanie festynu z okazji Dnia Dziecka na terenie Sali wiejskiej w
miejscowosci  Swieligdbw, pod adresem Swieligow 14, 63-400 Ostrow
Wielkopolski, w terminie 6.06.2027r. Festyn bedzie przeprowadzony zgodnie z
ustaleniami zawartymi w protokole negocjacyjnym stanowigcym zatgcznik do
niniejszego aktu.

2. Ponadto Inwestor zobowiazuje si¢ do:

1)

2)

opracowania, na swoj koszt, prognozy oddziatywania na §rodowisko dla terenu
objetego ZPI (art. 37ec ust. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

wprowadzenia do projektu ZPI, na swdj koszt, zmian wynikajacych z
uzyskanych opinii, dokonanych uzgodnien, przeprowadzonych konsultacji
spotecznych (art. 37ec ust. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym).

§ 4.

Oswiadczenia i zobowigzania Inwestora

Inwestor o$§wiadcza i zobowigzuje si¢ zapewni¢ wszystkie punkty zawarte w ww.

§ 3.Inwestycja uzupelniajaca

§ 5.

Oswiadczenia i zobowigzania Gminy

1. Gmina zobowiazuje si¢ do:

1)

2)

3)

4)

Udzielenia przestrzeni Sali wiejskiej w miejscowosci Swieligéw na potrzeby
zorganizowania festynu z okazji Dnia Dziecka zgodnie z protokotem z
negocjacji

Strony potwierdzaja, ze w zintegrowanym planie inwestycyjnym obejmujacym
Obszar Inwestycji ustalono stawke procentowa optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0,1%.

Strony przyjmuja, ze ewentualne ustalenie i pobor optaty, o ktorej mowa w § 5
ust. 1 pkt 2, nastgpi wytagcznie w przypadku 1 na zasadach okreslonych w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Postanowienia niniejszej umowy nie ustanawiaja dodatkowych optat na rzecz
Gminy ani zwolnien z oplaty ponad to, co wynika z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ZPI.



§6
Kontrola realizacji i odstgpienie od Umowy

Strony zobowigzujg si¢ do wspotpracy w wykonaniu postanowien niniejszej umowy, w
szczegolnosci do niezwlocznego informowania o wszelkich przeszkodach lub zmianach
mogacych mie¢ wptyw na wykonanie niniejszej umowy.

§7.

Warunek zawieszajacy

. Niniejsza umowa zostaje zawarta pod warunkiem zawieszajagcym uchwalenie przez
Rade Gminy Ostréw Wielkopolski, zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki
numer 2, obreb Swieligdw.

Zgodnie z art. 37ed. pkt 11 (Dz.U.2026.538 z zm.), Jezeli zintegrowany plan
inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego niewazno$¢
przed uptywem 5 lat od dnia jego wejscia w zycie, strony umowy urbanistycznej moga
w terminie 6 miesiecy od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewazno$ci
zintegrowanego planu inwestycyjnego odstgpi¢ od umowy urbanistycznej, chyba ze
uchylenie lub zmiana zintegrowanego planu inwestycyjnego nastapily na wniosek lub
za zgoda inwestora.

§ 8.
Adresy do korespondencji

Strony ustalaja, ze wszelkie zawiadomienia oraz o$§wiadczenia w zwigzku z niniejsza
umowa, beda sktadane w formie pisemnej i dorgczane osobiscie lub listem poleconym
na ponizej wskazane adresy:

1) Inwestor

2) Gmina Ostrow Wielkopolski: ul. Gimnazjalna 5, 63-400 Ostrow Wielkopolski
Kazda ze stron jest zobowigzana powiadomi¢ niezwlocznie o ewentualnej zmianie
adresu do korespondencji. W przypadku braku mozliwo$ci odebrania korespondencji
inwestor zobowigzany jest do wskazania Pelnomocnika do doreczen.



