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PROJEKT 21.08.2026

UCHWALA NR .../.. ...
RADY GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

zdnia ... ....... 2026 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dz. nr 2, obreb Swieligow,
gmina Ostréw Wielkopolski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.
U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr
XXXIX/310/2026 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 20 sierpnia 2026 r. w sprawie wyrazenia
zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dz. nr 2, obreb
Swieligow, gmina Ostrow Wielkopolski uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla dz. nr 2, obreb Swieligow, gmina Ostrow
Wielkopolski po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogolnego gminy przyjetego uchwatg nr
XXXV/273/2026 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 05 maja 2026 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z
2026 r. poz. 3882), zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.
3. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany " zintegrowany plan inwestycyjny dla dz. nr 2, obreb Swieligow,
gmina Ostrow Wielkopolski” w skali 1:1000 wraz z wyrysem z planu ogélnego gminy,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ostrow Wielkopolski 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) zbidr danych przestrzennych planu stanowigcy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢ lokalizacji zabudowy z zachowaniem ustalen planu i przepisow odrgbnych, poza
ktorg nie moze by¢ wysunigta zewnetrzna nadziemna czes¢ budowli lub $ciany budynku. Przy
czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapow i gzymsow
na wysokosci powyzej parteru - do 0,5 m; schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp, wykuszy,
daszkéw nad wejéciami, wiatrotapdéw - do 1,0 m;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - rozumie sie przez to budynek, w ktorej funkcja
mieszkaniowa i ustugowa wystepuja tacznie w dowolnych proporcjach.
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§3.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenu - oznaczone barwa i symbolem literowym;

2. Pozostate oznaczenia graficzne stanowig ustalenia informacyjne.

§4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w
zakresie:
1) granic i sposobu zagospodarowania obszaréw krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
2) granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz 0bszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§5. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolem 1MN-U;

2) teren lasu oznaczony symbolem 1L,

3) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN.

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacj¢ obiektow budowlanych w tym naziemnych paneli fotowoltaicznych, zgodnie z
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen
zapisanych w §9;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1. nie obowigzuja dla budowli infrastruktury
technicznej;

3) dopuszczenie zachowania, remontu, przebudowy budynku istniejagcego w dniu uchwalenia
planu.

§7. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu, przy
czym zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow gatunkowo obcych (m.in. jesion pensylwanski,
dab czerwony, bozodrzew gruczotowaty, wigzowiec zachodni, orzech wtoski itp.) ;

3) =zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopoéw, o dopuszczalnej zawarto$ci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom, z
dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zakaz zanieczyszczania $Srodowiska gruntowo — wodnego.

§8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza si¢ granic obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i wtdrnego
podziatu nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - procedurze
wynikajacej z art. 101-108 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustala si¢ nastgpujace
parametry:

1) minimalng powierzchnie¢ dziatki: nie mniejszg niz 800 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§9. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym terenéw wytaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
teren6w wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej i urzadzen melioracji zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego: z drogi publicznej znajdujacej si¢
poza granicami opracowania planu w tym poprzez dojazdy zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz usytuowania co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa na kazde 15 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy czym
obowiazek ten nie musi by¢ spetniony przy realizacji miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w ilo$ci mniejszej niz 10;

3) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
¢) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych;

4) lokalizacja miejsc postojowych na obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a)

b)

c)
d)

e)

f)
9)
h)

lokalizacjg, rozbudowe, przebudowe, montaz, remont i rozbidrke obiektow, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecig $redniego lub niskiego napiecia, lub
pozyskang z odnawialnych zrddet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych Zrédet zgodnie z przepisami
odrebnymi,



)

K)
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odprowadzanie $ciekow bytowo — gospodarczych z zastrzezeniem lit j) do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnego zbiornika bezodptywowego na
nieczystosci ciekta, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych na wilasny nieutwardzony teren, z
uwzglednieniem wprowadzenia urzadzen ograniczajacych ilosci odprowadzanych wod
na rzecz ewaporacji, do dotow chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub rowow
melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. k),

nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych w tym z parkingdw — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszcza sig¢:

a)

b)

lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy do 1MW, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem
biometanowni, biogazowni i elektrowni wiatroweyj,
mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako
wolnostojacych matogabarytowych lub stupowych.

§11. W zakresie sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenoéw ustala sie: do dnia wejécia w zycie uchwaty, o ktdrej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r: zakaz lokalizacji urzadzen i tablic
reklamowych. Zakaz nie dotyczy szyldow i tablic informacyjnych.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1MN-U:
1. ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)
9

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: minimalng — 0,01, maksymalng — 0,7,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:

30%,

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wyzej niz 9,5
m,

b) dla budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazowych, wiaty: nie
wyzej niz 6,0 m;

geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°,

lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §10 ust. 1 pkt 3 i 4,

dostep do terenu zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1;

2. dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)

budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§13. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
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o0znaczonego symbolem 1L:
1. ustala si¢:
1) teren lasu;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz zabudowy;
4) dostep do terenu zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1.

§14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1ZN:
1. ustala si¢:
1) teren zieleni naturalnej;
2) zakaz zabudowy;
3) dostep do terenu zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1;
2. Dopuszcza sig:
1) uzytkowanie rolnicze na obszarach stanowigcych grunty orne;
2) lokalizacj¢ elementéw matej architektury;
3) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 0,1%.

§16. Na obszarze objetym niniejszym zintegrowanym planem inwestycyjnym traci moc Uchwata nr
XXXI1V/338/2021 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 06 lipca 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski dla czesci obrebow Swieligow,
Lamki — etap 1 ( Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 24 sierpnia 2021 r. poz. 6492).

§17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ostréw Wielkopolski.

§18. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ........... /2026
Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
zdnia... ........ 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym - zintegrowanym planie
inwestycyjnym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) Rada Gminy Ostréw Wielkopolski rozstrzyga co nastepuje:

Uchwalenie przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego zagospodarowania dotyczy terenu
prywatnego, w petni uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Plan nie zaktada na jego
obszarze wyznaczenie nowych terenow publicznych, w tym poszerzen drog gminnych ani nie wprowadza
ich nowych przebiegow. Stad nie przewiduje si¢ obcigzenia budzetu gminy obejmujacego inwestycje z

zakresu infrastruktury technicznej i drogowej.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../...[...
RADY GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI
ZDNIA ......... R.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dz. nr 2, obreb Swieligow,

gmina Ostrow Wielkopolski

1. Opracowanie dotyczy dz. nr 2 potozonej w obrebie Swieligdw, przy pétnocnej granicy gminy

Ostrow Wielkopolski. Na chwile obecng na wskazanej dziatce w odleglosci ok. 30 m od drogi
znajduje si¢ zabudowa ustugowa — dom weselny. Na obszarze opracowania, w jego centralno-
potudniowej czgéci, wystepuje rowniez grunt le§ny porosniety drzewami iglasto-lisciastymi.
Przy potudniowej granicy dzialki natomiast wystepuje grunt rolny, na chwile obecna
uzytkowany rolniczo. Teren otoczony jest od strony wschodniej, potudniowej i zachodniej
polem uprawnym. Od strony pdtnocnej natomiast przebiega droga publiczna, potozona juz w
sasiedniej gminie Raszkow. Po przeciwlegtej stronie drogi wystepuje teren zadrzewiony, lesny.

Stosownie do art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) zwanej dalej upizp Projekt zintegrowanego
planu inwestycyjnego sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr XXXIX/310/2026 Rady
Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 20 sierpnia 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na
przystagpienie do sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dz. nr 2, obreb
Swieligow, gmina Ostrow Wielkopolski.

Opracowywany obszar, do czasu uchwalenia niniejszego zintegrowanego planu
inwestycyjnego, jest objety obowigzujgcym planem miejscowym zatwierdzony uchwalg nr
XXX1V/338/2021 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 06 lipca 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski dla czesci
obrebow Swieligow, Lamki — etap 1 ( Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 24 sierpnia 2021
r. poz. 6492). Zmiana planu dotyczy pojedynczej, wskazanej dziatki, dla ktorej na chwile
obecng W/w plan ustala: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren lasu oraz teren
rolniczy. Gtownym przedmiotem zmiany jest fragment dziatki przeznaczonej wytacznie pod
zabudowe mieszkaniowg — nie dopuszczajaca lokalizacje wolnostojacych budynkow
ustugowych.

Przystapienie do planu, jak i zgoda Radnych Gminy Ostrow WIKp., nastapita na wniosek
wiasciciela terenu za posrednictwem Wojta Gminy, ktory ztozony zostat dnia 11 sierpnia 2026
r — stosownie do art. 37ea ust. 1 upizp. Na omawianym obszarze przewidziana jest legalizacja
nowo wybudowanego budynku uslugowego — domu weselnego wraz z przyszto$ciowa
mozliwoscia rozwoju i zmiany funkcji.

Stosownie do art. 37ea ust. 2 i 2a upizp projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
obejmuje wylacznie obszar inwestycji gtéwnej. Realizacja inwestycji uzupetniajacej, zgodnie z
wstepng umowa urbanistyczng z inwestorem a Wojtem Gminy Ostrow Wlkp. nastapi na terenie
objetym obowigzujacym planem miejscowym (zatwierdzony uchwalg nr XXXIV/338/2021
Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 06 lipca 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Wielkopolski dla czeéci obrebow Swieligow,
Lamki — etap | ) — na terenie Sali Wiejskiej w Swieligowie, Swieligow 14, dz. nr 126 obreb
Swieligow — dla ktérej wyznaczony zostat teren ustug. Realizacja inwestycji uzupetniajacej jest
mozliwa na podstawie obowigzujacego tam planu.

W planie og6lnym gminy Ostrow Wielkopolski przyjetego uchwata nr XXXV/273/2026 Rady
Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 05 maja 2026 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2026 r. poz. 3882)
obszar objety planem znajduje si¢ od strony potnocnej W strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonej symbolem 253SJ, dla ktdrej ustalono nastgpujace
profile podstawowe i dodatkowe: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji



indywidualnej. Od strony potudniowej obszaru opracowania natomiast wyznaczona jest strefa
otwarta oznaczona symbolem 63SO, dla ktorej ustalono nastgpujace profile podstawowe i
dodatkowe: teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy

Przeznaczenie terendw w projekcie planu miesci si¢ w profilach funkcjonalnych przypisanych
im stref planistycznych. Ustalone parametry zabudowy dla terenu MN-U rowniez nie
przekraczaja minimalnego dopuszczonego wskaznika udzialu powierzchni biologicznie
czynnej ani wskaznika maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy czy maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy okreslonego dla strefy planistycznej 253SJ. Tym samym
stwierdza si¢ zachowanie zgodnosci projektu planu z ustaleniami planu ogolnego.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wymaga uzyskania decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazajacej zgod¢ na przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele
nierolnicze oraz nie wymaga uzyskania decyzji wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntow
lesnych na cele nielesne.

Do planu zostanie sporzadzona: ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko skutkoéw realizacji
Zintegrowanego projektu planu inwestycyjnego dla dz. nr 2, obreb Swieligow, gmina Ostrow
Wielkopolski”,

Stosownie do wymogow art. 37ec ust. 2 pkt 4 w odniesieniu do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538
ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla dz. nr 2, obreb Swieligow, gmina Ostréw Wielkopolski uzyska wymagane
opinie i niezbedne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zrealizowano wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez zastosowane zapisy w czeSci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.
Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa na
poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono, na stronie internetowej Urzedu Gminy, w Biuletynie Informacji Publicznej
UG, na tablicy ogloszen w Urzgdzie oraz w sposob zwyczajowo przyjety w gminie w
dniu 13 sierpnia 2026 r. 0 przekazaniu do Rady Gminy Ostréw Wielkopolski wniosku o
przedmiotowy zintegrowany plan inwestycyjny,

b) udostgpniono na stronie BIP Urzgdu Gminy wniosek wraz z projektem zintegrowanego
planu inwestycyjnego i uzasadnieniem —w dniu 13 sierpnia 2026 r.,

€) udostepniono na stronie BIP Urzedu Gminy projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na $rodowisko,
zalozeniami umowy urbanistycznej, przekazany do opiniowania i uzgadniania oraz
konsultacji spotecznych — 24 sierpnia 2026 r.

d) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy, na tablicy
ogloszen w Urzedzie oraz w sposOb zwyczajowo przyjety w gminie 0 rozpoczeciu
konsultacji spotecznych nad projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego w
ustawowym terminie (tj. w dniach od 26 sierpnia 2026 r. do 17 wrzesnia 2026 r.)
Konsultacje spoteczne, stosowanie do art. 37ec upizp ust. 5 odbedg si¢ w formie
zbierania uwag i potrwaja 21 dni.

W ustalonym terminie/terminach wptyneta .... uwaga

e) udostepniono na stronie BIP Urzedu Gminy projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem, prognoza oddzialywania na $rodowisko, umowa
urbanistyczng, raportem z konsultacji spotecznych - przedstawionego Radzie Gniny do
uchwalenia.

Przeprowadzone procedury planistyczne bedzie jawne i przejrzyste.



8.

10.

11.

12.

W trakcie sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, po uzyskaniu odpowiednich
opinii i pozytywnych uzgodnien z instytucjami oraz po przeprowadzeniu konsultacji
spolecznych Wojt Gminy, stosownie do art. 37ec ust 2 pkt 7 zawrze w imieniu gminy umowe
urbanistyczng w formie aktu notarialnego, w nawiazaniu do zalozeh umowy okreslonej na
wstepie z inwestorem. Zatgcznikiem do umowy urbanistycznej jest projekt zintegrowanego
planu inwestycyjnego.

W trakcie sporzadzania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 i 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt planu ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i ksztaltowania
krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego jak i efektywnego gospodarowania
przestrzenig poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow, oraz okreslenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, okreslenie nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, co
zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska.

W planie uwzgledniono potrzebe dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, w planie uwzgledniono uktad istniejacych drog dojazdowych i lokalnych
znajdujacych poza granicami opracowania.

Na obszarze nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe podlegajace ochronie
konserwatorskiej, brak tez zewidencjowanych stanowisk archeologicznych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w
zakresie:
— krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej;
— granic i sposobu zagospodarowania obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia;
— granic i sposobu zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
— granic i sposobu zagospodarowania obszarow krajobrazéw okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na
wiekszosci obszaru zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody jak rowniez sieci szerokopasmowych.
Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego uwzglgdnia potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
prawo wlasnosci, a takze wymogi dostepnosci dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami.

Obszar opracowania objety jest audytem krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego
przyjetego przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego Uchwala nr LI/1000/23 z 27 marca
2023 roku. Zgodnie z w/w dokumentem dziatka nr 2 obreb Swieligow nie znajduje si¢ w
granicach krajobrazéw priorytetowych, ani w obszarach proponowanych do objecia forma

ochrony przyrody.

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego bedzie wptywaé pozytywnie na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy. Uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa powinno da¢ wymierne korzysci w zakresie zwigkszonego wplywu
do budzetu z podatku od nieruchomosci. Zasadno$¢ ekonomiczna jest uzasadniona.

Wojt Gminy Ostrow Wielkopolski, zgodnie z art. 37ec ust. 2 pkt 9 upizp, przedstawi Radzie
Gminy Ostrow Wielkopolski projekt planu wraz z raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2

ustawy.



13. Wejsicie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego na dz. nr 2 obreb Swieligdw gmina
Ostrow Wielkopolski z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych i umozliwi wskazany rozwoj terenow..

14. W zwiazku z powyzszym podjgcie prac planistycznych jest uzasadnione.



