wWOIT GMINY
OSTROW WIELKOPOLSKI

Ostrow Wielkopolski, dnia 31.08.2026 1.
Nr OSR-08.6220.16.2025
DECYZIJA

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, 85 ust. 2 pkt. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz w ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2026 1., poz. 670), w oparciu o § 3 ust. 2 pkt. 3, w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 55b,
tired 1 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,, poz. 1839) oraz art. 104
Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), po rozparzeniu
wniosku

- o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwzigcia polegajacego mna: ,, Budowie budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego na dziatkach o nr ew. 438/3, 439/2 obreb Lgkociny, gmina Ostrow
Wielkopolski”, oraz po zaciggnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Lesznie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim, Wéjt Gminy
Ostrow Wielkopolski

orzeka

1) Realizacje przedmiotowego przedsigwzigcia i stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

2) Okresla warunki realizacji przedsigwzigcia biorac pod uwage informacje o
uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz w ocenach
oddzialywania na srodowisko:

a) Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac kontrolowac
wykopy, a uwigzione w nich zwierzeta niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce.
Taka samg kontrole przeprowadzi¢ bezposérednio przed zasypaniem wykopow.

b) Niezanieczyszczone gleby 1 inne materialy wystgpujace w stanie naturalnym,
powstajace w trakcie realizacji przedsigwzigcia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsiewzigcia.

c¢) Na terenie przedsigwzigcia nie wykonywaé prac serwisowych i konserwatorskich
sprz¢tu budowlanego.

d) Prace budowlane oraz ruch pojazdéw z nimi zwiazany prowadzi¢ wytacznie w porze
dnia tj. w godz. 6:00-22:00.

e) W przypadku instalacji pomp ciepta, zainstalowaé dla potrzeb budynku mieszkalnego
maksymalnie 1 pompg ciepta o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz 60 dB.



f)

g)
h)

1)

k)

D

W  przypadku instalacji klimatyzatoréw, zainstalowa¢ dla potrzeb budynku
mieszkalnego maksymalnie 1 klimatyzator o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym
niz 73 dB i uruchamiaé¢ go wylacznie w porze dnia, t). w godz. 6:00-22:00.
Zaopatrzenie w wodg¢ zapewni¢ z sieci wodociagowej.

Scieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sig ich
odprowadzanie do szczelnego zbiornika bezodptywowego jedynie w przypadku braku
mozliwosci podiaczenia domu do sieci kanalizacji sanitarnej. Podiaczenie do sieci
kanalizacji sanitarnej wykona¢ niezwlocznie jak to bedzie technicznie mozliwe, na
zasadach ustalonych z wlascicielem tych urzadzen i za jego zgoda.

Wody opadowe 1 roztopowe z dachow i terendéw utwardzonych odprowadza¢ w sposob
niezorganizowany do gruntu i/lub do zbiornikéw retencyjnych, dotéw chlonnych, a
nastepnie do gruntu bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

Miejsca postoju maszyn i urzadzen budowlanych, utwardzi¢ i uszczelni¢ oraz
wyposazy¢ w maty sorbujace oraz zapewnic szczelnos¢ powierzchni w szczegodlnosci
w strefach roztadunku 1 magazynowania materiatéw budowlanych.

W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem oraz przed
mozliwo$cig przedostania si¢ do nich zanieczyszczen.

W przypadku ewentualnego przerwania sieci drenarskich nalezy je odbudowa¢. W tym
zakresie nalezy uzyskaé stosowne pozwolenie wodnoprawne lub dokonaé zgloszenia
wodnoprawnego w zalezno$ci od rozmiaru odbudowy.

m) Potrzeby sanitarne ekip budowlanych i o0séb przebywajacych na terenie budowy

)]

Q)

zabezpieczy¢ poprzez ustawienie przenos$nych sanitariatdw (sanitariaty powinny
posiada¢ szczelne zbiorniki na $cieki) opréznianych przez wyspecjalizowane firmy
Odpady gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych 1 przystosowanych do tego miejscach,
w warunkach zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ do §rodowiska substancji
szkodliwych oraz zapewnic ich regularny odbior przez uprawnione firmy.

Wodg na etapie eksploatacji przedsigwzigcia pobierac z gminnej sieci wodociagowej na
warunkach i za zgoda wlasciciela tych urzadzen.

Odpady powstajace podczas realizacji i1 eksploatacji inwestycji nalezy skltadowaé w
szczelnych pojemnikach i zapewnia¢ ich sukcesywny wywoéz przez podmioty
posiadajace stosowne zezwolenia w tym zakresie;

W projekcie budowlanym nalezy zastosowaé odpowiednie rozwigzania techniczne,
dzicki ktorym wody opadowe 1 roztopowe odprowadzane bgdg w sposdb
niepowodujagcy zalewania terenow sgsiednich oraz niezmieniajgcy stanu wody na
gruncie, w szczegolnosci kierunku 1 nat¢zenia odptywu wod opadowych ze szkoda dla
gruntéw sasiednich;

Oddzialywanie inwestycji w fazie realizacji (budowy) i eksploatacji nie moze
powodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw substancji w powietrzu zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

Emisja hatasu na etapie realizacji (budowy) i eksploatacji inwestycji nie moze
powodowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach oraz
powodowa¢ ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow.

3) Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalaczniki do decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.



Uzasadnienie

W dniu 17.07.2026 r. do tutejszego Urzedu Gminy wplynat wniosek

0o wydanie decyzj'i o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsigwzigcia polegajacego na: ,, Budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatkach o nr ew. 438/3, 439/2 obreb Lgkociny, gmina Ostrow Wielkopolski”™.

Na podstawie art. 64 ust. 1, pkt. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz w ocenach oddzialywani na srodowisko oraz w oparciu o § 3 ust. 2 pkt. 3, w
zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 55b, tired 1 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z
2019 1., poz. 1839) wniosek przekazano go do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, Pafnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim
oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Lesznie z prosba
o opini¢ co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko. Jednocze$nie, powiadomiono strony postepowania 0 wszczgciu postgpowania
administracyjnego. W zwiazku z tym, ze liczba stron postepowania przekracza 10 zastosowano
przepis art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) -
obwieszczenie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w opinii Nr WOO-
IV.4220.920.2026.EM.1 z dnia 04.08.2026 r. nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania inwestycji na $rodowisko. Podobng opini¢ wydato Panstwowe Gospodarstwo
Wodne, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Lesznie (opinia Nr VS.ZZ$.4130.153.2026 RG z dnia
30.07.2026 r.). Rowniez Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania inwestycji na §rodowisko (opinia sanitarna Nr ON-
NS.9011.2983.2026 z dnia 27.07.2026 1.).

Wojt Gminy Ostrow Wielkopolski decyzje o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na rodowisko podjal majac na uwadze opinie organéw ochrony
srodowiska oraz uwarunkowania art. 63 ust.l ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o
udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz w ocenach oddziatywania na srodowisko.

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dziatkach o nr ewidencyjnych 438/3, 439/2, obrgb Eakociny, gmina Ostréw
Wielkopolski. Powierzchnia przedmiotowych dzialek wynosi tacznie ok. 0,173 ha. Budynek
mieszkalny bedzie wykonany w technologii tradycyjnej, maksymalnie dwukondygnacyjny. Z
dokumentacji nie wynika, iz planowane jest podpiwniczenie budynku. Przewidziano montaz
instalacji fotowoltaicznej. W odniesieniu do przepisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy
00§ w oparciu o informacje zawarte w k.i.p. oraz informacje ogdélnodostepne (https://polska.e-
mapa.net/, dostep 03.08.2026 r.) ustalono, ze najblizsze tereny objgte ochrong akustyczna —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialce nr 438/1, obreb Lakociny — sgsiaduja




bezposrednio z terenem przedsigwzigcia, od strony poéinocnej. Chwilowe niekorzystne
oddziatywanie przedsigwzi¢cia w zakresie emisji halasu moze wystgpi¢ w fazie jego budowy.
Bedzie to jednak oddzialywanie krotkotrwate 1 odwracalne. W k.i.p. wskazano, iz prace
realizacyjne prowadzone beda w porze dnia. Wobec powyzszego, celem ograniczenia wpltywu
przedsiewziecia na klimat akustyczny w decyzji sformulowano warunek prowadzenia prac
budowlanych oraz ruchu pojazdéw z nimi zwigzanego w porze dziennej. Zgodnie z k.i.p.
zrodlem halasu zwigzanym z funkcjonowaniem planowanego przedsiewzigcia bedzie gtownie
planowana do instalacji pompa ciepla i klimatyzator (w przypadku ich montazu), przejazdy
samochodow osobowych wlasdcicieli dzialek oraz pojazdy zwigzane z odbiorem odpadéw i1
scieckow bytowych. Wnioskodawcy dokonali oceny oddzialywania planowanego
przedsiewzigcia na etapie jego funkcjonowania na klimat akustyczny otoczenia. Dla potrzeb jej
wykonania przyjeli instalacje w ramach przedsigwzigcia maksymalnie 1 pompy ciepta o
poziomie mocy akustycznej do 60 dB oraz 1 klimatyzatora o poziomie mocy akustycznej do 73
dB. Uwzgledniono réwniez ruch pojazdéw po terenie przedsiewzigcia. Wyniki przedloZonej
analizy akustycznej wskazuja, ze w zwigzku z eksploatacjg przedsigwzigcia na granicy
najblizszych terenow chronionych akustycznie nie dojdzie do przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych. Nalezy zauwazy¢, ze w przedtozonej
analizie akustycznej dla pory nocnej nie uwzgledniono pracy klimatyzatora. Wobec
powyzszego celem dotrzymania standardéw akustycznych w warunkach deczyzji okreslono
maksymalng liczb¢ oraz maksymalny poziom mocy akustycznej dla planowanej pompy ciepta
1 klimatyzatora w przypadku ich montazu, a takze wskazano, aby praca klimatyzatora odbywata
sie wylgcznie w porze dnia. Majgc na uwadze powyzsze ustalenia, w tym niewielkg skalg, cechy
1 rodzaj planowanej zabudowy, wyniki przedloZonej analizy akustycznej oraz realizacjg
przedsiewzigcia zgodnie z wskazanymi w niniejszej decyzji warunkami, nie przewiduje si¢ aby
realizacja i eksploatacja przedsigwzigcia mogla wiazac si¢ z przekroczeniami dopuszczalnych
pozioméw halasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).
Odnoszac si¢ do przepiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, Ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwiazana z powstawaniem pytow, w
zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem
emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn 1 urzadzen
pracujacych na budowie. Jednakze emisje te bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz
ustana po zakonczeniu prac budowlanych. Z k.i.p. wynika, Zze planowany budynek mieszkalny
wyposazony bedzie w indywidualne zrodto ciepla, stanowiace kociot grzewczy, zasilany
paliwem stalym (pellet) lub gazowym lub nieemisyjne zrédlo grzewcze (pompa ciepta lub
ogrzewanie elektryczne). Szacunkowa moc kotta bedzie wynosié¢ ok. 24 kW. Wnioskodawcy
dopuszczaja instalacje kominka z plaszczem wodnym jako dodatkowego Zrodla ciepla.
Zrédlem emisji substancji do powietrza bedzie réwniez spalanie paliw w silnikach pojazdéw,
gléwnie osobowych poruszajacych si¢ po terenie przedsigwzigcia, a takze pojazdy zwigzane z
odbiorem odpadéw. Uwzgledniajac charakter przedsiewzigcia i jego skale, nie przewiduje si¢
jego znaczacego wplywu na stan jako$ci powietrza w rejonie zainwestowania. Uwzgledniajac
przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo§ ustalono, ze w najblizszym
otoczeniu przedsiewzigcia znajduja si¢ grunty rolne, zabudowa mieszkaniowa, tereny lesne
oraz drogi lokalne. Na podstawie informacji zawartych w k.i.p. nie stwierdzono, aby
przedmiotowe przedsiewziecie spowodowalo znaczacy wzrost ruchu pojazdéw w okolicy oraz



poprzez zastosowanie indywidualnego systemu grzewczego nadmiernag emisj¢ substancji do
powietrza. Biorac powyzsze pod uwage uznano, iz ze wzgledu na charakter, skale i rodzaj
przedsiewzigcia, jego realizacje i eksploatacje zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejsze;j
opinii, nie przewiduje si¢ wystapienia znaczacych powiazan z innymi przedsigwzigciami ani
znaczacego kumulowania si¢ oddzialywan planowanego przedsigwzigcia z oddzialtywaniem
innych przedsigwzig¢¢. Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsigwzigcia,
odnoszac sie do przepisoéw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o0o§ nalezy stwierdzié, Ze planowane
przedsigwzigcie nie wigze si¢ z ryzykiem wystapienia powaznej awarii. Uwzgledniajac
realizacje przedsiewziecia zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i normami, nie przewiduje sie
wystapienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na polozenie geograficzne przedsigwzigcie nie
jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej w wyniku wystapienia trzgsien ziemi, powodzi
czy osuwisk. Biorac pod uwage rodzaj przedsigwziecia oraz zakres 1 skalg, nie przewiduje si¢
jego znaczacego wplywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji.
Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materialy pozwola na adaptacje
przedsiewziecia do postepujacych zmian klimatu. Odnoszac si¢ do kryteriow wskazanych w
art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a oraz pkt 3 lit. g ustawy o008, ustalono, ze woda do celow socjalno-
bytowych bedzie pochodzi¢ z sieci wodociagowej. PowyzZsze zalozenie zawarto w warunkach
niniejszej decyzji. Na planowanym obszarze nie ma obecnie sieci kanalizacyjnej. W zwigzku z
powyzszym wnioskodawcy wskazali, ze gospodarowanie $ciekami do czasu wystgpienia
mozliwo$ci przylaczenia planowanego budynku do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzone
bedzie w oparciu o szczelny zbiornik bezodplywowy. W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwage,
ze zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i
porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733) wlasciciele nieruchomosci zapewniaja
utrzymanie czystosci i porzadku przez przylaczenie nieruchomos$ci do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej lub w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik bezodplywowy
nieczysto$ci cieklych lub w przydomowa oczyszczalni¢ $ciekéw bytowych, spehiajace
wymagania okre§lone w przepisach odrebnych; przylaczenie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowiazkowe, jezeli nieruchomos$¢ jest wyposazona w przydomowa
oczyszczalni¢ Scieko6w spelniajaca wymagania okre§lone w przepisach odrgbnych.
Whioskodawcy nie brali pod uwage budowy przydomowej oczyszczalni §ciekéw 1 nie dokonali
w zwigzku z tym oceny jej wptywu na §rodowisko. W zwigzku z powyzszym, w decyzji zawarto
warunek, aby scieki bytowe odprowadzac¢ do szczelnego zbiornika bezodptywowego jedynie w
przypadku braku mozliwoéci podtaczenia domu do sieci kanalizacji sanitarnej. Podlaczenie do
sieci kanalizacji sanitarnej wykona¢ niezwlocznie jak to bedzie technicznie mozliwe. W
zwigzku z eksploatacja przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ powstawania sciekow
przemystowych. Wody opadowe i roztopowe nie beda ujmowane w systemy kanalizacyjne, lecz
beda infiltrowaé w grunt, w obrebie przedmiotowego terenu. Powyzsze zalozenie wpisano jako
warunek realizacji przedsigwzigcia w celu zminimalizowania oddziatywania przedsigwzigcia
na naturalng retencje wod, dodajgc mozliwos¢ gromadzenia wod opadowych w zbiornikach
retencyjnych. W konteks$cie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, £, g, i, j ustawy oo§ w oparciu o
przedstawiona dokumentacj¢ ustalono, ze teren planowanego przedsigwzigcia nie jest
zlokalizowany na obszarach ochronnych zbiornikéw waéd srédladowych i strefach ochronnych
uje¢ wod, na obszarach wybrzezy i Srodowiska morskiego, gorskich. Tereny lesne wystgpuja w
otoczeniu przedsiewzigcia. Z dokumentacji wynika, Ze przedsigwzigcie nie bedzie



zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majacym znaczenie archeologiczne. Przedmiotowe
przedsigwzigcie zaplanowano na obszarze chronionego krajobrazu o nazwie Dgbrowy
Krotoszynskie Baszkow-Rochy. Przedsigwzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o
duzej gestoséci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W
zwiazku z realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska. Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 0o0s, na
podstawie informacji zawartych w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsigwzigcia
powstawaé beda gtéwnie odpady budowlane, zwiazane z pracami inwestycyjnymi. Beda one
selektywnie 1 czasowo magazynowane, a nastgpnie przekazywane do zagospodarowywania
zgodnie z aktualnie obowigzujagcymi przepisami. Celem ochrony Srodowiska gruntowo-
wodnego w decyzji sformulowano warunek, aby na terenie przedsiewzigcia nie byly
wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego, a niezanieczyszczone gleby i inne
materiaty wystepujace w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji przedsigwzi¢cia
wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie inwestycji. Na etapie eksploatacji
wytwarzane be¢da glownie odpady komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynku
mieszkalnego. Bedg one selektywnie magazynowane w specjalnych pojemnikach i odbierane
przez uprawniony podmiot. W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, ze
realizacja przedsiewzigcia wigZe si¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzig¢
materialdw 1 surowcow budowlanych migdzy innymi takich jak: piasek, kruszywo lamane,
cement. Na potrzeby realizacji przedsiewzigcia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii
elektrycznej oraz wody. Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00§, na podstawie
przedstawionych materiatéw stwierdzono, Ze teren przeznaczony pod przedsigewzigcie
zlokalizowany jest na obszarze chronionego krajobrazu o nazwie Dgbrowy Krotoszynskie
Baszkow-Rochy, ktéry nie ma obowigzujacych zakazéw oraz na obszarach Natura 2000:
specjalnym obszarze ochrony siedlisk Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej PLH300002 i obszarze
specjalnej ochrony ptakéw Dagbrowy Krotoszynskie PLB300007. Obszar chronionego
krajobrazu Dabrowy Krotoszynskie Baszkoéw-Rochy zostal ustalony Rozporzadzeniem
Wojewody Kaliskiego Nr 6 z dnia 22 stycznia 1993 r. w sprawie ustalenia obszaru chronionego
krajobrazu "Dabrowy Krotoszynskie Baszkéw - Rochy" na terenie wojewodztwa kaliskiego
(Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1993 r. Nr 2, poz. 14), ktéry nie ma obowiazujacych zakazow.
Ustawa z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001 r. Nr 3,
poz. 21) w art. 11 okreslala, iz przepisy wykonawcze wydane na podstawie przepisOw ustawy
z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz. 492 z pdzn. zm.),
zachowuja moc do czasu wejScie w zycie aktow wykonawczych wydanych na podstawie
upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym ustawa, o zmianie ustawy o ochronie przyrody
w zakresie, w jakim nie s3 z nig sprzeczne, jednak nie dtuzej niz przez okres 6 miesigcy od dnia
jej wejscia w zycie. Oznacza to, ze akty powotujace istniejace obszary chronionego krajobrazu
stracily swojg moc o ile nie wydano aktéw nowych w ww. terminie. Jednoczeénie jednak, art.
7 ustawy o zmianie ustawy o ochronie przyrody stanowi, Ze parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na podstawie dotychczasowych
przepisOw staja si¢ parkami krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu, pomnikami
przyrody w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajac nastgpnie art. 153 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z p6zn. zm.) nalezy wskazaé, ze formy te
zachowaly byt prawny jako formy ochrony przyrody, jednakze z powodu utraty mocy aktow,
ktore je powolywatly i okreslaly m.in. zakazy i nakazy obowigzujace na ich obszarze nalezy



uzna¢, ze nakazy i zakazy na ich terenie nie obowiazuja. Zgodnie z danymi Audytu
krajobrazowego uchwalonego Uchwata nr L1/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 27 marca 2023 r. przedsigwzigcie nie jest polozone na terenie krajobrazu o randze
priorytetowej. Realizacja przedsiewzigcia nie bedzie si¢ wigzaé z koniecznoscig wycinki drzew.
Na obszarze Natura 2000 Uroczyska Plyty Krotoszynskiej obowigzuje Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 24 marca 2014 r.
(Dz.Urz.Woj.Wikp. z 2014 r. poz. 2113), zmienione Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 30 lipca 2015 r. (Dz.Urz.Woj.Wikp. z 2015 1. poz.
4775), zmienione nastepnie Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu z dnia 11 grudnia 2015 r. (Dz.Urz.Woj. Wlkp. z 2015 1. poz. 8496). Na obszarze Natura
2000 Dgbrowy Krotoszynskie PLB300007 obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 24 listopada 2015 r. (Dz.Urz. Woj.Wlkp. z 2015 r. poz.
7255), zmienione Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z
dnia 6 lipca 2016 r. (Dz.Urz.Woj. Wlkp. z 2016 1. poz. 4444). Przedsigwzigcie nie jest sprzeczne
z planami zadan ochronnych obszaréw Natura 2000. W celu ochrony plazéw i innych drobnych
zwierzat na etapie realizacji przedsigwzigcia natozono warunek, aby podczas prowadzenia prac
ziemnych prowadzi¢ regularne kontrole wykopdéw i uwalnia¢ uwi¢zione w nich zwierzeta.
Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsigwzigcia na gruncie ornym, w sasiedztwie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i drogi, brak koniecznosci wycinki drzew 1 krzewow oraz
realizacje przedsiewzigcia zgodnie z natozonymi warunkami, nie przewiduje si¢ znaczgcego
negatywnego oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko przyrodnicze, w tym na
roznorodnos¢ biologiczna, rozumiang jako liczebnos$¢ i kondycje populacji wystgpujacych
gatunkow, w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin, zwierzat i
grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsigwzi¢cia nie wptynie takze na obszary chronione,
a w szczegOlno$ci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla
ktorych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia
integralno$ci obszarow Natura 2000 lub ich powigzania z innymi obszarami. Ponadto
przedsiewzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na korytarze
ekologiczne i funkcje ekosystemu. Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00§ przeanalizowano
zasieg, wielko$¢ i zlozono$§¢ oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania,
czestotliwo$é i odwracalno$¢, mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwosé
powigzan z innymi przedsigwzigciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia, z
uwagi na rodzaj, cechy i skalg mozliwego oddzialywania, nie pociagnie za soba zagrozen dla
srodowiska 1 przedmiotowe przedsiewzi¢cie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na
§rodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopien zlozonosci oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko oraz brak znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin, grzyboéw 1 zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objg¢tych ochrong orzeczono jak w sentencji.

Przed wydaniem niniejszej decyzji strony postepowania zostalty powiadomione o mozliwosci
zapoznania si¢ z zebrang w sprawie dokumentacja oraz o mozliwo$ci wypowiedzenia sig¢ co do
zebranych materialéw (obwieszczenie). Zadna ze stron postepowania nie skorzystata z
POWYZSZEego prawa.



W zwiazku z uzyskaniem wymaganych ustawa uzgodnien i opinii orzeczono jak w
sentencji.

POUCZENIE

Na podstawie art. 127 §1 i §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie
do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Kaliszu, za posrednictwem Wojta Gminy
Ostrow Wielkopolski w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia przedmiotowej decyzji.

Zgodnie z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec
sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatniqg ze stron postegpowania decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Z up. Wojta Gminy
Ostrow Wielkopolski
Pawel Matuszek
Zastepca Wojta
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1. Inwestor - Pelnomocnik
2. Strony postgpowania - obwieszczenie
3. a/a

Do wiadomos$ci:

1. RDOS w Poznaniu
2. Panstwowego Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Lesznie
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim



Zatacznik nr 1

do decyzji nr OSR-08.6220.16.2026
z dnia 31.08.2026 1.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

1. Lokalizacja :

Planowane przedsigwzigcie realizowane bedzie na dziatkach ewidencyjnych nr 438/3,
439/2 obreb Lakociny, gmina Ostréw Wielkopolski. Przedmiotowe dzialki nie sg objete
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Dziatki objete sa Planem Ogolnym
Gminy Ostrow Wielkopolski, przyjetym uchwala Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
nr XXXV/273/2026 z dnia 05.05.2026 r. jako strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng wraz z obszarem uzupemienia zabudowy.

2. Charakterystyka inwestycji:

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dziatkach o nr ewid. 438/3, 439/2, obrgb Lakociny, gmina Ostréw
Wielkopolski. Powierzchnia przedmiotowych dziatek wynosi facznie ok. 0,173 ha. Budynek
mieszkalny begdzie wykonany w technologii tradycyjnej, maksymalnie dwukondygnacyjny. Z
dokumentacji nie wynika, iz planowane jest podpiwniczenie budynku. Przewidziano montaz
instalacji fotowoltaicznej. Planowany budynek mieszkalny wyposazony bedzie w indywidualne
zrodlo ciepla, stanowiace kociot grzewczy, zasilany paliwem stalym (pellet) lub gazowym lub
nieemisyjne zrédlo grzewcze (pompa ciepta lub ogrzewanie elektryczne). Szacunkowa moc
kotla bedzie wynosi¢ ok. 24 kW. Wnioskodawcy dopuszczajg instalacje kominka z plaszczem
wodnym jako dodatkowego zrodla ciepla. Na planowanym obszarze nie ma obecnie sieci
kanalizacyjnej. W zwiazku z powyzszym Wnioskodawcy wskazali, Zze gospodarowanie
sciekami do czasu wystgpienia mozliwosci przylaczenia planowanego budynku do sieci
kanalizacji sanitarnej prowadzone be¢dzie w oparciu o szczelny zbiornik bezodptywowy.

W uwagi na charakter i stopien ztoZonos$ci oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko
oraz brak negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej ochrony nie przewiduje si¢
znacznego oddzialywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko.

Z up. Wojta Gminy
Ostrow Wielkopolski
Pawetl Maluszek
Zastgpca Wojta

Signature Not Veri
Dokument podpisal ez PAWEL
MALUSZEK
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