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KANCELARIA NOTARIALNA

KROLAK, WALCZAK NOTARIUSZE WYPIS
Spélka Partnerska

ul. Kaliska 23

63 — 400 Ostrow Wielkopolski

Repertorium A numer: 3534 /2026

AKT NOTARIALNY

Dnia 09.10.2026r. (dziewiagtego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego
szostego roku) przede mnag Jakubem Krélakiem, notariuszem w Ostrowie
Wielkopolskim,  prowadzacym  Kancelarie = Notarialng w  Ostrowie
Wielkopolskim przy ulicy Kaliskiej 23, stawili sig: ----=-==mmemmmmemmmmeeeeee.
1. Dariusz Ryszard PRYCZAK, syn Leszka i Urszuli, legitymujacy sie

mDowodem osobistym waznym do dnia

- zweryfikowanym o godzinie 09:55,

adres dla korespondencji: ul. Gimnazjalna 5, 63-400 Ostrow
Wielkopolski, dziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy Ostréw
Wielkopolski, jako W¢jt Gminy Ostrow Wielkopolski, co potwierdza
protokot numer 1.2024 [ sesji Rady Gminy Ostréow Wielkopolski odbytej
w dniu 06 maja 2024 roku, podczas ktorej Wojt Gminy Ostrow
Wielkopolski ztozyl $lubowanie, przedtozone do niniejszego aktu
T 121 T B S —

Gmina Ostréw Wielkopolski zwana bedzie w dalszej czesci aktu réwniez

2. legitymujacy sie
dowodem osobistym nr waznym do dnia

roku, wedlug oswiadczenia posiadajacy miejsce



zamieszkania w

Zwany rowniez w dalszej czesci aktu ,,Inwestorem” .-------------------------
Tozsamo$¢ Stawajacych notariusz ustalit na podstawie okazanych dowodow
osobistych, ktorych serie i numery zostaty powotane przy nazwiskach.------------
Stawajacy o$wiadczaja, ze nie dokonali, jak i rowniez nie ztozyli wniosku o

zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na

podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci

i.Dz. U.22022 ., poz. 1191 ze S 2-Y .

UMOWA URBANISTYCZNA ey

§1.

Os$wiadczenia Stron
1. o$wiadcza, ze jest jedynym wlascicielem
nieruchomodci gruntowej stanowiacej dziatke nr 2 (dwa), identyfikator
dziatki 301704 2.0023.2, obreb 0023 Swieligéw, potozonej w miejscowosci
Swieligow, gmina Ostrow Wielkopolski, powiat ostrowski, wojewodztwo
wielkopolskie, o obszarze 0,6700 ha (szes¢ tysigcy siedemset metrow
kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrowie Wielkopolskim, V
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta kw nr

(dwadzieScia dziewieé tysigcy sto szeSédziesigt pigé

lamane przez jeden).
2. Inwestor o$wiadcza, ze prawo wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci nabyt
na podstawie umowy darowizny z dnia 14 wrzesnia 2021 roku, od swoich
rodzicéw, do swojego majatku osobistego, bedac w zwiazku matzenskim, w

ktérym pozostaje do dzisiaj, a w ktorym obowigzuje ustroj ustawowy. --------



3. Inwestor podaje, ze w dziaty I-Sp., IIl i IV ksiegi wieczystej powotanej w
ust. 1 powyzej wolne sa od wpiséw, a ksigga wieczysta nie zawiera wpisow
ostrzezen ani innych wzmianek o wnioskach.------===-ecommemem

4. zapewnia, ze przedmiotowa nieruchomosé wolna
jest od wszelkich obcigzen i zobowigzah oraz praw oséb trzecich o
charakterze publicznoprawnym lub prywatnoprawnym, w szczegdlnosci z
tytutu umow najmu lub dzierzawy, prawa pierwokupu, dhugéw, obciazen i

4

- ~\zaleglosci podatkowych lub z tytutu ubezpieczen spotecznych i wolna jest w

\;\,"' wieczystej z Portalu Podsystemu Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych, stan na dzien dzisiejszy. --------

6. Inwestor informuje, ze dzialka nr 2 bedaca przedmiotem niniejszego aktu
notarialnego, zwana réwniez w dalszej czedci aktu jako »sNieruchomos¢”,
jest niezabudowana i posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, a
PONAALO, 2 - e

1) Dla Nieruchomosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony Uchwalg nr XXXIV/338/2021 z dnia 6

lipca 2021 roku, Rady Gminy Ostréow Wielkopolski, w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow
Wielkopolski dla czesci obrebow Swieligdw;-------zmmmmmmmmmmmcmcmmcces

2) Zgodnie z Planem Ogdlny Gminy Ostréw Wielkopolski, uchwalonym
Uchwatg nr XXXV/273/2026 z dnia 5 maja 2026 roku, Rady Gminy

Ostrow Wielkopolski, w sprawie uchwalenia planu ogdlnego dla

obszaru Gminy Ostréw Wielkopolski, Nieruchomo$é oznaczona jest

jako 253S] strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng oraz 63SO strefa otwarta;------------emmmmeememeeee

3) Nieruchomos¢ nie znajduje si¢ w obszarach zagrozonych powodzig ani

na terenach ochrony przyrody; -----===--mmmmooc .




4) Inwestor znajduje si¢ w nieprzerwanym i niezaktoconym posiadaniu
Ni1eruchOmOSCI;====mmmmmm = m o m o oo

5) Inwestor nie posiada zalegtosci podatkowych lub im réwnowaznych,
do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa;=----=--=======m oo

6) Wyzej opisana Nieruchomos$¢ wolna jest od wszelkich dlugéow i
obcigzen, praw i innych roszczen osob trzecich, w tym nieuj awnionych

N

w ksiedze wieczystej, ograniczen w rozporzadzaniu, nie jest: |}~

S
N\

niewykonanej umowy, ktérej przedmiotem bylaby wyzej opisana™d
Nieruchomosé, a ktére moglyby skutkowaé ograniczeniem w jej
rozporzadzaniu oraz nie posiada zaleglosci  podlegajacych
zabezpieczeniu hipotekg przymusowg. ---------==mmmmmmmmmmm oo 2
7. Strony 0SWiadCzajg, Z€: —--=--==mm=mmmmm oo e
1) dnia 11.08.2026 r. Inwestor zlozyl do Wojta Gminy Ostréw
Wielkopolski, w trybie art. 37eb ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2026.poz. 538.z
pdzn. zm.), wniosek w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla dziatki nr 2 obreb Swieligow. --------mmmnmmmmmemmaeee-
2) uchwatg Nr XXXIX/310/2026 z dnia 20 sierpnia 2026 r., Rada Gminy
Ostréow Wielkopolski wyrazita zgode na przystapienie do sporzadzania 3
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktoérego granice zostaly
okreslone na zatgczniku graficznym do powyzszej uchwaty (zwanego
dalej takze ,,ZPI”), ~----m-mmmm oo
3) w wyniku negocjacji przeprowadzonych pomigdzy Inwestorem a £
Gming, ustalony zostal ostateczny projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego, gotowy do wystgpienia o jego zaopiniowanie i

uzgodnienie z organami i instytucjami wiasciwymi do opiniowania i



2)

3)

4)

uzgadniania  dokumentu  oraz = przeprowadzenia  konsultacji
spotecznych, jak tez projekt niniejszej umowy, ktérg Strony zawieraja
na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7, w zwiazku z art. 37ed ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2026. poz. 538.z pozn. zm).----=--=--=-=-emeeceeeee

§ 2.
Dokumenty

,/ polozonej w Swieligowie nr 56B, obreb ewidencyjny 301704 2.0023,

Swieligow, stanowigcej inne tereny zabudowane (Bi), lasy (LsV) oraz grunty
orne (RVI) 1 objetej ksiega wieczystg kw nr | mmmemmmmmmeeee
pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego
skierowane do Wojta Gminy Ostrow Wielkopolski, z ktérego wynika ze
sktada wniosek o przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego projektu inwestycyjnego dla dziatki nr 2 obreb Swieligéw,
gmina Ostrow Wielkopolski w celu wprowadzenia dla czesci obszaru
objetego  dziatkg terenu zabudowy mieszkaniowo- ustugowej =z
dopuszczeniem lokalizacji réwniez samych ustug, co jest niemozliwe
zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem na terenie, --------------=-=eenn-
uchwate Nr XXX1X/310/2026 z dnia 20 sierpnia 2026r. Rady Gminy Ostrow
Wielkopolski w przedmiocie wyrazenia zgody na przystapienie do
sporzgdzania zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dz. nr 2, obreb
Swieligéw, gmina Ostréw Wielkopolski, =---s-smemmeeeeeeeeeemmmmccmcmmmcmeee
protok6t z negocjacji w sprawie projektu Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego oraz projektu umowy urbanistycznej sporzadzony w dniu 21

sierpnia 2026 roku w Urzgdzie Gminy Ostrow Wielkopolski w sprawie



5)

6) projekt uchwaty Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 29 wrzesnia 2026 ‘

. .. i : \
roku w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dz. nr,

okreslenia warunkéw realizacji inwestycji glownej oraz inwestycji
uzupehiajacej w ramach procedury Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, -
raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych — zintegrowany
plan inwestycyjny dla dz. nr 2 obreb Swieligdéw, gmina Ostrow Wielkopolski
zgodnie z uchwatg nr XXXIX/310/2026 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z
dnia 20 sierpnia 2026 roku w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do
sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dz. nr 2, obreb

Swieligéw, gmina Ostréw Wielkopolski, =---------========znz-monmmmommmommooooooos {

2 obreb Swieligow, gmina Ostrow Wielkopolski, ktéry stanowi zatacznik do

NIiNI€JSZE] UMOWY. =====mn=mnmmmmmmmmmmmmmm oo mooooomoooooooooomosoooosoooososoooooos

§ 3.

Inwestycja uzupelniajgaca

1. Inwestor zobowiazuje si¢ do realizacji na rzecz Gminy, nastepujacej

inwestycji uzupelniajacej, zwanej dalej ,,Inwestycja uzupelniajaca”, w
postaci zorganizowania festynu z okazji Dnia Dziecka na terenie Sali
wiejskiej w miejscowosci Swieligéw, pod adresem Swieligow 14, 63-400
Ostréow Wielkopolski, w terminie od dnia od dnia 31.05.2027r.
(trzydziestego pierwszego maja dwa tysigce dwudziestego siddmego
roku) do dnia 06.06.2027r. (szOstego czerwca dwa tysigce dwudziestego
siodmego roku). Festyn bedzie przeprowadzony zgodnie z uzgodnionym

podczas negocjacji harmonogramem eventowym. --------==-====-======-===---

. Strony zgodnie postanawiaja, ze Gmina nie angazuje wiasnych srodkow,

ani rzeczowych, ani finansowych na wykonanie Inwestycji
uzupetniajacej, ani tez w zakresie wyplaty odszkodowan oraz innych opfat

zwiazanych z realizacjg inwestycji.----=-=-=========r=nn=sooommmomoomooooooooooo o

3. Ponadto Inwestor zobowigzuje si¢ do: -------=-====m=mnm=smmmmmmmmmooo oo oo

IS



1) opracowania, na swoj koszt, prognozy oddzialtywania na
srodowisko dla terenu objetego ZPI (art. 37ec ust. 2 pkt 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ----------------------

2) wprowadzenia do projektu ZPI, na swoj koszt, zmian wynikajacych
z uzyskanych opinii, dokonanych uzgodnien, przeprowadzonych
konsultacji spotecznych (art. 37ec ust. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym), =---=---------m-mmmmmoemmmmomommmo-

§ 4.

Oswiadczenia i zobownazama Gmmy

\_.—‘/ 1) Zobowigzuje Gming¢ do udzielenia przestrzeni Sali wiejskiej w
miejscowoéci Swieligbw na potrzeby zorganizowania festynu z
okazji Dnia Dziecka zgodnie z protokotem z negocjacji; ------------

2) Potwierdza, 2ze w zintegrowanym planie inwestycyjnym
obejmujacym Obszar Inwestycji ustalono stawke procentowg
opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci

3) Ewentualne ustalenie i pobor optaty, o ktorej mowa w § 4 pkt 2,
nastapi wytacznie w przypadku i na zasadach okreslonych w art. 36

USE. 4 U.P.Z.P.; mmmmmmm e m e e e e e e e e e
4) Postanowienia niniejszej umowy nie ustanawiajg dodatkowych
oplat na rzecz Gminy ani zwolnien z optaty ponad to, co wynika z

U.P.Z.p. 0raz ZPI. -

§5.
Kontrola realizacji i odstapienie od Umowy
Strony zobowiazuja sie do wspdtpracy w wykonaniu postanowien niniejszej

umowy, w szczegolnosci do niezwlocznego informowania o wszelkich



przeszkodach lub zmianach mogacych mie¢ wptyw na wykonanie niniejszej

§ 6.

Warunek zawieszajgcy
Strony zgodnie o$wiadczajg, ze niniejsza umowa zostaje zawarta pod

warunkiem zawieszajgcym uchwalenie przez Rad¢ Gminy Ostrow Wielkopolski,

zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki numer 2, obreb Swieligd 4

Zgodnie z art. 37ed. Pkt 11 (Dz.U.2026.538 t.j). Jezeli zintegrowany pl n ,L Jicks

inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jeng_’.A g

LS
niewaznos¢ przed uptywem 5 lat od dnia jego wejscia w zycie, strony umowy \/ | &

urbanistycznej] moga w terminie 6 miesiecy od dnia uchylenia, zmiany lub
stwierdzenia niewaznosci zintegrowanego planu inwestycyjnego odstgpi¢ od
umowy urbanistycznej, chyba ze uchylenie lub zmiana zintegrowanego planu
inwestycyjnego nastapity na wniosek lub za zgodg Inwestora.-----------------------
§7.
Adresy do korespondencji
1. Strony ustalaja, ze wszelkie zawiadomienia oraz oSwiadczenia w zwigzku z
niniejsza umowa, beda sktadane w formie pisemnej i doreczane osobiscie lub

listem poleconym na ponizej wskazane adresy: =------=m--memmcmmmmmom o

1) Inwestor Ostrow
WielKOPOISKi, ====mmmmmm e e e e e e e
2) Gmina Ostrow Wielkopolski: ul. Gimnazjalna 5, 63-400 Ostréw
Wielkopolski. ===nmnmmmmmmm e e e

2. Kazda ze stron jest zobowigzana powiadomic¢ niezwlocznie o ewentualnej
zmianie adresu do korespondencji. W przypadku braku mozliwosci odebrania
korespondencji inwestor zobowigzany jest do wskazania Pelnomocnika do
8O T 0y /S Bt S ——

§ 8.

Pozostale postanowienia

Pot

Ra:

Wia
tytu
48,(

paz



1. Stawajacy podajg wartos¢ przedmiotéw niniejszej umowy na kwote 6.000,00
zt (szeSC tysigey ztotyCh) . —mmmmmm e
2. W sprawach nieuregulowanych niniej Sza umowa zastosowanie majg

odpowiednie przepisy majace zastosowanie do niniejszej umowy, w tym

Kodeksu cywilnego.-======-mmmmmmeeeeeeeee . ---

Notarlusz pouczyt strony o skutkach wynikajacych z przepisow ustawy z
.‘E_y /dnla 277 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22026 1. pOZ. 538).-m=mmm e
5. Koszty tego aktu ponosi [NWeStor.------==mmnmcmmmmeomoeo
§9.

Koszty aktu
Pobrano nastgpujace oplaty: =---mm--meooommoemeeee
- taks¢ notarialng z § 2, 3 i 16 rozp. Min. Sprawiedliwosci z dnia
28.06.2004r. (Dz. U. Nr 148, poz. 1564) ~=-=cn-mmommeemeeeeeee 700,00 zt
- takse notarialng z § 12 rozp. Min. Sprawiedliwosci z dnia 28.06.2004r.
(Dz. U. Nr 148, poz. 1564) za trzy wypisy tego aktu -------------- 144,00 zt

- podatek od towaréw iustug VAT wmysl art. 41 ustawy z dnia

11.03.2004 (tekst jednolity: Dz. U. 2011 r. Nr 177 poz. 1054) stawka 23%

Razem: 1.038,12 zt (jeden tysigc trzydziesci osiem ztotych dwanascie groszy). --

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Repertorium A nr 253 /2026

Wtasciwe podpisy stron i notariusza w oryginale. Powyzszy wypis wydano Stronie. Pobrano
tytulem: taksy notarialnej z§ 12 Rozp. Min. Spr. z dn. 28.06.2004 r. (Dz. U. z 2018 poz. 272)

48,00 zi, podatku AT/ZQ -/QN“' zt; RAZEM 59,04 zt. Ostrow Wielkopolski, dnia 09

7 s foa
ku la

Notariusz 9




Projekt

z dnia 9 pazdziernika 2026 r.
Zatwierdzony przez

....................

\ z dnia
y j‘}rawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dz. nr 2, 0b

3 reb éwieligéw, gmina
5 Ostréow Wielkopolski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 37ea ustawy z dnia 27 marca
przestrzennym (Dz. U. 22026 r. poz. 538 ze zm.), w zwigzku z uc

0 samorzadzie gminnym ( Dz. U. 72026 r.
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
hwala nr XXXI1X/310/2026 Rady Gminy
prawi€ wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sig zintegrowany plan inwestycyjny dla dz. nr 2, obreb Swielig(’)w, gmina Ostrow
Wielkopolski po  stwierdzeniu zgodnosci  z ustaleniami planu 0gllnego gminy przyjetego uchwata nr

XXXV/273/2026 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 05 maja 2026 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. 22026 r.
poz. 3882), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj

¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalaeznik do niniejszej
uchwatly.

3. Integralng czgsé uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany " zintegrowany plan inwestycyjny dla dz. nr 2, obr
Ostréw Wielkopolski” w skali 1:1000 wra

1 do niniejszej uchwaty;

¢eb Swieligéw, gmina
Z zwyrysem z planu ogélnego gminy, stanowiacy zatacznik nr

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ostrow Wielkopolski o sposobie realizacj
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wias

finansowania, zgodnie Z przepisami o finansach publicznych, stanow
uchwaty;

I, zapisanych w planie, inwestycji
nych gminy oraz zasadach ich
igce zalacznik nr 2 do niniejsze;j

3) zbiér danych przestrzennych planu stanowiacy zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

iem ustalef planu i przepiséw odrebnych, poza ktéra nie moze by¢
wysunigta zewnetrzna nadziemna czgs¢ budowli lub $ciany budynku. Przy czym dopuszcza si¢ wysuniecia
przed nieprzekraczalng linie zabudowy: okapoéw i gzymséw na wysokosci powyzej parteru - do 0,5 m;
schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp, wykuszy, daszkéw nad wejsciami, wiatrotapow - do 1,0 m;

2) budynku mieszkalno-uslugowym — rozumie si¢ przez to budynek, w ktér

ej funkcja mieszkaniowa
i ustugowa wystepuja tacznie w dowolnych proporcjach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

Id: E7C2918C-9CB8-46F1-B44B-BOEA9BAF5683. Projekt




3) nieprzekraczalna linia zabudowy; Dr

4) wymiary; Dr
5) przeznaczenie terenu - oznaczone barwa i symbolem literowym; 3)k
2. Pozostate oznaczenia graficzne stanowig ustalenia informacyjne. §

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie: ;Notgyrr

p

1) granic i sposobu zagospodarowania obszaréw krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) granic i sposobu zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzi
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
wspolczesnej;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
./
§ 5. W zakresie przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub =
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolem 1MN-U;

2) teren lasu oznaczony symbolem 1L, a)
3) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN. b)

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie: ©)
1) lokalizacje obiektéw budowlanych wtym naziemnych paneli fotowoltaicznych, zgodnie z liniami 4 1o

zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §9; 7
2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1. nie obowiazuja dla budowli infrastruktury technicznej; 1) us
3) dopuszczenie zachowania, remontu, przebudowy budynku istniejacego w dniu uchwalenia planu. a)

§ 7. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sie: b)

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, c)
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragment6w terenu, przy czym zakazuje sie
nasadzen drzew ikrzewéw gatunkowo obcych (m.in. jesion pensylwanski, dab czerwony, bozodrzew ©|
gruczotowaty, wigzowiec zachodni, orzech wioski itp.) ;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopéw, o0 dopuszczalnej zawartosci substancji B
powodujqcy'ch ryzyko vyglel?ie lub wzien‘li.na dzia}ce budowlanej poprzez wykgrzystanie ich do g)
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszgcej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza ,
obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi; h)i

4) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacje zgodnie z przepisami odrebnymi; i) C

4

5) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego; ¢

6) nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, j)o
zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U tak jak dla terenéw y
mieszkaniowo — ustugowych. ¢
§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci: 2
1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i wtérnego podzialu k) r

nieruchomosci. b
2. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci - procedurze 2) dor

wynikajgcej z art. 101-108 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustala si¢ nastepujace parametry:

O
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1) minimalng powierzchnie dzialki: nie mniejszg niz 800 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie W zagospodarowaniu terenéw wymagar
i ograniczen technicznych wynikajacych  z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej i urzadzen melioracji zgodnie z przepisami odrebnymi.
f 44-? 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
\yl‘) Q'kzs{ugf; komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego: z drogi publicznej znajdujacej sie poza
g;ra}nicami opracowania planu w tym poprzez dojazdy zgodnie z przepisami odrebnymi;

nak

az usytuowania co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 50 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, przy czym obowiazek ten

T+ «OMie musi by¢ spetniony przy realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci mniejszej
WIEE" iz 10; .

3)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych w Iacznej liczbie:
a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
¢) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych;

4) lokalizacja miejsc postojowych na obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a) lokalizacje, rozbudowe, przebudowe, montaz, remont i rozbiérke obiektow, sieci

i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury techniczn

¢j z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

d) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecia sredniego lub niskiego napigcia, lub pozyskang
z odnawialnych zrédet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) odprowadzanie sciekow bytowo — gospodarczych z zastrzezeniem lit
z przepisami odrebnymi. Do czasu realizacji kanalizacji
do szczelnego zbiornika bezodptywowego na nieczystos

J) do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw
ci ciekta, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

J) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny nieutwardzon
wprowadzenia urzadzen ograniczajacych
chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lu
z zastrzezeniem lit. k),

y teren, zuwzglednieniem
ilosci odprowadzanych wéd na rzecz ewaporacji, do dotéow

b rowéw melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej,

k) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonyc
W tym z parkingdéw — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:
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a) lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy
do IMW, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem biometanowni, biogazowni i elektrowni
wiatrowej,

b) mozliwos$¢  realizowania elektroenergetycznych stacji  transformatorowych jako  wolnostojacych
matogabarytowych lub stupowych.

§ 11. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenéw ustala si¢: do dnia wejscia W zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r: zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych.
Zakaz nie dotyczy szyldéw i tablic informacyjnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla te
0znaczonego symbolem 1MN-U:

1. ustala sie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej lub ustug;
2) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalng — 0,01, maksymalng — 0,7,
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego i budowli: nie wyzej niz 9,5 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazowych, wiaty: nie wyzej niz 6,0 m;
7) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°,
8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §10 ust. 1 pkt3i4,
9) dostep do terenu zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1;
2. dopuszcza sig lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,
2) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
0znaczonego symbolem 1L ustala sig:

1) teren lasu;

2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz zabudowy;

4) dostep do terenu zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
0znaczonego symbolem 1ZN:

1. ustala sie:
1) teren zieleni naturalnej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu: 85%:;
3) zakaz zabudowy;

4) dostep do terenu zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1; : Q

2. Dopuszcza sie:
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1) uzytkowanie rolnicze na obszarach stanowigcych grunty orne;
2) lokalizacje elementow matej architektury;
3) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu Jjednorazowej optaty od wzrostu wartogci
isruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 0,1%.

5§ 16. Na obszarze objetym niniejszym zintegrowanym planem inwestycyjnym traci moc Uchwala nr
X IV§38/2021 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 06 lipca 2021 r. w sprawie miejscowego planu

o\spQ arowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski dla czesci obrebow Swieligéw, Lamki — etap
Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 24 sierpnia 2021 r. poz. 6492).

, ;/ = 5 Q§» 7. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrow Wielkopolski.
e wies

18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego. .
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Zalgeznik nr 2 do uchwalty nr

Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dnia 9 pazdziernika 2026 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym — zintegrowanym planie

inwestycyjnym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
" oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
Dz /U. 22026 1. poz. 538 ze zm.) Rada Gminy Ostréw Wielkopolski rozstrzyga co nastepuje:

a(;/ = OU walenie przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego zagospodarowania dotyczy terenu

/ Watnego, W petni uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Plan nie zaktada na jego

obszarze wyznaczenie nowych terendw publicznych, w tym poszerzefi drog gminnych ani nie wprowadza ich
nowych przebiegéw. Stad nie przewid

uje sig¢ obcigzenia budzetu gminy obejmujgcego inwestycje z zakresu
- infrastruktury technicznej i drogowej.

O E

1 WIELKOPQ
ISTROW WL
P. 22026

ANEM

|
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone¢

Zatgcznik nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Ostréw Wielkopolski

Zalacznik3.gml
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Uzasadnienie

1.0pracowanie dotyczy dz. nr 2 polozonej w obrebie Swieligow, przy péinocnej granicy gminy Ostrow
Wielkopolski. Na chwilg obecna na wskazanej dziatce w odleglosci ok. 30 m od drogi znajduje sie zabudowa
ustugowa — dom weselny. Na obszarze opracowania, w jego centralno-potudniowej czesci, wystepuje rowniez
grunt lesny porosnigty drzewami iglasto-lisciastymi. Przy poludniowej granicy dzialki natomiast wystepuje
grunt rolny, na chwilg obecng uzytkowany rolniczo. Teren otoczony jest od strony wschodniej, potudniowej
i zachodniej polem uprawnym. Od strony péinocnej natomiast przebiega droga publiczna, polozona juz
rsasiedniej gminie Raszkow. Po przeciwleglej stronie drogi wystepuje teren zadrzewiony, lesny.

«<! \
s2:Stosownie do art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym

y{{laracowywany obszar, do czasu uchwalenia niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego, jest objety
obowiagzujagcym planem miejscowym zatwierdzony uchwalg nr XXXIV/338/2021 Rady Gminy Ostrow
Wielkopolski z dnia 06 lipca 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostréw Wielkopolski dla czesci obrebow Swieligéw, Lamki — etap I ( Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
24 sierpnia 2021 r. poz. 6492). Zmiana planu dotyczy pojedynczej, wskazanej dziatki, dla ktérej na chwile
obecng w/w plan ustala: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren lasu oraz teren rolniczy.
Gtéwnym przedmiotem zmiany jest fragment dziatki przeznaczonej wytacznie pod zabudowe mieszkaniowa —
nie dopuszczajgcg lokalizacjg wolnostojacych budynkéw ustugowych.

Przystapienie do planu, jak i zgoda Radnych Gminy Ostréw WIkp., nastapita na wniosek wiasciciela terenu
za posrednictwem Wojta Gminy, ktory zlozony zostal dnia 11 sierpnia 2026 r — stosownie do art. 37ea
ust. 1 upizp. Na omawianym obszarze przewidziana jest legalizacja nowo wybudowanego budynku
ustugowego — domu weselnego wraz z przysztosciowa mozliwoscia rozwoju i zmiany funkcji.

Stosownie do art. 37ea ust. 2 i 2a upizp projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmuje wylacznie
obszar inwestycji glownej. Realizacja inwestycji uzupetniajgcej, zgodnie z wstepna umowa urbanistyczna
z inwestorem a Wojtem Gminy Ostréw WIlkp. nastapi na terenie objetym obowigzujacym planem miejscowym
(zatwierdzony uchwalg nr XXXIV/338/2021 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski zdnia 06 lipca 2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmmy Ostrow Wlelkopolsk1 dla czgsci
obrebow waehgow Lamki — etap 1) — na terenie Sali Wiejskiej wa1e11gow1e Sw1e11gow 14, dz. nr
126 obreb Swieligéw — dla ktérej wyznaczony zostal teren ustug. Realizacja inwestycji uzupelniajacej jest
mozliwa na podstawie obowiazujacego tam planu.

3.W planie og6lnym gminy Ostréw Wielkopolski przyjetego uchwata nr XXXV/273/2026 Rady Gminy
Ostrow Wielkopolski z dnia 05 maja 2026 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2026 r. poz. 3882) obszar objety planem
znajduje si¢ od strony péinocnej w strefie wielofunkcyjnej zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oznaczonej symbolem 253SJ, dla ktorej ustalono nastgpujace profile podstawowe i dodatkowe: teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej. Od strony potudniowej obszaru opracowania natomiast wyznaczona jest strefa otwarta
oznaczona symbolem 63S0, dla ktorej ustalono nastepujace profile podstawowe i dodatkowe: teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Przeznaczenie terenéw w projekcie planu miesci si¢ w profilach funkcjonalnych przypisanych im stref
planistycznych. Ustalone parametry zabudowy dla terenu MN-U réwniez nie przekraczaja minimalnego
dopuszczonego wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej ani wskaznika maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy czy maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy okreslonego dla strefy
planistycznej 253SJ. Tym samym stwierdza si¢ zachowanie zgodnosci projektu planu z ustaleniami planu
ogdlnego.
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4. Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa z
i Rozwoju Wsi wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze oraz nie wymaga al
uzyskania decyzji wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne.

5. W trakcie procedury odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, pi
zgodnie z art. 48 ust. 1, la i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 0]

i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22026 ., poz. 670 ze zm.). Uzyskano w tym zakresie stosowne uzgodnienie z wlasciwymi organami,
o ktérych mowa w art. 57'i art. 58 w/w ustawy. Do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego na etapie
konsultacji spotecznych jak iopiniowania iuzgadniania byla dolaczona prognoza oddziatywania na
srodowisko. Jednakze w wyniku pisma od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dr% R
04.09.2026 r., ktory stwierdzit konieczno$é wezesniejszego uzgodnienia zakresu i stopnia szczegétowosci fej b - ¥,

prognozy, postanowiono wystapi¢ w trakcie trwania procedury konsultacji, uzgadniania iopiniowania~ j 4 7
0 odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. \'\:",' 3 ‘

z€

6. Stosownie do wymogéw art. 37ec ust. 2 pkt 4 w odniesieniu do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 . poz. 538 ze zm.), a takze zg
z przepisami odrgbnymi, projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dz. nr 2, obrgb Swieligow, g
Ostrow Wielkopolski uzyskal wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zrealizowano wymogi wynikajace

; ij
zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy qu
W czgdel tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono hal
mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa na poszezegélnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono, na stronie internetowej Urzedu Gminy, w Biuletynie Informacji Publicznej UG, na tablicy -
ogloszen w Urzgdzie oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie w dniu 13 sierpnia 2026 r. o przekazaniu on
do Rady Gminy Ostréw Wielkopolski wniosku o przedmiotowy zintegrowany plan inwestycyjny, ol

b) udostgpniono na stronie BIP Urzedu Gminy wniosek wraz z projektem zintegrowanego planu pr
inwestycyjnego i uzasadnieniem — w dniu 13 sierpnia 2026 r., ple

ust

¢) udostepniono na stronie BIP Urzedu Gminy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz op
z uzasadnieniem, zalozeniami umowy urbanistyczne;j, przekazany do opiniowania iuzgadniania oraz
konsultacji spotecznych — w dniu 24 sierpnia 2026 r.

. s ; Iz

d) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy, na tablicy ogloszen goz]

w Urzgdzie oraz wsposéb zwyczajowo przyjety w gminie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych nad il
projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego w ustawowym terminie (tj. w dniach od 26 sierpnia 2026 r.
do 17 wrzesnia 2026 r.) Konsultacje spoleczne, stosowanie do art. 37ec upizp ust. 5 odbyly sie w formie

zbierania uwag i potrwaty 21 dni. wi

lo)l

W ustalonym terminie nie wplyneta zadna uwaga ga(

e) udostepniono na stronie BIP Urzedu Gminy oraz w Rejestrze Urbanistycznym projekt zintegrowanego :

planu inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem, informacja o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny Osi
oddzialywania $rodowisko, umowg urbanistyczng, raportem z konsultacji spotecznych - przedstawionego

Radzie Gniny do uchwalenia. ]

Wi

Przeprowadzone procedury planistyczne byto jawne i przejrzyste. prz

8. W trakcie sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, po uzyskaniu odpowiednich opinii 1oz

i pozytywnych uzgodnien z instytucjami oraz po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych Wéjt Gminy,
stosownie do art. 37ec ust 2 pkt 7 zawarl w imieniu gminy umowe urbanistyczng w formie aktu notarialnego,

W nawigzaniu do zatozen umowy okreslonej na wstepie z inwestorem. Zaltacznikiem do umowy urbanistycznej
jest projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.

1

9. W trakcie sporzadzania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zrealizowano wymogi wynikajace

zart. 1 ust. 214 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu ustala zasady
ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu iksztaltowania krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu

przestrzennego jak i efektywnego gospodarowania przestrzenia poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
W obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow, oraz
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, okre$lenie nadziemnej intensywnos$ci

l
[d: E

)
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a zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw
a architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska.

W planie wzigtego pod uwage potrzeb¢ dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
), przestrzennego, uwzgledniajac istniejacy uktad drog dojazdowych i lokalnych znajdujacych poza granicami

u opracowania.

N Na obszarze nie wystgpuja obiekty iobszary zabytkowe podlegajace ochronie konserwatorskiej, brak tez
le’ zewidencjowanych stanowisk archeologicznych.

a Na obszarze objgtym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okre$lenia ustalen w zakresie:

- krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotezesnej;
AN
4 -.\gramc 1 sposobu zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

| - g}anic i sposobu zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

- éranic i sposobu zagospodarowania obszaréw krajobrazéw okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

/ ,' anach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1k . gt R e b 2 o e g L . g
y Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na wigkszosci obszaru
' zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
ijakosci wody jak réwniez sieci szerokopasmowych. Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego

y uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa
. ludzi i mienia, prawo wiasnosci, a takze wymogi dostepnosci dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

10. Gmina Ostréw Wielkopolski nie posiada na chwile obecng oceny aktualnosci planu ogélnego i planéw
Y miejscowych wynikajacej z art. 32 ustawy o planowaniu. Z uwagi na niedawne wejscie w zycie planu ogélnego
u

gminy (maj 2026r.) nalezy przyja¢, ze ten dokument jest najbardziej aktualnym aktem planistycznym
obejmujgcym analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, uwzgledniajacy w miare mozliwosci
u prawnych wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych rowniez. Projekt zintegrowanego
planu jest zgodny z ustaleniami planu ogdlnego oraz uwzglednia zasady uniwersalnego projektowania —
ustalenia projektu planu sa elastyczne, uwzgledniajace pelne spektrum ewentualnych potrzeb uzytkownikow

; opracowywanej przestrzeni.

11. Obszar opracowania objety jest audytem krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego przyjetego

, przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwata nr L1/1000/23 z 27 marca 2023 roku. Zgodnie z w/w

n . Lo we il g . 5 . . s . r . -

J dokumentem dziatka nr 2 obrgb Swieligéw nie znajduje si¢ w granicach krajobrazéw priorytetowych, ani

) w obszarach proponowanych do objecia formg ochrony przyrody.

e 12. Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego bedzie wplywa¢ pozytywnie na finanse publiczne,
W tym na budzet gminy. Uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa
powinno da¢ wymierne korzysci w zakresie zwigkszonego wpltywu do budzetu z podatku od nieruchomosci.
Zasadnos¢ ekonomiczna jest uzasadniona.

il 13. Wojt Gminy Ostréw Wielkopolski, zgodnie z art. 37ec ust. 2 pkt 9 upizp, przedstawil Radzie Gminy

o Ostrow Wielkopolski projekt planu wraz z raportem, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy.

o P projekip p wy

14. Wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego na dz. nr 2 obreb Swieligéw gmina Ostréw
Wielkopolski ~ z zastosowaniem  procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych iumozliwi wskazany
ii rozwdj terenow.
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15. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.




