Projekt

z dnia 9 pazdziernika 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR .../../...
RADY GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

z dnia 13 pazdziernika 2026 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dz. nr 2, obreb Swieligéw, gmina
Ostrow Wielkopolski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2026 .
poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwiazku z uchwalg nr XXXIX/310/2026 Rady Gminy
Ostrow Wielkopolski z dnia 20 sierpnia 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dz. nr 2, obreb Swieligow, gmina Ostrow Wielkopolski uchwala sie,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala sic zintegrowany plan inwestycyjny dla dz. nr 2, obrgb Swieligow, gmina Ostrow
Wielkopolski po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami planu ogélnego gminy przyjetego uchwala nr
XXXV/273/2026 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 05 maja 2026 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2026 .
poz. 3882), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1

1) rysunek planu zatytulowany " zintegrowany plan inwestycyjny dla dz. nr 2, obreb Swieligow, gmina
Ostrow Wielkopolski” w skali 1:1000 wraz z wyrysem z planu ogolnego gminy, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Ostrow Wielkopolski o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) zbior danych przestrzennych planu stanowigcy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagca minimalng odleglos¢
lokalizacji zabudowy z zachowaniem ustalen planu i przepisow odrebnych, poza ktoérg nie moze by¢
wysunigta zewngtrzna nadziemna czg¢s¢ budowli lub §ciany budynku. Przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia
przed nieprzekraczalng linie zabudowy: okapoéw i gzymsow na wysokosci powyzej parteru - do 0,5 m;
schodow zewngtrznych, pochylni i ramp, wykuszy, daszkow nad wejsciami, wiatrotapow - do 1,0 m;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — rozumie si¢ przez to budynek, w ktorej funkcja mieszkaniowa
i ustugowa wystepuja tacznie w dowolnych proporcjach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) wymiary;
5) przeznaczenie terenu - oznaczone barwa i symbolem literowym;
2. Pozostale oznaczenia graficzne stanowia ustalenia informacyjne.
§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:

1) granic 1isposobu zagospodarowania obszaréw krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) granic i sposobu zagospodarowania terendow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 5. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolem 1MN-U;
2) teren lasu oznaczony symbolem 1L,
3) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje obiektow budowlanych w tym naziemnych paneli fotowoltaicznych, zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §9;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1. nie obowigzuja dla budowli infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie zachowania, remontu, przebudowy budynku istniejagcego w dniu uchwalenia planu.

§ 7. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odregbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu, przy czym zakazuje si¢
nasadzen drzew ikrzewdéw gatunkowo obcych (m.in. jesion pensylwanski, dab czerwony, bozodrzew
gruczotowaty, wigzowiec zachodni, orzech wioski itp.) ;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych zwykopow, o dopuszczalnej zawarto$ci substancji
powodujacych ryzyko w glebie Iub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza
obszar planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacj¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego;

6) nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustyczne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla terenu oznaczonego symbolem IMN-U tak jak dla terenoéw
mieszkaniowo — ustugowych.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomogci:

1. Nie wyznacza si¢ granic obszarO0w wymagajacych przeprowadzenia scalen iwtdrnego podzialu
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci - procedurze
wynikajacej z art. 101-108 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ustala si¢ nastepujace parametry:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: nie mniejsza niz 800 m?;
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2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 9. W zakresie szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenow wytaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan
iograniczen technicznych wynikajacych zprzebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej i urzadzen melioracji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego: z drogi publicznej znajdujacej sie poza
granicami opracowania planu w tym poprzez dojazdy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz usytuowania co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 50 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy czym obowiazek ten
nie musi by¢ spetniony przy realizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci mniejszej
niz 10;

3)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde S0 m? powierzchni uzytkowej ushug,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
c) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczna liczbe stanowisk postojowych;

4) lokalizacja miejsc postojowych na obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje¢, rozbudowe, przebudowe, montaz, remont irozbiorke obiektow, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
d) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecig S$redniego lub niskiego napigcia, lub pozyskana
z odnawialnych zrédet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) odprowadzanie $ciekow bytowo — gospodarczych z zastrzezeniem lit j) do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
do szczelnego zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekla, zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych na wlasny nieutwardzony teren, zuwzglednieniem
wprowadzenia urzadzen ograniczajgcych ilosci odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji, do dotow
chlonnych, zbiornikow retencyjnych lub rowoéw melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem lit. k),

k) nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych
w tym z parkingdw — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢:
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a) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy
do 1MW, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem biometanowni, biogazowni i elektrowni
wiatrowej,

b) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych
malogabarytowych lub stupowych.

§ 11. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania
terenow ustala si¢: do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa wart. 37a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r: zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych.
Zakaz nie dotyczy szyldow i tablic informacyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1MN-U:

1. ustala sig:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: minimalng — 0,01, maksymalng — 0,7,
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-uslugowego, ustugowego i budowli: nie wyzej niz 9,5 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazowych, wiaty: nie wyzej niz 6,0 m;
7) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°,
8) lokalizacje¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §10 ust. 1 pkt 3 i 4,
9) dostep do terenu zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1;
2. dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,
2) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1L ustala sig:

1) teren lasu;

2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz zabudowy;

4) dostep do terenu zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1ZN:

1. ustala sig:
1) teren zieleni naturalnej;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu: 85%;
3) zakaz zabudowy;
4) dostep do terenu zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1;

2. Dopuszcza sig¢:
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1) uzytkowanie rolnicze na obszarach stanowiacych grunty orne;
2) lokalizacj¢ elementow matej architektury;
3) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 0,1%.

§ 16. Na obszarze objetym niniejszym zintegrowanym planem inwestycyjnym traci moc Uchwata nr
XXXIV/338/2021 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 06 lipca 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski dla cze$ci obrebow Swieligow, Lamki — etap
1 ( Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 24 sierpnia 2021 r. poz. 6492).

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrow Wielkopolski.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatagcznik nr 2 do uchwaty nr .../.../...
Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
z dnia 13 pazdziernika 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym — zintegrowanym planie
inwestycyjnym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tj. Dz. U. 2 2026 1. poz. 538 ze zm.) Rada Gminy Ostrow Wielkopolski rozstrzyga co nastepuje:

Uchwalenie przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego zagospodarowania dotyczy terenu
prywatnego, w pelni uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Plan nie zaklada na jego
obszarze wyznaczenie nowych terenow publicznych, w tym poszerzen drog gminnych ani nie wprowadza ich
nowych przebiegow. Stad nie przewiduje si¢ obcigzenia budzetu gminy obejmujacego inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowe;.
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Zatagcznik nr 3 do uchwaly nr .../../...
Rady Gminy Ostrow Wielkopolski

z dnia 13 pazdziernika 2026 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

1. Opracowanie dotyczy dz. nr 2 polozonej w obrebie Swieligow, przy potnocnej granicy gminy Ostrow
Wielkopolski. Na chwilg obecng na wskazanej dzialce w odleglosci ok. 30 m od drogi znajduje si¢
zabudowa uslugowa — dom weselny. Na obszarze opracowania, w jego centralno-poludniowe;j czgsci,
wystepuje rowniez grunt leSny porosnigty drzewami iglasto-liSciastymi. Przy poludniowej granicy
dzialki natomiast wystepuje grunt rolny, na chwilg obecna uzytkowany rolniczo. Teren otoczony jest
od strony wschodniej, potudniowej i zachodniej polem uprawnym. Od strony poinocnej natomiast
przebiega droga publiczna, potozona juz w sasiedniej gminie Raszkow. Po przeciwleglej stronie
drogi wystepuje teren zadrzewiony, lesny.

2. Stosownie do art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) zwanej dalej upizp Projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr XXXIX/310/2026 Rady Gminy Ostrow
Wielkopolski z dnia 20 sierpnia 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzania
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dz. nr 2, obreb Swieligéw, gmina Ostrow Wielkopolski.
Opracowywany obszar, do czasu uchwalenia niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego, jest
objety obowigzujagcym planem miejscowym zatwierdzony uchwatg nr XXXIV/338/2021 Rady
Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 06 lipca 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski dla czeéci obrebow Swieligow,
Lamki — etap I ( Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 24 sierpnia 2021 r. poz. 6492). Zmiana planu
dotyczy pojedynczej, wskazanej dziatki, dla ktorej na chwilg obecng w/w plan ustala: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren lasu oraz teren rolniczy. Gtownym przedmiotem
zmiany jest fragment dziatki przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowg — nie
dopuszczajaca lokalizacje wolnostojacych budynkow ustugowych.

Przystapienie do planu, jak i zgoda Radnych Gminy Ostrow Wilkp., nastgpila na wniosek wiasciciela
terenu za posrednictwem Wojta Gminy, ktory ztozony zostal dnia 11 sierpnia 2026 r — stosownie do
art. 37ea ust. 1 upizp. Na omawianym obszarze przewidziana jest legalizacja nowo wybudowanego
budynku ustugowego — domu weselnego wraz z przysztosciowa mozliwoscig rozwoju i zmiany
funkcji.

Stosownie do art. 37ea ust. 2 i 2a upizp projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmuje
wylacznie obszar inwestycji gldwnej. Realizacja inwestycji uzupelniajacej, zgodnie z wstepna
umowg urbanistyczng z inwestorem a Wojtem Gminy Ostrow WIkp. nastapi na terenie objgtym
obowigzujagcym planem miejscowym (zatwierdzony uchwatg nr XXXIV/338/2021 Rady Gminy
Ostrow Wielkopolski z dnia 06 lipca 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski dla czesci obrebow Swieligow, Lamki — etap I ) — na
terenie Sali Wiejskiej w Swieligowie, Swieligow 14, dz. nr 126 obreb Swieligow — dla ktérej
wyznaczony zostal teren ushug. Realizacja inwestycji uzupelniajacej jest mozliwa na podstawie
obowigzujacego tam planu.

3. W planie ogdélnym gminy Ostrow Wielkopolski przyjetego uchwata nr XXXV/273/2026 Rady
Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 05 maja 2026 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2026 r. poz. 3882)
obszar objety planem znajduje si¢ od strony poéinocnej w strefie wielofunkcyjnej z zabudowsa
mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonej symbolem 253SJ, dla ktorej ustalono nastgpujace profile
podstawowe i dodatkowe: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zieleni naturalnej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Od strony potudniowej
obszaru opracowania natomiast wyznaczona jest strefa otwarta oznaczona symbolem 63SO, dla
ktorej ustalono nastepujace profile podstawowe i dodatkowe: teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, teren
rolnictwa z zakazem zabudowy
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Przeznaczenie terendw w projekcie planu miesci si¢ w profilach funkcjonalnych przypisanych im
stref planistycznych. Ustalone parametry zabudowy dla terenu MN-U réwniez nie przekraczajg
minimalnego dopuszczonego wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnej ani wskaznika
maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy czy maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy okreslonego dla strefy planistycznej 253SJ. Tym samym stwierdza si¢ zachowanie
zgodnosci projektu planu z ustaleniami planu ogo6lnego.

4. Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze oraz nie
wymaga uzyskania decyzji wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne.

5. W trakcie procedury odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na
srodowisko, zgodnie z art. 48 ust. 1, 1la i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze zm.). Uzyskano w tym zakresie
stosowne uzgodnienie z wlasciwymi organami, o ktorych mowa w art. 57 i art. 58 w/w ustawy. Do
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego na etapie konsultacji spotecznych jak i opiniowania i
uzgadniania byta dotaczona prognoza oddzialywania na $rodowisko. Jednakze w wyniku pisma od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 04.09.2026 r., ktéry stwierdzit
konieczno§¢ wczedniejszego uzgodnienia zakresu 1 stopnia szczegotowosci tej prognozy,
postanowiono wystapi¢ w trakcie trwania procedury konsultacji, uzgadniania i opiniowania o
odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Stosownie do wymogo6w art. 37ec ust. 2 pkt 4 w odniesieniu do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), a
takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dz. nr 2,
obreb Swieligéw, gmina Ostréow Wielkopolski uzyskat wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa na poszczegoélnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a) ogloszono, na stronie internetowej Urzedu Gminy, w Biuletynie Informacji Publicznej UG, na
tablicy ogloszen w Urzgdzie oraz w sposob zwyczajowo przyjety w gminie w dniu 13 sierpnia
2026 r. o przekazaniu do Rady Gminy Ostrow Wielkopolski wniosku o przedmiotowy
zintegrowany plan inwestycyjny,

b) udostepniono na stronie BIP Urzgdu Gminy wniosek wraz z projektem zintegrowanego planu
inwestycyjnego i uzasadnieniem — w dniu 13 sierpnia 2026 r.,

¢) udostepniono na stronie BIP Urzgdu Gminy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
wraz z uzasadnieniem, zatozeniami umowy urbanistycznej, przekazany do opiniowania i
uzgadniania oraz konsultacji spotecznych — w dniu 24 sierpnia 2026 r.

d) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy, na tablicy
ogloszen w Urzegdzie oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w gminie o rozpoczgciu konsultaciji
spotecznych nad projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego w ustawowym terminie (tj.
w dniach od 26 sierpnia 2026 r. do 17 wrze$nia 2026 r.) Konsultacje spoteczne, stosowanie do
art. 37ec upizp ust. 5 odbyly si¢ w formie zbierania uwag i potrwaly 21 dni.

W ustalonym terminie nie wptyngta zadna uwaga

e) udostgpniono na stronie BIP Urzedu Gminy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
wraz z uzasadnieniem, informacja o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania $rodowisko, umowa urbanistyczng, raportem z konsultacji spotecznych -
przedstawionego Radzie Gniny do uchwalenia.

Przeprowadzone procedury planistyczne bylo jawne i przejrzyste.

Id: E605F22E-279F-487C-98B4-734C76C054EO0. Projekt Strona 2



8. W trakcie sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, po uzyskaniu odpowiednich opinii i
pozytywnych uzgodnien z instytucjami oraz po przeprowadzeniu konsultacji spolecznych Woijt
Gminy, stosownie do art. 37ec ust 2 pkt 7 zawart w imieniu gminy umowe urbanistyczng w formie
aktu notarialnego, w nawigzaniu do zatozen umowy okre$lonej na wstgpie z inwestorem.
Zalacznikiem do umowy urbanistycznej jest projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.

9. W trakcie sporzadzania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 i 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
planu ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania tadu przestrzennego jak i efektywnego gospodarowania przestrzenig poprzez
m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreslenie geometrii dachow, oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, okreSlenie nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, co zapewnia realizacj¢
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska.

W planie wzictego pod uwage potrzebe dgzenia do minimalizowania transportochlonnosci uktadu
przestrzennego, uwzgledniajac istniejgcy uklad droég dojazdowych i lokalnych znajdujgcych poza
granicami opracowania.

Na obszarze nie wystgpuja obiekty i obszary zabytkowe podlegajace ochronie konserwatorskiej, brak
tez zewidencjowanych stanowisk archeologicznych.

Na obszarze objgtym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w
zakresie:
— krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
— granic i sposobu zagospodarowania obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia;
— granic i sposobu zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
— granic i1 sposobu zagospodarowania obszaroOw krajobrazow okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na wigkszoSci
obszaru zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg zapewnienia
odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody jak rowniez sieci szerokopasmowych. Projekt zintegrowanego
planu inwestycyjnego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, prawo wlasnos$ci, a takze wymogi dostepnosci
dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

10. Gmina Ostréw Wielkopolski nie posiada na chwile obecng oceny aktualno$ci planu ogdlnego i
planéw miejscowych wynikajacej z art. 32 ustawy o planowaniu. Z uwagi na niedawne wejscie w
zycie planu ogoélnego gminy (maj 2026 r.) nalezy przyja¢, ze ten dokument jest najbardziej
aktualnym aktem planistycznym obejmujacym analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, uwzgledniajacy w miar¢ mozliwosci prawnych wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planéw miejscowych rowniez. Projekt zintegrowanego planu jest zgodny z ustaleniami planu
ogolnego, Strategia Rozwoju Gminy oraz uwzglednia zasady uniwersalnego projektowania —
ustalenia projektu planu sg elastyczne, przyjmujace pelne spektrum ewentualnych potrzeb
uzytkownikow opracowywanej przestrzeni.

11. Obszar opracowania objety jest audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego przyjetego
przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwala nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku.
Zgodnie z w/w dokumentem dziatka nr 2 obreb Swieligéw nie znajduje si¢ w granicach krajobrazoéw
priorytetowych, ani w obszarach proponowanych do objecia formg ochrony przyrody.

12. Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego bedzie wpltywaé pozytywnie na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy. Uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw pod zabudowe
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mieszkaniowo-ustugowa powinno da¢ wymierne korzysci w zakresie zwickszonego wptywu do
budzetu z podatku od nieruchomosci. Zasadno$¢ ekonomiczna jest uzasadniona.

13. Wojt Gminy Ostrow Wielkopolski, zgodnie z art. 37ec ust. 2 pkt 9 upizp, przedstawit Radzie Gminy
Ostrow Wielkopolski projekt planu wraz z raportem, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy.

14. Wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego na dz. nr 2 obreb Swieligdéw gmina Ostrow
Wielkopolski z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych i umozliwi
wskazany rozwdj terenow.

15. W zwiagzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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